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الباب الاول 
التعاريف

للرجوع



مامنهاكلقرينالمبينةالمعانيالتاليةوالعباراتللكلماتيكون,القرارهذاأحكامتطبيقفي
:ذلكخلافالنصسياقيقتضلم

.البحرينمملكة:المملكة

.العمرانيالتخطيطبشئونالمختصالوزير:المختصالوزير

.العمرانيوالتطويرالتخطيطهيئة:العمرانيالتخطيطشئون

أوهاعليمنشآتلإقامةتمهيدا  الأرضتجزئةأولهالإعدادأوالبناءبعمليةالقيام:التعمير
ييرتغإجراءأوالأرضباطنفيأوفوقعملياتأيأوالتعدينلأجلالحفرأوالبناءلأجلالردم

.الأرضقطعةداخلالفراغاتأوالأراضيأوالمبانياستعمالفيأساسي

ططاتمخاعتمادتموالتيالتعميراوللبناءالصالحةالأراضيجميع:التعميرالمعدةراضيالأ
متصلا  يكونأنعلىأكثرأوومعتمدنافذواحدشارععلىوالمطلةلهاوتفصيليةعامة

.العامةوالمرافقالطرقبشبكة

سيةالأساالحياةاحتياجاتللإنسانيوفروالذيالمعيشيالفراغأوالحيز:السكنيةالوحدة
ذاتوتكون.الرئيسيةالمعيشةمكوناتأومنافععلىيحتويماوعادةالإقامة،ومقومات

ةالسكانيوالكثافةللمنطقةالمعتمدالتصنيفبحسبتحديدهايتممتعددةأنماط
لشققاأوالمتصلة،أوالمنفصلة،السكنيةالفللأوالبيوت،نمطتأخذوقدالمستهدفة،

.أكثرأوواحدبطابقالسكنية

دةمحدواشتراطاتضوابطوفقالأرضقطعةداخلسكنيةوحدةمنأكثربناء:الوحداتتعدد
.الوحداتبتعددفيهايسمحالتيللتصانيف

لكلواحدةسكنيةوحدةببناءفيهايسمحللسكنمخصصةمناطق:الخاصالسكنمنطقة
.متوسطةأومنخفضةبنائيةكثافةوذاتأرضقطعة

حدةواسكنيةوحدةببناءفيهايسمحللسكنمخصصةمناطق:المتصلالسكنمنطقة
.عاليةأومتوسطةبنائيةكثافةذاتوتكونأكثرأوواحدجانبمنمتصلة

بنائيةوكثافةحدائقيطابعذاتللسكنمخصصةمناطق:الحدائقيالسكنمنطقة
.منخفضة
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نوموالالمعيشةغرفعلىيشتملمتصلأومستقلمبنىمنمكونسكنيبيت:الفيلا
منداخلهبممستقلا  ويكونوالمكشوفةالمقفلةوالفراغاتالصحيةوالمرافقومطبخوالطعام
.سكنيمجمعضمنأوأخرىفيلاأيعنالداخليبسلمهومستقلا  الشارعأوالطريق

لىعتشتملوقدإداريا  أوتجاريا  أوسكنيا  استعمالذاتطوابقعدةمنبنايةهو:المبنى
وأالطريقمنمستقلةمداخلعلىتحتويوقدالمذكورة،الاستعمالاتمناكثرأواستعمال
.القرارهذافيالواردةالشروطبحسبالشارع

حددهتوالذيالعامالاستخدامأوالمرورلغرضالأملاكبينيفصلالذيالحيزبهيقصد:الشارع
خطيطالتتحتأومخططهمناطقضمنسواءالمعتمدةالقانونيةوالوثائقالتخطيطيةالمعايير

منضالمعتمدةالرئيسيةالطرقبشبكةمرتبطةالشوارعهذهتكونأنويشترطمحظورة،أو
.الوزيرمنالمعتمدةالمخططات

يةالعمرانالمناطقولربطالعامالاستخدامأوالمرورلغرضالأملاكبينيفصلحيز:الطريق
.ببعضها

طعامالوغرفةالخارجيالمطبخمثلالمسكنتخدمالاستعمالاتمتعددةمرافق:السكنمرافق
البناءبمتصلةوتكونحكمهافيوماوالمخازنالغسيلوغرفةبالمنزلوالعاملينالحراسوغرفة

علىفتحباليسمحولاوالطرقالشوارععلىنوافذبفتحفيهاويسمحعنهمنفصلةأوالرئيسي
.الخدماتممرات

عنأوالفيلاعنمنفصلا  أومتصلا  يكونوقدالضيوف،لاستقبالمرفق:الخارجيالمجلس
أوالأماميةالواجهةعلىيقعأنويمكنله،تابعةومرافقصالةمنويتكونالسكن،مرافق
.الخلفيةأوالجانبية

-مهاحكفيوماالإداريةأوالتجاريةأوالسكنيةكالعمارة-المبنىتخدممرافق:المبنىملاحق
أو،المرافقأوبالمبنى،الخاصةالفرعيةالكهرباءمحطاتأوالغازغرفأوالحارسغرفةوتشمل
.عنهمنفصلةأوالرئيسيبالبناءمتصلةوتكونحكمهافيوماجميعهاأوالمخازن،

حدودبالتقيدمعالجهاتجميععلىويقامالأرضأوبالمبنىيحيطالذيالحائط:الخارجيالسور
.الملاصقينالجيرانجهةبإنشائهويلزمالعقار
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داخليةالالفراغاتتصميمضمنيدخلالأصليالدورارتفاعمنمستقطعجزء:المستقطعالدور
.الهندسيةالتصاميمفيوالحريةالإبداعمنجانبا  يضيفحيثللمبنى،أوللفيلا

أرضسوبمنتحتكليا  أوجزئيا  مدفونا  أكثرأوطابقا  ويكونالأرضيالدورتحتبناء:السرداب
.القسيمة

تملوتشأكثرأوغرفةمنوتتكونالطبقاتباقيعنمستقلةإداريةأوسكنيةوحدة:الشقة
ويمكنداخلي،بسلممتصلينأكثرأوواحددورمنتكونوقدمساندةوخدماتمرافقعلى

المبنى،أوالطبقةنفسفيأخرىشقةعبرالمروردونمنهاالخروجأوإليهاالدخوللشاغلها
المساحاتحسب(الإستوديو)المفتوحةالشققنظامعلىبتصميمهاالسماحيمكنكما

.تصنيفكلفيالمحددة

النشاطلغرضويكونالطبقات،باقيعنمستقلةوحدةيكونطبقةمنجزءكل:المكتب
.بالمنطقةللتعميرالتنظيميةالاشتراطاتبحسبوذلكالإداري

نطلقتالمفتوحةالجوانبعلىحواجزمعالعلويالطابقمستوىعلىخارجيةمنصات:البلكونة
وما  عمإليهاالوصوليمكنالتيالسطحشرفاتذلكفيبمامنه،تمتدأوالخارجيالجدارمن

.الخارجيةوالمعارض

.بناءلكلالنهائيللسطحالخارجيللحدتحويط:الوارش

هفييسمحأكثرأوواحد،طريقأوشارع،أوعام،ممرعلىمفتوحةمبنيةوحدة:التجاريالمحل
خرائطتبينهماأوالقرارهذافيالواردةالشروطحسبوذلكالتجاريةالأنشطةبمزاولة

.المعتمدةالتصنيف

يالأرضبالدورالتجاريةبالاستعمالاتفيهايسمحالتيالأراضيواجهة:التجاريةالواجهات
)*(التجاريةالواجهاتالأولىفئتينإلىوتنقسمالمعتمدة،التصنيفخرائطتبينهحسبماوذلك

هذامنعشرالثانيالبابفيالواردةالشروطحسبوذلك،)**(التجاريةالواجهاتوالثانية
.القرار

رضيالأبالدورالتجاريةبالمعارضفيهايُسمحالتيالأراضيواجهة:التجاريةالمعارضواجهات
باقيتطبيقبشرطأقلأيهماالملكيةحدمنأوالمعتمدالتنظيمخطمنمعينبعمق

.المعتمدةالتصنيفخرائطتبينهحسبماالتصنيفاشتراطات
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ساحةمإلىمنسوبةالمبانيمسطحاتلجملةبهامسموحمئويةنسبةأقصى:البناءنسبة
.الأرضقطعة

طعةقداخلالواقعةالمبانيأوالمبنىفيالأدوارلكافةالمبنيةالمساحات:البناءمسطحات
.المشتركللحائطالمنصفالخطمنأوالخارجيةللحوائطالخارجيالوجهمنمقاسةالأرض

،محلا  كانسواءالأرضيالدورارتفاعمنجزءا  يشملمستقطعدور:الميزانين ،مأوتجاريا  صنعا 
،معرضا  أوللخدمة،محلا  أوورشة،أو ،أوتجاريا  والإدارةالتخزينلأغراضويخصصمخزنا 

عمتتناسبأخرىمساندةخدماتأيأوبهاالملتحقةوالجلساتوالمطاعموالعملوالمكاتب
.الأخرىالخدميةالجهاتموافقةمعيتعارضلابماالميزانينفيالمقترحالاستعمالنوع

معتمدالالتصنيفبحسبالأماميالقانونيالارتدادعليهايتحددالتيالجهة:الأماميةالواجهة
عامالالطريقعلىوالمطلةأخرىتنظيميةاشتراطاتأيأوالبناءتنظيمخطبحسبأوللعقار
حالوفيعليها،المنزلأوللمبنىالرئيسيالمدخليكونأنيلزمولاعليه،بالفتحيُسمحالذي
الشارععلىالمطلةالواجهةهيالأماميةالواجهةتكونشارعمنأكثرعلىالأرضقطعةوقوع
دينمتعامشارعمنأكثرعلىالمطلةللعقاراتالأماميةالواجهةعرضتحديدويتمأهمية،الأكثر

.للعقارالمنصفالخطباعتماد(رؤيةزاوية)

واجهةللالبناءوخطالشارععلىالمطلالملكيةحدبينللمسافةالأدنىالحد:الأماميالارتداد
.علويةببروزاتمسموحا  يكنلمماالمتكررةوبالأدوارالأرضيبالدورعليهالمطلة

هةالجفيالجانبيالجارعلىالمطلالملكيةحدبينللمسافةالأدنىالحد:الجانبيالارتداد
وأأرض،قطعةالجاركانسواءعليهالمطلةللواجهةالبناءوخطالأماميةالواجهةعلىالمتعامدة
وحا  مسميكنمالمالمتكررةالأدواروكافةالأرضيبالدوروذلكمشاة،ممرأوبراحة،أوحديقة،
.علويةببروزات

هةالجفيالخلفيالجارعلىالمطلالملكيةحدبينللمسافةالأدنىالحد:الخلفيالارتداد
أوأرض،قطعةالجاركانسواءعليهالمطلةللواجهةالبناءوخطالأماميةللواجهةالمقابلة
المتكررةالأدواروكافةالأرضيبالدوروذلكخدمات،ممرأومشاة،ممرأوبراحة،أوحديقة،
.علويةببروزاتمسموحا  يكنمالم

منن البعد الرأسي أمام واجهة البناء من منسوب أعلى سطح الرصيف إن وجد أو: ارتفاع البناء

ي سطح الطريق إلى أعلى سطح سقف الطابق العلوي، ويقاس منن منتصنف واجهنة البنناء فن

.حالة الشوارع المنحدرة ذات الميول
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منا  مقاسالأرضقطعةداخلبالعقارفيهابالبناءالمسموحالمساحةيحددالذيالخط:البناءخط
خطمعيتطابقوقدالعقارحدإلىالمشاةممرأوالحديقة،أوالشارع،أوالطريق،منتصف
اداتبارتدالمشاةممرأوالحديقة،أوالشارع،أوالطريق،حدعنيرتدأووجدإنالمعتمدالتنظيم
يةالتفصيلالمخططاتأوعليهاالمطلةللواجهاتللتعميرالتنظيميةالاشتراطاتتحددها

.العمرانيالتخطيطشئونقبلمنتحديدهويتمالمعتمدة

العقاريحالمسشهاداتتبينهحسبماالبناءإليهيرتدأنيلزمالذيالخط:المعتمدالتنظيمخط
ذيالوهوالعمرانيالتخطيطشئونمنقراربشأنهيصدرلماطبقا  أوالتنظيميةالخرائطأو

.العامةوالملكياتللأراضيالخاصةالملكياتبينيفصل

.الأرضمساحةويحددالأضلعجميعمنالعقاريحدالذيالخط:العقارحد

.الطريقعرضمنتصفيحددالذيالخطمسار:الطريقمحور

طريقولكلالطريق،محورمنواحدةجهةمنالطريقعرضنصفيحددالذيالخط:الطريقحد
.حدان

توالتقاطعاالرؤيةزواياويشملالمتقابلينالطريقحديبينالمحصورالحيز:الطريقحرم
المشاةممراتعلىيشتملوقدالطريق،طولعلىالعامةللمرافقالمحجوزةوالمساحات
.وجدتإنوالخدمات

شاةالملمرورويستخدمالطريقوحدالأملاكبينيفصلالذيالحيز:والخدماتالمشاةممرات
.خلالهمنالآليةالعرباتبمروريسمحولاكليهماأوالخدماتأو

سقفلهايكونأنعلىالسياراتلمواقفتخصصمساحات:المسقوفةالسياراتمواقف
.الخارجيةالعواملكافةمنلحمايتهاأخرىإنشائيةموادأيأوالخرسانةمن

.سقفلهاوليسالسياراتلمواقفتخصصمساحات:المسقوفةغيرالسياراتمواقف

مبان  فيأوالمبنىفيمتكررةأدوارمنأجزاءأوأدوار:الأدوارمتعددةالسياراتمواقف
.السياراتلمواقفتخصصمنفصلة

ومحلاتورشالخدميةبالاستعمالاتفيهايُسمحالتيالأراضيواجهة:الخدميةالواجهات
.معينبعمقالأرضيبالدورحكمهافيوماخدمية
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وخدماتهاافئاتهبمختلفوالإنتاجيةالصناعيةللأغراضالمخصصةالمناطق:الصناعيةالمناطق
صنعةالموشبهالمصنعةالخامالموادتحويلفيهايتموالتيومستودعاتمخازنمنالمساندة

.أخرىمنتجاتإلى

بيوتالمثلبهاالمرتبطةوالأنشطةالزراعيةللاستعمالاتمخصصةمناطق:الزراعيةالمناطق
اتيةوالنبالحيوانيةبالثروةالمرتبطةوالمنشآتوالإسطبلاتوالحظائروالمشاتلالمحمية
ابطضووفقالسكنيةبالاستعمالاتيسمحكماالمساندةالترفيهيةوالأنشطةوالمرافق
.محددة

فقووالإداريةوالتجاريةوالسكنيةالزراعيةللاستعمالاتمخصصةمناطق:الخضراءالمناطق
.المعتمدةالتصنيفخرائطحسبوذلكمحددةضوابط

فيهاعميربالتيسمحالتيللمناطقالتفصيليةالمخططاتخرائط:المعتمدةالتصنيفخرائط
اطاتالاشترفيهاتطبقالتيالتعميرمناطقتحديدوتتضمنالمختص،الوزيرلقراروفقا  

وخطوطالعامةالطرقتوضحكماأراضيها،علىالقرارهذافيالواردةللتعميرالتنظيمية
روطلشوفقا  بالتعميرفيهايسمحالتيوالمناطقالمفتوحةوالمناطقوجدتإنالتنظيم
.فيهاالتعميريرجأالتيالمناطقوكذلكخاصةوبنائيةتعميرية

حسبوذلكالعلاقةذاتالحكوميةالجهاتتصدرهاموافقة:الخدميةالجهاتموافقة
.الاختصاص

راني،العمالتخطيطشئونتصدرهاموافقة:للتعميرالموقعصلاحيةعلىتخطيطيةموافقة
البنائيةوالاشتراطاتالاستعمالاتشاملةللتعميرالموقعبصلاحيةالعقارمالكطلبعلىبناء  

وفقا  وذلكللتعميرالتنظيميةالاشتراطاتمنوغيرهاالسياراتمواقفتوفيروشروط
.المعتمدةالعمرانيةللمخططات

ديلتعيتطلبمماالحالي،الوضعبحسبللتعميرقابلةغيرمناطق:UPالمخططةغيرالمناطق
ماتالخدوتوفيرالتحتيةوالبنيةالشوارعبشبكاتوربطهابهاالقائمةالأراضيوضعيات
.بهاالمجتمعية

نمالانتهاءحتىللتعميرقابلةوغيرالتخطيطيةالدراسةقيدمناطق:USالدراسةقيدمناطق
.دراستها

.ترفيهيةإنشاءاتدونالخضراءالمساحاتمناطق: GSالخضراءالعامةالمناطق
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نمخاصةموافقةعلىالحصولبعدإلافيهابالتعميريسمحلامناطق:PRTالمحميةالمناطق
.الخدميةوالجهاتالعمرانيالتخطيطشئون

علىالحصولبعدخاصةبشروطبالتعميرفيهايسمحمناطق:PRVالمحفوظةالمناطق
.الخدميةالجهاتوموافقةالعمرانيالتخطيطشئونموافقة

اشتراطاتوتتطلبمعتمدةتصانيفتحملالتيالمناطقلبعضحدود:الحمايةنطاقات
.إضافيةتعميريه

.الحمايةوتوفيرللإيواءيستخدممحصنمأوى:الملاجئ
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الباب الثاني 
المناطق السكنية 
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02

فئات مناطق المباني السكنية2.00
اصة تضمن الاستعمالات المسموح بها ونسب البناء والارتدادات والارتفاعات والاشتراطات الختفصول 8تتكون المناطق السكنية من 

.ضمن فئة التصنيف  

الاستعمال الطوابق اءنسبة البن الرمز الفئة 

سكني المرافق+ 3 180% RA مناطق السكن الخاص أ 2.01

سكني المرافق+ 3 180% RB مناطق السكن الخاص ب  2.02

سكني المرافق+ 3 180% PAP مناطق الشقق السكنية الخاصة 2.03

سكني المرافق+ 2 120% RV الفلل السكنيةمناطق  2.04

سكني المرافق+ 3 210% RHA مناطق السكن المتصل أ 2.05

سكني المرافق+ 3 300% RHB مناطق السكن المتصل ب 2.06

سكني المرافق+ 3 300% RAP مناطق الشقق السكنية المتصلة 2.07

سكني المرافق+ 2 70% RG مناطق السكن الحدائقي 2.08

المناطق السكنية
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رائط التصننيف ببناء الفلل، ولا يسمح فيها بالشنقق السنكنية، وفقنا  لمنا تبيننه خنيسمح فيها 
.المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

RA
مناطق السكن الخاص أ المناطق السكنية 

الفصل الاول    مناطق السكن الخاص أ2.01

الاستعمالات 2.01.1

19

م2

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

م3

جهة الشارع

ارتداد 
أمامي

ارتداد 
جانبي

م2

نسبة البناء
180%

م2

للرجوع

نسب البناء 02.01.2

من مساحة الارض% 180 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

مننن مسنناحة % 15لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪
الأرض 

متر مربع100:الحد الاقصى ▪
الجنانبي أو الخلفني منن جهنة: البناء على الحد ▪

واحدة فقط 

لا يزيننند عنننن دور واحننند بحننند أقصنننى : الارتفببباع ▪
من منسوب الرصيفأمتار4قدره 

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية
فنننني حننننال كانننننت متصننننلة بننننالمبنى الرئيسنننني ▪

سييسمح بالفتح المباشر على المبنى الرئي
يسمح ببناء المرافق منعزلة عن الفيلا ▪
منننن % 50لا تزيننند نسنننبة عمنننق المرافنننق عنننن ▪

الضلع الآخر
لا يسننننمح ببننننناء مرافننننق للسننننكن دون وجننننود ▪

الوحدة السكنية

مرافق السكن 
(بالدور الأرضي)

فوق السطح في الجهنة الخلفينة منن: الموقع ▪
المبنى 

مننن مسنناحة %30لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪
السطح 

متننر مربننع 100إذا كاننت مسنناحة النندور تقننل عننن ▪
متر مربع 30فإنه يسمح ببناء 

أمتار4بحد اقصى : الارتفاع ▪
لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

مرافق السكن 
(فوق سطح المبنى)

مننن مسنناحة % 15لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪
الأرض

الأمننننامي أو الجننننانبي أو : البنبببباء علببببى الحببببد ▪
الخلفنني بحيننث لا يزينند طننول واجهننة المجلننس 

% 50ومننننننداخل مواقننننننف السننننننيارات علننننننى 
من طول الواجهة ( بالمائةخمسين)

لا يزيننند عنننن دور واحننند بحننند أقصنننى : الارتفببباع ▪
.من منسوب الرصيفأمتار4قدره 

ل يسننمح بننالفتح المباشننر علننى الشننارع للمننداخ▪
الخارجية والنوافذ الخاصة بالمجلس الخارجي

لا يسننمح ببننناء المجلننس الخننارجي بنندون وجننود ▪
.الوحدة السكنية

تحسب من نسبة البناء الكلية

المجلس الخارجي

ءارتفاع البنا
م15
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الارتدادات 02.01.3

متر 3لا يقل عن : متر20يقل عرضه عن العقار على شارع واحد او طريق ▪
متر 2لا يقل عن : متر أو أكثر20عرضه العقار على شارع واحد او طريق ▪
متر منن جهنة الشنارع النذي يقنع بنه مندخل 3لا يقل عن : متر20يقل عرضه عن العقار على أكثر من شارع ▪

العقار

متر1.20مح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره يس:  البروز العلوي ▪

الارتداد الامامي 

متر من حد الأرض للواجهة الجانبية والخلفية 2لا يقل عن ▪

:البروز العلوي▪
لا يسمح بالبروز العلوي : العقار يطل على شارع -
الشنارع الفرعنيجهنة مح بعمل بروزات علوية تعلو الندور الأرضني منن يس:   العقار يطل على أكثر من شارع-

متر1بحد أقصى قدره 

الارتداد الجانبي 
والخلفي 

الارتفاعات  02.01.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على : الارتفاع  في حال السرداب 

طوابق 3

متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 16٫50:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

لا يزيد ارتفاع السور الخارجي عن ارتفاع الدور الأرضي
يسمح بزيادة الارتفاع بشرط الحصول على موافقة لجنة الواجهات 

ارتفاع السور 
الخارجي

فقة الجهات يسمح ببنائه على حدود مسطح البناء ويكون متصلا  بالمبنى الرئيسي ،بشرط الحصول على موا
الخدمية 

لمرافق السكن او لمواقف السيارات أو لكليهما : الاستخدام▪
من مساحة السرداب في حال كون المبنى عبارة عن فيلا% 100يسمح بالاستخدامات السكنية بنسبة ▪
الات لا يسمح بالفتح المباشر على الشارع أو من خارج قطعنة الأرض إذا كنان السنرداب مخصصنا  للاسنتعم▪

السكنية ومرافق السكن
ت يسمح ببناء منحدر لدخول السيارات على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول علنى موافقنة الجهنا▪

الخدمية إذا كان السرداب مخصصا  لمواقف السيارات

متر من منسوب الرصيف1,50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي عن , دور واحد : الارتفاع▪

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

20

مواقف السيارات02.1.5

الكليةالبناءنسبةضمنتحسبلاو,ضالأرقطعةداخلللسياراتموقفينتوفيريلزم مواقف السيارات 

للرجوع
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الاشتراطات الخاصة 02.01.7

م بشنأن تقسنيم الأراضني 1994لسننة ( 3)الالتزام بما ورد في اللائحنة التنفيذينة للمرسنوم بقنانون رقنم ▪
.المعدة للتعمير والتطوير

التقسيم

.يسمح بالبناء على حد الجار الجانبي في جهة واحدة فقط▪

الاراضنننننني التنننننني 
تقل مسناحتها عنن

متنننر مربنننع او 300
الواجهنننة الامامينننة 

متر 12-15

.يسمح بالبناء على حد الجارين الجانبيين

:الارتداد الأمامي▪
.متر3: متر20يقل عرضه عن العقار على شارع واحد او طريق 
.متر2لا يقل عن : متر أو أكثر20عرضه العقار على شارع واحد او طريق 

.متر1٫50: الارتداد الخلفي▪

الاراضننني بواجهنننة 
اماميننننة اقننننل مننننن 

و تقننننننل متننننننر أ12
200مسنناحتها عننن 

متر مربع

رط يسمح ببناء مرافق للسكن ومجلس خارجي بالدور الأرضي دون اشتراط تجميعها في جهة واحندة، بشن▪
.مترا  طوليا  % 50ألا تزيد نسبة البناء على حدود العقار الخارجي عن 

.لبناءإمكانية السماح بعمل درج منفصل مغلق ضمن المرافق الخارجية ولا يتم احتسابه ضمن نسبة ا▪
المرافق الخارجية

.لا يزيد عن دور واحد: الارتفاع ▪

.يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

البننننننننننننناء فننننننننننننوق 
المرافق

.يسمح ببنائها على حدود العقار▪
.في حال تسقيف البركة يلزم ترك الارتدادات القانونية▪

برك السباحة

اوز السننماح بإضننافة غرفننة وحمننام للحننارس بالواجهننة الأماميننة للفننيلا السننكنية فنني العقننارات التنني تتجنن▪
.متر مربع1000مساحتها 

حراسة الغرفة 

تعدد الوحدات02.01.6

إلببى تغييببر تصببنيف العقبباريتطلنب الحصننول علننى موافقنة تخطيطيننة علننى صننلاحية الموقنع للتعميننر مننع ▪

.(RAC)مناطق المجمعات السكنية 
واحدة مع مراعاة للوحدة السكنية ال( أ)تطبق الاشتراطات التنظيمية للتعمير لتصنيف مناطق السكن الخاص▪

.ضوابط تعدد الوحدات

.مترا  32وألا يقل طول أصغر ضلع فيها عن متر مربع 600ألا تقل مساحة العقار عن ▪
متر 300عن المساحة المخصصة للوحدة السكنية الواحدة والمرافق التابعة لها حال تعدد الوحداتقل ألا ت▪

.مربع
.ويسمح بالفتح المباشر على الشارع أو الطريقأمتار 8يسمح بتوفير ممر داخل العقار لا يقل عرضه عن ▪
حنال موقبف للبزوار لكبل وحبدة سبكنية 1.5موقفين لكل وحدة سبكنية وتوفير مواقف للسيارات بمعدل ▪

مترا  ولا يلبزم بتبوفير مواقبف للبزوار حبال وقبوع الأرض 20يقل عرضه عن وقوع الأرض على حرم طريق 
. مترا  أو أكثر20على حرم طريق بعرض 

. وجوب توفير سور وبوابة للعقار▪
.يسمح بإقامة وحدات متصلة من جهتين أو من جهة واحدة أو منفصلة▪

من حد الأرض المطل على شارع وتوفير ارتندادات جانبينة وخلفينة لا متر 2توفير ارتداد أمامي لا يقل عن ▪
.متر2تقل عن 

ي المرسوم لا يسمح بتقسيم العقار في حالة عدم استيفاء التقسيم المقترح لشروط التقسيم الواردة ف▪
بشننأن تقسننيم الأراضنني المعنندة للتعميننر والتطننوير ولائحتننه التنفيذيننة أو1994لسنننة ( 3)بقننانون رقننم 

.بالمخالفة لأحكام هذا القرار طبقا  لهذا التصنيف

فنننني حننننال الرغبننننة 
فنني بننناء أكثننر مننن

وحدة

للرجوع
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.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
( العامنةالأحكنام)لا يحسنب ضنمن نسنبة البنناء وفقنا  لأحكنام البناب الثناني عشنر ( مينزانين)يسمح بإضنافة ▪

.الواردة في هذا الدليل
كنية يسننمح ببننناء وحنندة سننكنية بعنننوان واحنند بشننرط تننوفير مواقننف للسننيارات لجميننع الاسننتخدامات السنن▪

.والتجارية ضمن حدود العقار 

الأراضننننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة

أو الخدمية

تطننل يسننمح ببننناء المصنناعد فنني الارتنندادات ولا يحتسننب ضننمن نسننبة البننناء بشننرط عنندم فننتح أيننة نوافننذ▪
.مباشرة على الجيران الملاصقين

البنننننننننننننناء فننننننننننننني 
الارتدادات

منن مسنطح % 50يسمح بعمل دور مسنتقطع ضنمن تصنميم الفراغنات الداخلينة للفلنل بنسنبة لا تتعندى ▪
ي المبننى البناء لكل دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلينة ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فن

.الرئيسي فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

للرجوع
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جهة الشارع
ارتداد 
جانبي

م2

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

ارتداد م3
أمامي

م2

نسبة البناء
180%

م2

ءارتفاع البنا
م15

نسب البناء2.02.2

من مساحة الارض% 180 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

مننن مسنناحة % 20لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪
الأرض 

الجنانبي أو الخلفني منن جهنة: البناء على الحد ▪
% 50واحدة فقط  ولا يزيند عمنق المرافنق عنن 

من الضلع الآخر

لا يزيد عن دور واحد : الارتفاع ▪
متر من منسوب الرصيف4بحد أقصى قدره 

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية
فنننني حننننال كننننون المرافننننق متصننننلة بننننالمبنى ▪

بنننى الرئيسنني يسننمح بننالفتح المباشننر علننى الم
الرئيسي

يسمح ببناء المرافق منعزلة عن الفيلا▪
يسمح ببناء المجلس على حد الأرض الأمنامي▪

أو الجانبي أو الخلفي 
لا يزيد طول واجهة المجلس ومنداخل مواقنف ▪

من طول الواجهة % 50السيارات على 
لا يزينننند ارتفنننناع المجلننننس عننننن دور واحنننند بحنننند ▪

منن منسنوب ( أربعنة أمتنار)متنر 4أقصى قدره 
الرصيف

ل يسننمح بننالفتح المباشننر علننى الشننارع للمننداخ▪
الخارجية والنوافذ الخاصة بالمجلس الخارجي

رجي يسمح ببناء مرافق للسنكن والمجلنس الخنا▪
ق فننني مبننناني الشنننقق السنننكنية بشنننرط تطبيننن

الاشتراطات القانونية

مرافق السكن 
(بالدور الأرضي)

والمجلس الخارجي

فوق السطح في الجهنة الخلفينة منن: الموقع ▪
المبنى 

مننن مسنناحة %30لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪
السطح 

متننر مربننع 100إذا كاننت مسنناحة النندور تقننل عننن ▪
متر مربع 30فإنه يسمح ببناء 

متر4بحد اقصى : الارتفاع ▪
لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

مرافق السكن 
(فوق سطح المبنى)

للرجوع
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الارتدادات 02.02.3

متر 3لا يقل عن : متر20يقل عرضه عن العقار على شارع واحد او طريق ▪
متر 2لا يقل عن : متر أو أكثر20عرضه العقار على شارع واحد او طريق ▪
متر من جهة الشنارع النذي يقنع بنه مندخل 3لا يقل عن : متر20يقل عرضه عن العقار على أكثر من شارع ▪

العقار

متر1.20مح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره يس:  البروز العلوي ▪
يسمح بتسقيف مواقف السيارات إلى حدود الأرض الأمامية : الشقق السكنية▪
من حد الأرض الأمامي1.8يرتد البناء في الأدوار العلوية مسافة ▪

الارتداد الامامي 

متر من حد الأرض للواجهة الجانبية والخلفية 2لا يقل عن ▪

:البروز العلوي ▪
لا يسمح بالبروز العلوي : العقار يطل على شارع -
مح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي منن جهنة الشنارع الفرعنييس:   العقار يطل على أكثر من شارع-

متر1بحد أقصى قدره 

الارتننننداد الجننننانبي 
والخلفي 

الارتفاعات  02.02.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طوابق 3

متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 16٫50:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

لا يزيد ارتفاع السور الخارجي عن بارتفاع لا يتجاوز الدور الأرضي 
يسمح بزيادة الارتفاع بشرط الحصول على موافقة لجنة الواجهات 

ارتفنننننننناع السننننننننور 
الخارجي
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مواقف السيارات02.02.5

كنية يلننزم تننوفير مننوقفين للسننيارات لكننل وحنندة سننكنية داخننل قطعننة الأرض وتننوفير مننوقفين لكننل شننقة سنن

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكليةو, متر مربع100وموقفين لكل 
مواقف السيارات 

هننات يسننمح ببنائننه علننى حنندود الأرض ويكننون متصننلا بننالمبنى الرئيسنني ،بشننرط الحصننول علننى موافقننة الج
الخدمية 

لمرافق السكن او لمواقف السيارات أو لكليهما : الاستخدام▪
من مساحة السرداب في حال كون المبنى عبارة عن فيلا% 100يسمح بالاستخدامات السكنية بنسبة ▪
على الشنارع في حالة تخصيص السرداب للاستعمالات السكنية ومرافق السكن لا يسمح بالفتح المباشر▪

أو من خارج قطعة الأرض
مي أو في حالة تخصيص السرداب لمواقف السيارات يسمح ببناء منحدر لدخول السيارات على الحد الأما▪

الجانبي بشرط الحصول على موافقة الجهات الخدمية

متر من منسوب الرصيف1,50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي عن , دور واحد : الارتفاع▪

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

للرجوع
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الاشتراطات الخاصة 02.02.7

م بشأن تقسيم الأراضي 1994لسنة ( 3)أن يتم الالتزام بما ورد في اللائحة التنفيذية للمرسوم بقانون رقم 

.المعدة للتعمير والتطوير
التقسيم

.مربعمتر100يسمح ببناء شقق سكنية على ألا تقل مساحة الشقة الواحدة عن  ةالشقق السكني

.يسمح بالبناء على حد الجار الجانبي في جهة واحدة فقط

الأراضنننننني التنننننني 
تقل مسناحتها عنن

متنننر مربنننع أو 300
الواجهنننة الأمامينننة 

متر 12-15

يسمح بالبناء على حد الجارين الجانبيين

:.الارتداد الأمامي▪
.متر3: متر20يقل عرضه عن العقار على شارع واحد او طريق 
.متر2لا يقل عن : متر أو أكثر20عرضه العقار على شارع واحد او طريق 

.متر1٫50: الارتداد الخلفي▪

الأراضننني بواجهنننة 
أماميننننة أقننننل مننننن 

متننننننر أو تقننننننل 12
200مسنناحتها عننن 

متر مربع 

.يسمح بالبناء في جهة واحدة فقط▪

.لا يزيد عن دور واحد: الارتفاع ▪

يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

البننننننننننننناء فننننننننننننوق 
المرافق

تطننل يسننمح ببننناء المصنناعد فنني الارتنندادات ولا يحتسننب ضننمن نسننبة البننناء بشننرط عنندم فننتح أيننة نوافننذ▪
.مباشرة على الجيران الملاصقين

البناء في 
الارتدادات

.يسمح ببنائها على حدود العقار ▪
.في حال تسقيف البركة يلزم ترك الارتدادات القانونية▪

برك السباحة
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تعدد الوحدات02.2.6

ر إلببى تغييببر تصببنيف العقببايتطلنب الحصننول علنى موافقننة تخطيطيننة علنى صننلاحية الموقننع للتعمينر مننع ▪

(. RBC)مناطق المجمعات السكنية 
مراعنناة للقطعننة الواحنندة مننع( ب)الاشننتراطات التنظيميننة للتعميننر لتصنننيف مننناطق السننكن الخنناصتطبننق▪

.ضوابط تعدد الوحدات

.مترا  32وألا يقل طول أصغر ضلع فيها عن متر مربع600ألا تقل مساحة العقار عن ▪
متر 300عن المساحة المخصصة للوحدة السكنية الواحدة والمرافق التابعة لها حال تعدد الوحدات قل ألا ت▪

.مربع
.ويسمح الفتح المباشر على الشارع أو الطريقأمتار 8توفير ممر لا يقل عرضه عن ▪
حنال موقبف للبزوار لكبل وحبدة سبكنية1.5موقفين لكل وحدة سكنية وتوفير مواقف للسيارات بمعندل ▪

متبرا  ولا يلبزم بتبوفير مواقبف للبزوار فبي حبال وقبوع 20طريق يقبل عرضبه عبن وقوع الأرض على حنرم 
.مترا  أو أكثر20الأرض على حرم طريق بعرض 

. وجوب توفير سور وبوابة للعقار▪
.يسمح بإقامة وحدات متصلة من جهتين أو متصلة من جهة واحدة أو منفصلة▪

ل من حد الأرض المطل على شارع وتوفير ارتدادات جانبية وخلفية لا تقمتر 2توفير ارتداد أمامي لا يقل ▪
.متر2عن 

ي المرسوم لا يسمح بتقسيم العقار في حال عدم استيفاء التقسيم المقترح لشروط التقسيم الواردة ف▪
يسنمح بشأن تقسيم الأراضني المعندة للتعمينر والتطنوير ولائحتنه التنفيذينة، كمنا لا1994لسنة ( 3)رقم 

لواردة ضمن بالفرز ولا بتقسيم العقار في حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترح لاشتراطات التعمير ا
.هذا التصنيف

فنننني حننننال الرغبننننة 
فنني بننناء أكثننر مننن

وحدة

.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪
 يقنل يسمح فيها ببناء محلات تجارية بنظام المجمع التجاري بشرط ترك ممر مدخلنه منن الشنارع التجناري لا▪

ر منع أمتنار بنين المحنلات التجارينة ويشنترط أن يكنون الفنتح التجناري لتلنك الممنرات علنى الممن3عرضنة عنن 
متنننر مربننننع منننن مسننناحة الاسننننتخدام التجننناري ومواقنننف للسننننيارات 50تنننوفير مواقنننف للسننننيارات لكنننل 

.للاستخدامات الأخرى
ل يلزم فصل الأجزاء السكنية عن باقي الاسنتعمالات دون الحاجنة إلنى فصن, في حال تعدد الاستعمالات▪

.المداخل والمصاعد والسلالم

الأراضننننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة

أو الخدمية

اوز السننماح بإضننافة غرفننة وحمننام للحننارس بالواجهننة الأماميننة للفننيلا السننكنية فنني العقننارات التنني تتجنن▪
.متر مربع في حال وجود شارع داخلي1000مساحتها 

حراسة الغرفة 

منن مسنطح % 50يسمح بعمل دور مسنتقطع ضنمن تصنميم الفراغنات الداخلينة للفلنل بنسنبة لا تتعندى ▪
ي المبننى البناء لكل دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلينة ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فن

.الرئيسي فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

للرجوع
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.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪
 يقنل يسمح فيها ببناء محلات تجارية بنظام المجمع التجاري بشرط ترك ممر مدخلنه منن الشنارع التجناري لا▪

ر منع أمتنار بنين المحنلات التجارينة ويشنترط أن يكنون الفنتح التجناري لتلنك الممنرات علنى الممن3عرضنة عنن 
متنننر مربننننع منننن مسننناحة الاسننننتخدام التجننناري ومواقنننف للسننننيارات 50تنننوفير مواقنننف للسننننيارات لكنننل 

.للاستخدامات الأخرى
ل يلزم فصل الأجزاء السكنية عن باقي الاسنتعمالات دون الحاجنة إلنى فصن, في حال تعدد الاستعمالات▪

.المداخل والمصاعد والسلالم

الأراضننننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة

أو الخدمية

اوز السننماح بإضننافة غرفننة وحمننام للحننارس بالواجهننة الأماميننة للفننيلا السننكنية فنني العقننارات التنني تتجنن▪
.متر مربع في حال وجود شارع داخلي1000مساحتها 

حراسة الغرفة 

منن مسنطح % 50يسمح بعمل دور مسنتقطع ضنمن تصنميم الفراغنات الداخلينة للفلنل بنسنبة لا تتعندى ▪
ي المبننى البناء لكل دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلينة ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فن

.الرئيسي فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

للرجوع



الفلل، وفقا  يسمح في مناطق الشقق السكنية الخاصة ببناء الشقق السكنية، ولا يسمح فيها ب
.لما تبينه خرائط التصنيف المعتمدة
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المناطق السكنية 

شقق السكنية الخاصةمناطق الالثالثالفصل 02.03

الاستعمالات 02.03.1

الأرضقطعةداخلالسياراتمواقفتوفيريلزم▪
سكنيةوحدةلكلموقفينبمعدل

مواقف السيارات 

يسمح ببنائه على حدود مسطح البناء ويكون ▪
لى متصلا  بالمبنى الرئيسي ،بشرط الحصول ع

موافقة الجهات الخدمية 

رات لمرافق السكن او لمواقف السيا:الاستخدام ▪
أو لكليهما 

من % 100يسمح بالاستخدامات السكنية بنسبة ▪
مساحة السرداب

في حالة تخصيص السرداب للاستعمالات ▪
مباشر السكنية ومرافق السكن لا يسمح بالفتح ال

على الشارع أو من خارج قطعة الأرض
يسمح ببناء منحدر لدخول السيارات على الحد ▪

الأمامي أو الجانبي بشرط الحصول على موافقة
الجهات الخدمية

لا يزيد ارتفاع أرضية الدور, دور واحد :الارتفاع ▪
متر من منسوب الرصيف1,50الأرضي عن 

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

PAP
ة مناطق الشقق السكنية الخاص
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جهة الشارع
ارتداد 
جانبي

م2
ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

ارتداد م3
أمامي

م2

نسبة البناء
180%

م2

ءارتفاع البنا
م15

نسب البناء 02.03.2

من مساحة الارض% 180 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

مساحةمن%20علىتزيدلا:البناءنسبة▪
الأرض

جهةمنالخلفيأوالجانبي:الحدعلىالبناء▪
%50عنالمرافقعمقتزيدولافقطواحدة
.الآخرالضلعمن

الوحدةوجودبدونالمرافقببناءيسمحلا▪
السكنية

واحددورعنيزيدلا:الارتفاع▪
الرصيفمنسوبمنمتر4قدرهأقصىبحد

الكليةالبناءنسبةضمنتحسبلا

مرافق السكن
والمجلس الخارجي

(بالدور الأرضي)

فوق السطح في الجهة الخلفية من: الموقع ▪
المبنى 

من مساحة %30لا تزيد على : نسبة البناء ▪
السطح وإذا كانت مساحة الدور تقل عن 

متر مربع 30متر مربع فإنه يسمح ببناء 100

متر4بحد اقصى : الارتفاع ▪
لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

مرافق السكن 
(فوق سطح المبنى)

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
بالمبنى الرئيسي ، 

رات لمرافق السكن او لمواقف السنيا: الاستخدام
أو لكليهما 

د يسمح ببناء منحدر لندخول السنيارات علنى الحن▪
الأمننننامي أو الجننننانبي بشننننرط الحصننننول علننننى 

.موافقة الجهات الخدمية
دور لا يزيد ارتفاع أرضية ال, دور واحد : الارتفاع▪

متر من منسوب الرصيف1,50الأرضي عن 

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

للرجوع
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المناطق السكنية 

الارتدادات 02.03.3

متر 3لا يقل عن : متر20يقل عرضه عن العقار على شارع واحد او طريق ▪
متر 2لا يقل عن : متر أو أكثر20عرضه العقار على شارع واحد او طريق ▪
متر من جهة الشنارع النذي يقنع بنه مندخل 3لا يقل عن : متر20يقل عرضه عن العقار على أكثر من شارع ▪

العقار

متر1.20مح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره يس:  البروز العلوي ▪
يسمح بتسقيف مواقف السيارات إلى حدود الأرض الأمامية : الشقق السكنية▪
من حد الأرض الأمامي1.8يرتد البناء في الأدوار العلوية مسافة ▪

الارتداد الامامي 

متر من حد الأرض للواجهة الجانبية والخلفية 2لا يقل عن ▪

:البروز العلوي ▪
لا يسمح بالبروز العلوي : العقار يطل على شارع -
مح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي منن جهنة الشنارع الفرعنييس:   العقار يطل على أكثر من شارع-

متر1بحد أقصى قدره 

الارتنننننداد الجنننننانبي 
والخلفي 

PAP
ة مناطق الشقق السكنية الخاص

مواقف السيارات02.03.5

لا تحسب و, متر مربع للاستعمال التجاري والخدمي100يلزم توفير موقفين لكل شقة سكنية وموقفين لكل 

ضمن نسبة البناء الكلية
مواقف السيارات 
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الاشتراطات الخاصة 02.3.6

م بشأن تقسيم الأراضي 1994لسنة ( 3)أن يتم الالتزام بما ورد في اللائحة التنفيذية للمرسوم بقانون رقم 

.المعدة للتعمير والتطوير
التقسيم

.مربعمتر100يسمح ببناء شقق سكنية على ألا تقل مساحة الشقة الواحدة عن  ةالشقق السكني

.يسمح بالبناء على حد الجار الجانبي في جهة واحدة فقط

الأراضنننننني التنننننني 
تقل مسناحتها عنن

متنننر مربنننع أو 300
الواجهنننة الأمامينننة 

متر 12-15

الارتفاعات  02.03.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طوابق 3

متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 16٫50:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

لا يزيد ارتفاع السور الخارجي عن بارتفاع لا يتجاوز الدور الأرضي 
يسمح بزيادة الارتفاع بشرط الحصول على موافقة لجنة الواجهات 

ارتفننننننننناع السنننننننننور 
الخارجي

للرجوع



PAP
ة مناطق الشقق السكنية الخاص

يسمح بالبناء على حد الجارين الجانبيين

:.الارتداد الأمامي▪
.متر3: متر20يقل عرضه عن العقار على شارع واحد او طريق 
.متر2لا يقل عن : متر أو أكثر20عرضه العقار على شارع واحد او طريق 

.متر1٫50: الارتداد الخلفي▪

الأراضننني بواجهنننة 
أماميننننة أقننننل مننننن 

متننننننر أو تقننننننل 12
200مسنناحتها عننن 

متر مربع 

.يسمح بالبناء في جهة واحدة فقط▪
.لا يزيد عن دور واحد: الارتفاع ▪

يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

البننننننننننننناء فننننننننننننوق 
المرافق

تطننل يسننمح ببننناء المصنناعد فنني الارتنندادات ولا يحتسننب ضننمن نسننبة البننناء بشننرط عنندم فننتح أيننة نوافننذ▪
.مباشرة على الجيران الملاصقين

البناء في 
الارتدادات

.يسمح ببنائها على حدود العقار ▪
.في حال تسقيف البركة يلزم ترك الارتدادات القانونية▪

برك السباحة

.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪
 يقنل يسمح فيها ببناء محلات تجارية بنظام المجمع التجاري بشرط ترك ممر مدخلنه منن الشنارع التجناري لا▪

ر منع أمتنار بنين المحنلات التجارينة ويشنترط أن يكنون الفنتح التجناري لتلنك الممنرات علنى الممن3عرضنة عنن 
متنننر مربننننع منننن مسننناحة الاسننننتخدام التجننناري ومواقنننف للسننننيارات 50تنننوفير مواقنننف للسننننيارات لكنننل 

.للاستخدامات الأخرى
ل يلزم فصل الأجزاء السكنية عن باقي الاسنتعمالات دون الحاجنة إلنى فصن, في حال تعدد الاستعمالات▪

.المداخل والمصاعد والسلالم

الأراضننننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة

أو الخدمية

اوز السننماح بإضننافة غرفننة وحمننام للحننارس بالواجهننة الأماميننة للفننيلا السننكنية فنني العقننارات التنني تتجنن▪
.متر مربع في حال وجود شارع داخلي1000مساحتها 

حراسة الغرفة 

منن مسنطح % 50يسمح بعمل دور مسنتقطع ضنمن تصنميم الفراغنات الداخلينة للفلنل بنسنبة لا تتعندى ▪
ي المبننى البناء لكل دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلينة ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فن

.الرئيسي فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

تراطات يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط الالتزام بنسبة ومسطح البنناء والاشن▪
ع القانونيننة الننواردة فنني هننذا التصنننيف، ولا يسننمح بننالفرز ولا بتقسننيم العقننار حننال عنندم اسننتيفاء قطنن

.التقسيم المقترح لاشتراطات التعمير الواردة ضمن هذا التصنيف

بناء أكثر من 
مبنى 

المناطق السكنية 
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للرجوع



فقنا  لمنا تبيننه يسمح في مناطق الفلل السكنية ببناء الفلل، ولا يسمح فيها بالشنقق السنكنية، و
.خرائط التصنيف المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

RV
لفلل السكنيةمناطق ا المناطق السكنية 

الفلل السكنيةمناطق الرابعالفصل 02.04

الاستعمالات 02.04.1

30

جهة الشارع

ارتداد 
جانبي

م2

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

ارتداد م5
أمامي

م2

نسبة البناء
120%

م2

ءارتفاع البنا
م12

نسب البناء 02.04.2

من مساحة الارض% 120 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

مننن مسنناحة % 15لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪
الأرض 

منن جهنةأو الخلفنيالجنانبي: البناء على الحد ▪
% 50تزيند عمنق المرافنق عنن ولا واحدة فقط 

دون من الضلع الآخر ولا يسمح ببناء المرافق بن
وجود الوحدة السكنية 

متر4دور واحد بحد أقصى قدره : الارتفاع ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

ور بالند)مرافق السنكن 
(الأرضي

فوق السطح في الجهنة الخلفينة منن: الموقع ▪
المبنى 

مننن مسنناحة %30لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪
السطح 

متر4بحد اقصى : الارتفاع ▪
لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

فننوق)مرافننق السننكن 
(سطح المبنى

منن % )15لا تزيند مسناحته علنى : نسبة البناء ▪
مساحة الأرض

الأمننننامي أو الجننننانبي أو : البنبببباء علببببى الحببببد ▪
الخلفي المطل علنى شنارع أو طرينق  منن جهنة 

لا يزيد عن دور واحد بحد: الارتفاع واحده فقط 
.متر من منسوب الرصيف4أقصى قدره 

ل يسننمح بننالفتح المباشننر علننى الشننارع للمننداخ▪
الخارجية والنوافذ الخاصة بالمجلس الخارجي

تحسب من نسبة البناء الكلية

المجلس الخارجي

للرجوع
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المناطق السكنية 

RV
لفلل السكنيةمناطق ا
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هننات يسننمح ببنائننه علننى حنندود الأرض ويكننون متصننلا بننالمبنى الرئيسنني ،بشننرط الحصننول علننى موافقننة الج
الخدمية 

لمرافق السكن او لمواقف السيارات أو لكليهما : الاستخدام▪
من مساحة السرداب في حال كون المبنى عبارة عن فيلا% 100يسمح بالاستخدامات السكنية بنسبة ▪
على الشنارع في حالة تخصيص السرداب للاستعمالات السكنية ومرافق السكن لا يسمح بالفتح المباشر▪

أو من خارج قطعة الأرض
مي أو في حالة تخصيص السرداب لمواقف السيارات يسمح ببناء منحدر لدخول السيارات على الحد الأما▪

الجانبي بشرط الحصول على موافقة الجهات الخدمية

متر من منسوب الرصيف1,50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي عن , دور واحد : الارتفاع▪

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

الارتفاعات  02.04.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طابقين2

متر 12: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 13٫50:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

الارتدادات 02.04.3

متر20يقل عرضه عن شارع واحد او طريق مطلالعقار في حال من حد الارضمتر5لا يقل عن▪
أكثر من شارع من جهة الشارع الذي يقع به مدخل العقار في حال وقوع الأرض على متر 5لا يقل عن ▪

متر20يقل عرضه عن 
.او أكثرمتر20عرضه شارع واحد او طريق مطلالعقار في حال من حد الارضمتر3لا يقل عن ▪
متر1.20يسمح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره :  البروز العلوي ▪

الارتداد الامامي 

متر من حد الأرض للواجهة الجانبية والخلفية 2لا يقل عن ▪

:البروز العلوي ▪
لا يسمح بالبروز العلوي : العقار يطل على شارع -
متر1مح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره يس:   العقار يطل على أكثر من شارع-

الارتداد الجانبي 
والخلفي 

مواقف السيارات02.4.5

.موقفين للسيارات لكل وحدة داخل قطعة الأرض
.ولا تحسب مواقف السيارات ضمن نسبة البناء

مواقف السيارات

للرجوع



تعدد الوحدات02.04.6

ر إلببى تغييبر تصبنيف العقبايتطلنب الحصنول علنى موافقنة تخطيطينة علنى صنلاحية الموقنع للتعمينر منع •

.(RVC)مناطق المجمعات السكنية 
راعناة ضنوابط الواحدة مع مفلل السكنية للقطعة تطبق الاشتراطات التنظيمية للتعمير لتصنيف مناطق ال•

.تعدد الوحدات

.مترا  32مربع وألا يقل طول أصغر ضلع فيها عن متر 1000ألا تقل مساحة العقار عن •
600عنن المساحة المخصصة للوحدة السنكنية الواحندة والمرافنق التابعنة لهنا حنال تعندد الوحنداتقل ألا ت•

.متر مربع
.ويسمح بالفتح المباشر على الشارع أو الطريقأمتار 8يسمح بتوفير ممر داخل العقار لا يقل عرضه عن •
لكنل وحندة سنكنية حنال موقبف للبزوار 1.5موقفين لكل وحبدة سبكنية وتوفير مواقف للسيارات بمعدل •

مترا  ولا يلزم بتبوفير مواقبف للبزوار حبال وقبوع الأرض 20يقل عرضه عن وقوع الأرض على حرم طريق 

. مترا  أو أكثر20على حرم طريق بعرض 
. وجوب توفير سور وبوابة للعقار•
.يسمح بإقامة وحدات متصلة من جهتين أو من جهة واحدة أو منفصلة•

من حد الأرض المطل على شارع وتوفير ارتدادات جانبينة وخلفينة لامتر 3توفير ارتداد أمامي لا يقل عن •
.متر4تقل عن 

ي لا يسنننمح بتقسنننيم العقنننار فننني حالنننة عننندم اسنننتيفاء التقسنننيم المقتنننرح لشنننروط التقسنننيم النننواردة فننن•
بشنننأن تقسنننيم الأراضننني المعننندة للتعمينننر والتطنننوير ولائحتنننه 1994لسننننة ( 3)المرسنننوم بقنننانون رقنننم 

.التنفيذية أو بالمخالفة لأحكام هذا القرار طبقا  لهذا التصنيف

تعدد الوحدات
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الاشتراطات الخاصة 02.04.7

ةالأراضيتقسيمبشأن1994لسنة(3)رقمبقانونللمرسومالتنفيذيةاللائحةبأحكامالالتزام▪ المعدَّ
.2009لسنة(56)رقمبالقرارالصادرةوالتطويرللتعمير

التقسيم 

.ونيةالقانالارتداداتتركيلزمالبركةتسقيفحالوفيالعقارحدودعلىالسباحةبركببناءيسمح▪ بركة السباحة 

اوزتتجالتيالعقاراتفيالسكنيةللفيلاالأماميةبالواجهةللحارسوحمامغرفةبإضافةالسماح▪
.(مربعمترألف)مربعمتر1000مساحتها

غرفة حراسة 

ارتفاعوبوحدةلكلالخارجيوالمجلسالسكنومرافقالمسقوفةالسياراتمواقففوقبالبناءيسمح▪
.البناءنسبةضمنوتحتسبواحددور

البناء فوق 
المرافق

تطلافذنوأيةفتحعدمبشرطالبناءنسبةضمنمنيحتسبولاالارتداداتفيالمصاعدببناءيسمح▪
.الملاصقينالجيرانعلىمباشرة

البناء في 
الارتدادات

خمسين)%50تتعدىلابنسبةللفللالداخليةالفراغاتتصميمضمنمستقطعدوربعمليسمح▪
الارتفاعضمنويحتسبالكليةالبناءنسبةضمنيحتسبأنعلىدور،لكلالبناءمسطحمن(بالمائة

.للبناءبهالمسموحالكليبالارتفاعالالتزامويراعىفقطالرئيسيالمبنىفيالأصلي
الدور المستقطع

للرجوع



نية، وفقنا  ببناء الفلل، ولا يسمح فيها بالشنقق السنك( أ)يسمح في مناطق السكن المتصل 

.لما تبينه خرائط التصنيف المعتمدة
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ءارتفاع البنا
م15

جهة الشارع

ارتداد 
جانبي

م0

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

ارتداد م3
أمامي

م2

نسبة البناء
210%

م0

نسب البناء 02.05.2

من مساحة الارض% 210 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 70 رمسطح البناء لأي دو

طول الضلع %50لا تزيد على : نسبة البناء ▪
.الخلفي

الخلفي فقط : البناء على الحد ▪
10بحد أقصى لا يزيد عن دورين: الارتفاع ▪

أمتار
منفصلة أو متصلة بالمبنى الرئيسي▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

مرافق السكن 
(بالدور الأرضي)

فوق السطح في الجهة الخلفية من: الموقع ▪
من السطح من بعد خط منتصف المبنى 

السطح مقاسا  من الواجهة الأمامية

من مساحة %30لا تزيد على : نسبة البناء ▪
السطح 

متر مربع 100إذا كانت مساحة الدور تقل عن ▪
متر مربع 30فإنه يسمح ببناء 

متر4بحد اقصى : الارتفاع ▪
لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

مرافق السكن 
(فوق سطح المبنى)

البناءمسطححدودعلىسردابببناءيسمح
يحسبلاوالرئيسيبالمبنىمتصلا  ويكون
الكليةالبناءنسبةضمن

رات لمرافق السكن او لمواقف السيايستخدم ▪
أو لكليهما 

%  100يسمح بالاستخدامات السكنية بنسبة ▪
من مساحة السرداب

في حالة تخصيص السرداب للاستعمالات ▪
ح السكنية ومرافق السكن لا يسمح بالفت

المباشر على الشارع أو من خارج قطعة الأرض
في حالة تخصيص السرداب لمواقف ▪

ات السيارات يسمح ببناء منحدر لدخول السيار
على الحد الأمامي أو الجانبي بشرط الحصول

على موافقة الجهات الخدمية
1,50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي عن ▪

متر من منسوب الرصيف

السرداب

للرجوع
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الارتدادات 02.05.3

متر20يقل عرضه عن شارع واحد او طريق مطلالعقار في حال من حد الارضمتر3لا يقل عن▪
أكثر من شارع من جهة الشارع الذي يقع به مدخل العقار في حال وقوع الأرض على متر 3لا يقل عن ▪

متر20يقل عرضه عن 
.او أكثرمتر20عرضه شارع واحد او طريق مطلالعقار في حال من حد الارضمتر2لا يقل عن ▪
متر1.20يسمح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره :  البروز العلوي ▪

الارتداد الامامي 

حد الأرض الجانبيينيُسمح ببناء الدور الأرضي على ▪
عليهتنصحسبما(وخارجيةداخليةأفنية)مناورتركيلزمالجانبي،الجارعلىمطلةفتحاتعملحالةفي▪

م1977لسنة(13)رقمبقانونبالمرسومالصادرالمبانيتنظيملقانونالتنفيذيةاللائحة

يسمحلا:العلويالبروز▪

الارتداد الجانبي

من حد الأرض الخلفي( مترين)متر 2يُسمح ببناء الدور الأرضي بعد مسافة لا تقل عن 

:البروز العلوي 
.لا يسمح بعمل بروزات علوية بالأدوار التي تعلو الدور الأرضي-
يسمح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي من في حال وقوع الأرض جهة الارتداد الخلفي على شارع-

.متر1جهة الشارع الفرعي بحد أقصى قدره 

الارتداد الخلفي 

الارتفاعات  02.05.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طوابق 3

متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 16٫50:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

مواقف السيارات02.05.5

موقفتوفيرو(بيت)سكنيةالللوحدةموقفينبمعدلالأرضقطعةداخلالسياراتمواقفتوفيريلزم▪
سكنيةشقةلكلواحد

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

فقطالأماميةالواجهةمن%50تتجاوزلابنسبةأوواحدموقفبتسقيفيسمح▪
تجاوزتلابنسبةأوواحدموقفعلىبالبناءيسمحالأماميةالواجهةفتحأوموقفمنأكثرعملحالفي▪

السكنيةلفللاحالفيفقطالاماميةالواجهةمن50%
ديرتأنعلىالأماميةالأرضحدودالىالسياراتمواقفبتسقيفيسمحسكنيةشققعملحالفي▪

.الأماميالأرضحدمنمتر1.8مسافةالعلويةالأدوارفيالبناء

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 02.5.6

تطبق الشروط الواردة في الباب الثاني عشر من هذا القرار على الأراضي ذات الواجهات التجارية أو ▪
متر وعشرون )متر 1.20الخدمية مع السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره 

ثاني عشر من ، كما يسمح بإضافة ميزانين لا يحسب ضمن نسبة البناء طبقا  لأحكام الباب ال(سنتيمترا  
هذا القرار، ويجوز السماح ببناء وحدة سكنية بعنوان واحد بشرط توفير مواقف سيارات لجميع 

الأدوار الاستخدامات السكنية والتجارية ضمن حدود العقار مع عدم السماح بعمل شقق سكنية أو إدارية ب
.  العلوية

اشتراطات 
الواجهات التجارية

افذ تطل يسمح ببناء المصاعد في الارتدادات ولا يحتسب من ضمن نسبة البناء بشرط عدم فتح أية نو▪
.مباشرة على الجيران الملاصقين

ادالبناء في الارتد

للرجوع
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خمسين)%50تتعدىلابنسبةللفللالداخليةالفراغاتتصميمضمنمستقطعدوربعمليسمح▪
الارتفاعضمنويحتسبالكليةالبناءنسبةضمنيحتسبأنعلىدور،لكلالبناءمسطحمن(بالمائة

.للبناءبهالمسموحالكليبالارتفاعالالتزامويراعىفقطالرئيسيالمبنىفيالأصلي
الدور المستقطع

تراطاتوالاشالبناءومسطحبنسبةالالتزامبشرطالواحدةالأرضقطعةفيفيلامنأكثرببناءيسمح▪

عقطاستيفاءعدمحالالعقاربتقسيمولابالفرزيسمحولاالتصنيف،هذافيالواردةالقانونية

.التصنيفهذاضمنالواردةالتعميرلاشتراطاتالمقترحالتقسيم

لابناء أكثر من في

للرجوع



ننه خنرائط بنناء الفلنل والشنقق السنكنية، وفقنا  لمنا تبي( ب)يسمح في منناطق السنكن المتصنل 

.التصنيف المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

RHB
مناطق السكن المتصل ب المناطق السكنية 

مناطق السكن المتصل بالسادسالفصل  02.06

الاستعمالات 02.06.1

36

ءارتفاع البنا
م15

جهة الشارع

ارتداد 
جانبي

م0

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

ارتداد م0
أمامي

م0

نسبة البناء
300%

م0

نسب البناء 02.06.2

شاملة جميع المباني من مساحة الأرض% 300
بما فيها الليوان والخدمات وآبار السلالم 

والمصاعد
ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الأرض% 100 رمسطح البناء لأي دو

فوق السطح في الجهة الخلفية من: الموقع ▪
من السطح من بعد خط منتصف المبنى 

.السطح مقاسا  من الواجهة الأمامية

من مساحة %30لا تزيد على : نسبة البناء ▪
السطح 

متر مربع 100إذا كانت مساحة الدور تقل عن ▪
متر مربع 30فإنه يسمح ببناء 

متر4بحد اقصى : الارتفاع ▪
لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

مرافق السكن 
(فوق سطح المبنى)

البناءمسطححدودعلىسردابببناءيسمح
يحسبلاوالرئيسيبالمبنىمتصلا  ويكون
الكليةالبناءنسبةضمن

رات لمرافق السكن او لمواقف السيايستخدم ▪
أو لكليهما 

%  100يسمح بالاستخدامات السكنية بنسبة ▪
من مساحة السرداب

في حالة تخصيص السرداب للاستعمالات ▪
ح السكنية ومرافق السكن لا يسمح بالفت

المباشر على الشارع أو من خارج قطعة الأرض
في حالة تخصيص السرداب لمواقف ▪

ات السيارات يسمح ببناء منحدر لدخول السيار
على الحد الأمامي أو الجانبي بشرط الحصول

على موافقة الجهات الخدمية
1,50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي عن ▪

متر من منسوب الرصيف

السرداب

للرجوع
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الارتدادات 02.06.3

ء يسمح ببناء الدور الأرضي على حد الأرض الأمامي للواجهة الأمامية للأرض، ما لنم يكنن هنناك خنط بننا▪
معتمد أو خط تنظيم حسب المخططات التفصيلية يلزم التقيد به

:البروز العلوي▪
متر أو أكثر 6في حالة وقوع العقار على طريق عرضه ▪
مترا  1.2يتجاوز من عرض الطريق ولا% 10الحد الأقصى للبروز ▪
على الأقل من منسوب سطح الرصيفمتر 4.5وبارتفاع▪

الارتداد الامامي 

يسمح ببناء على الحد▪
عليه حسبما تنص( أفنية داخلية وخارجية)وفي حالة عمل فتحات مطلة على الجار الجانبي، يلزم ترك مناور ▪

م 1977لسنة ( 13)اللائحة التنفيذية لقانون تنظيم المباني الصادر بالمرسوم بقانون رقم 

الارتنننننداد الجنننننانبي 
والخلفي

مواقف السيارات02.06.5

حدواوموقف(بيت)سكنيةوحدةلكلموقفبمعدلالأرضقطعةداخلالسياراتمواقفتوفيريلزم▪
الكليةالبناءنسبةضمنتحسبلاوسكنيةشقةلكل

:للسياراتمواقفتوفيرمنالتاليةالأراضيتعفى
-وجدإن-الشارعتنظيمخطمنمقاسا  (أمتارستة)أمتار6عنعرضهيقلشارععلىالمطلة الأراضي-

علىالأرضوقوعحالفيأماله،المقابلةوالملكيةالشارععلىالمطلالأرضحدبينالمسافةأو
فيالأعرضالشارعجهةالسياراتمواقفتوفيرفيكون(أمتارستة)أمتار6علىعرضهمايزيدشارعين

.عليهمداخلبعملالسماححال

أمتار8عنالمعتمدةالطرقبشبكةالمتصلالشارععلىالمطلةواجهاتهاطولتقلالتي الأراضي-

.(أمتارثمانية)
بدونيةالمبنالأراضينسبةفيهاتزيدالتيالقائمةالتجاريةالواجهاتذاتبالمناطقالواقعة الأراضي-

شارععلىمطلةتكونوالتيالشارعطولإجماليمن(بالمائةخمسين)%50علىأماميةارتدادات
(أمتارستة)أمتار6علىمنهماالفرعيالشارععرضيزيدشارعينعلىالأرضوقوعحالفيأماواحد،
12عنالفرعيالشارعجهةالأرضطوليقلألابشرطالفرعيالشارعجهةالسياراتمواقفتوفيريلزم
.(مترا  عشراثني)مترا  

ببناءبهاويسمح(مربعا  مترا  وعشرينمائة)مربعمتر120عنمساحتهاتقلالتيالسكنية الأراضي-
.واحدبعنوانسكنيةوحدة

مائة)مربعمتر120عنمساحتهاتقلالتيالتجاريةالواجهاتذاتبالمناطقالواقعة الأراضي-
.واحدبعنوانسكنيةوحدةوبناءالتجاريةبالاستعمالاتفيهايسمح(مربعامتراوعشرين

مواقف السيارات 

الارتفاعات  02.06.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طوابق 3

متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 16٫50:  الحد الاقصى مع السرداب اقصى ارتفاع 

الاشتراطات الخاصة 02.6.6

.(مربعا  مترا  ستين)مربعا  مترا  60عنالواحدةالشقةمساحةتقلألاعلىسكنيةشققببناءيسمح▪
60عنالأراضيقطعمساحاتفيهاتقلالتيالحالاتفيالعقارعلىالسكنيةالشققببناءيُسمحلا▪

.(مربعا  مترا  ستين)مربعا  مترا  
.ارالعقحدودضمنللسياراتمواقفتوفيرإمكانيةعدمحالفيالسكنيةالشققببناءيسمحلا▪

مساحة الشقق

للرجوع



إضافيدورفيبالبناءبالسماحعنهايعوضالأرضيبالدورللسياراتمواقفتوفيرحالفي▪
.والسلالموالممراتالسياراتلمواقفالمخصصةالمساحةتساويبمساحة

التعويض عن 
مواقف السيارات 

أوالتجاريةالواجهاتذاتالأراضيعلىالقرارهذامنعشرالثانيالبابفيالواردةالشروطتطبق▪
وعشرينمتر)متر1.20قدرهأقصىبحدالأرضيالدورتعلوعلويةبروزاتبعملالسماحمعالخدمية
منعشرالثانيالبابلأحكامطبقا  البناءنسبةضمنيحسبلاميزانينبإضافةيسمحكما،(سنتيمترا  

.القرارهذا
والمصاعدالمداخلفصلإلىالحاجةدونالاستعمالاتباقيعنالسكنيةالأدوارفصليلزم▪

.الاستعمالاتتعددحالفيوذلكوالسلالم،

الاستعمال التجاري

خمسين)%50تتعدىلابنسبةللفللالداخليةالفراغاتتصميمضمنمستقطعدوربعمليسمح▪
الارتفاعنضمويحتسبالكليةالبناءنسبةضمنيحتسبأنعلىدور،لكلالبناءمسطحمن(بالمائة

.للبناءبهالمسموحالكليبالارتفاعالالتزامويراعىفقطالرئيسيالمبنىفيالأصلي
الدور المستقطع

شتراطاتوالاالبناءومسطحبنسبةالالتزامبشرطالواحدةالأرضقطعةفيفيلامنأكثرببناءيسمح▪

طعقاستيفاءعدمحالالعقاربتقسيمولابالفرزيسمحولاالتصنيف،هذافيالواردةالقانونية

.التصنيفهذاضمنالواردةالتعميرلاشتراطاتالمقترحالتقسيم

بناء أكثر من فيلا
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ءارتفاع البنا
م15

جهة الشارع

ارتداد 
جانبي

م0

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

ارتداد م0
أمامي

م0

نسبة البناء
300%

م0

نسب البناء 02.07.2

من مساحة الأرض% 300
اللينننوان والخننندمات وآبنننار )تشنننمل جمينننع المبننناني 

(السلالم والمصاعد
ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الأرض% 100
اللينننوان والخننندمات وآبنننار )تشنننمل جمينننع المبننناني 

(السلالم والمصاعد
رمسطح البناء لأي دو

فوق السطح في الجهنة الخلفينة منن: الموقع ▪
المبنى 

مننن مسنناحة %30لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪
السطح 

متننر مربننع 100إذا كاننت مسنناحة النندور تقننل عننن ▪
متر مربع 30فإنه يسمح ببناء 

أمتار4بحد اقصى : الارتفاع ▪
لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

فنوق)مرافق السنكن
(سطح المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود مسنننطح البنننناء ويكنننون 
لننى متصننلا  بننالمبنى الرئيسنني ،بشننرط الحصننول ع

موافقة الجهات الخدمية 

لمرافنننننق السنننننكن او لمواقنننننف : الاسبببببتخدام▪
السيارات أو لكليهما 

ن لا يسننمح بننالفتح المباشننر علننى الشننارع أو منن▪
خننارج قطعننة الأرض إذا كننان السننرداب مخصصننا  

للاستعمالات السكنية ومرافق السكن
د يسمح ببناء منحدر لندخول السنيارات علنى الحن▪

الأمننننامي أو الجننننانبي بشننننرط الحصننننول علننننى 
موافقننننة الجهننننات الخدميننننة إذا كننننان السننننرداب 

مخصصا  لمواقف السيارات

دور لا يزيد ارتفاع أرضية ال, دور واحد : الارتفاع▪
متر من منسوب الرصيف1,50الأرضي عن 

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

ط التصنننيف ، وفقننا  لمننا تبينننه خننرائبالفلننل، ولا يسننمح فيهننا الشننقق السننكنيةببننناء يسننمح فيهننا 
.المعتمدة

مناطق الشقق السكنية المتصلةالسابعالفصل 02.07

الاستعمالات 02.07.1

للرجوع
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الارتدادات 02.07.3

مننالم يكننن هننناك خننط بننناء معتمنند أو خننط تنظننيم حسننب المخططننات يسببمب بالبنبباء علببى الحببد الأمببامي ▪
.التفصيلية

4.5متنر وبارتفناع 1.20مح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره يس:  البروز العلوي ▪
.أمتار أو أكثر6وذلك في حال وقوع العقار على طريق عرضه , متر على الأقل من منسوب الرصيف

الارتداد الامامي 

يسمب بالبناء على حد الأرض الجانبي والخلفي ▪
الارتداد الجانبي 

والخلفي 

الارتفاعات  02.07.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على : الارتفاع  في حال السرداب 

طوابق 3

متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 16٫50:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

مواقف السيارات02.07.5

.لا تحسب ضمن نسبة البناء الكليةو, يلزم توفير موقف واحد لكل شقة سكنية
:تعفى الأراضي التالية من توفير شرط مواقف السيارات

أو المسنافة -إن وجند -أمتار مقاسا  من خط تنظيم الشنارع 6الأراضي المطلة على شارع يقل عرضه عن ▪
بين حد الأرض المطل على الشارع والملكينة المقابلنة لنه، أمنا فني حنال وقنوع الأرض علنى شنارعين يزيند

ل أمتار فيكون توفير مواقف السيارات جهة الشارع الأعرض في حال السماح بعمل مداخ6عرضهما على 
.عليه

.أمتار8الأراضي التي تقل طول واجهاتها المطلة على الشارع المتصل بشبكة الطرق المعتمدة عن ▪
ة بندون الأراضي الواقعة بالمناطق ذات الواجهات التجارية القائمة التي تزيد فيهنا نسنبة الأراضني المبنين▪

من إجمالي طول الشارع والتني تكنون مطلنة علنى شنارع واحند، أمنا فني حنال % 50ارتدادات أمامية على 
أمتنار يلنزم تنوفير مواقنف السنيارات 6وقوع الأرض على شارعين يزيد عرض الشارع الفرعي منهما علنى 

.مترا  12جهة الشارع الفرعي بشرط ألا يقل طول الأرض جهة الشارع الفرعي عن 
.متر مربع ويسمح بها ببناء وحدة سكنية بعنوان واحد120الأراضي السكنية التي تقل مساحتها عن ▪
متنر مربنع يسنمح فيهنا 120الأراضي الواقعة بالمنناطق ذات الواجهنات التجارينة التني تقنل مسناحتها عنن ▪

.بالاستعمالات التجارية وبناء وحدة سكنية بعنوان واحد

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 02.7.6

م بشنأن تقسنيم الأراضني 1994لسننة ( 3)الالتزام بما ورد في اللائحة التنفيذينة للمرسنوم بقنانون رقنم ▪
.المعدة للتعمير والتطوير

التقسيم

.متر مربع60ألا تقل مساحة الشقة الواحة عن ▪ مساحة الشقة

سناحة في حال توفير مواقف السيارات بالدور الأرضي يعوض عنهنا بالسنماح بالبنناء فني الندور الرابنع بم▪
.تساوي المساحة المخصصة لمواقف السيارات والممرات والسلالم

.في حال عدم إمكانية توفير مواقف للسيارات ضمن حدود العقار يسمح ببناء شقة سكنية واحدة▪
مواقف السيارات

للرجوع
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.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
( ام العامنةالأحكن)لا يحسب ضمن نسبة البناء وفقا  لأحكنام البناب الثناني عشنر ( ميزانين)يسمح بإضافة ▪

.الواردة في هذا الدليل

الأراضننننننننننننننننننني ذات 
الواجهات التجارينة أو

الخدمية

منن مسنطح % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية للفلل بنسبة لا تتعدى ▪
في المبنى البناء لكل دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلية ويحتسب ضمن الارتفاع الأصلي

.الرئيسي فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

يسنننمح ببنننناء أكثنننر منننن مبننننى فننني قطعنننة الأرض الواحننندة بشنننرط الالتنننزام بنسنننبة ومسنننطح البنننناء ▪
دم ولا يسننمح بننالفرز ولا بتقسننيم العقننار حننال عننوالاشننتراطات القانونيننة الننواردة فنني هننذا التصنننيف، 

.استيفاء قطع التقسيم المقترح لاشتراطات التعمير الواردة ضمن هذا التصنيف

تعننننننننندد الوحننننننننندات 
والتقسيم 

للرجوع



التصنننيف وفقننا  لمننا تبينننه خننرائط, ولا يسننمح فيهننا بالشننقق السننكنية, يسننمح فيهننا ببننناء الفلننل
.المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

RG
الحدائقيمناطق السكن  المناطق السكنية 

مناطق السكن الحدائقيالثامنالفصل 02.08

الاستعمالات 02.08.1

42

ءارتفاع البنا
م12

جهة الشارع

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

ارتداد م5
أمامي

م3

نسبة البناء
70%

م3

نسب البناء 02.08.2

من مساحة الأرض للاستخدام السكني% 70 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

مننننننن مسنننننناحة الأرض تخصننننننص للتشننننننجير % 15
.والأرصفة والممرات المخصصة للمشي

التشجير 

متر مربع من مساحة الأرض500
نصنننننننننننيب الوحننننننننننندة 

السكنية

% 10: نسبة البناء ▪
الطننننابق الأرضنننني علننننى حنننند الجننننار : الموقببببع ▪

الجنننانبي أو الخلفننني للمبننننى منننن جهنننة واحننندة 
.فقط

بنننى يُسننمح بننالفتح المباشننر للمرافننق علننى الم▪
.الرئيسي في حال اتصالها بالمبنى

.متر4بحد اقصى دور واحد :الارتفاع ▪
لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

لكننننل مرافننننق السننننكن
وحدة سكنية

فوق السطح في الجهنة الخلفينة منن: الموقع ▪
المبنى 

مننن مسنناحة %30لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪
السطح 

متننر مربننع 100إذا كاننت مسنناحة النندور تقننل عننن ▪
متر مربع 30فإنه يسمح ببناء 

متر4بحد اقصى : الارتفاع ▪
تكنون على أنلا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية 

مجمعة في جهة واحدة

فننوق)مرافننق السننكن
(سطح المبنى

على حد الأرض الأمنامي أو الجنانبي : الموقع ▪
أو الخلفي

مننن مسنناحة %15لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪
الأرض

متر4بحد اقصى : الارتفاع ▪
يسنننننمح بنننننالفتح المباشنننننر لمنننننداخل المجلنننننس ▪

ونوافذه جهة الطريق العام

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

المجلنننننننس الخنننننننارجي
صننننننننننننالة متعننننننننننننددة 

مرافنننننننننق الأغنننننننننراض
ترفيهية

للرجوع
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المناطق السكنية 

الارتدادات 02.08.3

متر 5▪

متر1.20: البروز العلوي ▪
الارتداد الامامي 

متر 3▪

متنر جهنة الشنارع 1لا يسنمح الا فني حالنة وقنوع العقنار علنى أكثنر منن شنارع بحند أقصنى : البروز العلبوي ▪
الفرعي

الارتننننداد الجننننانبي 
والخلفي

الارتفاعات  02.08.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طابقين
متر 12: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 13,5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

لا يزيد ارتفاع السور الخارجي عن ارتفاع الدور الأرضي
يسمح بزيادة الارتفاع بشرط الحصول على موافقة لجنة الواجهات 

ارتفنننننننناع السننننننننور
الخارجي

RG
مناطق السكن الحدائقي

هننات يسننمح ببنائننه علننى حنندود الأرض ويكننون متصننلا بننالمبنى الرئيسنني ،بشننرط الحصننول علننى موافقننة الج
الخدمية 

لمرافق السكن او لمواقف السيارات أو لكليهما : الاستخدام▪
من مساحة السرداب في حال كون المبنى عبارة عن فيلا% 100يسمح بالاستخدامات السكنية بنسبة ▪
ر على الشنارع في حالة تخصيص السرداب للاستعمالات السكنية ومرافق السكن لا يسمح بالفتح المباش▪

أو من خارج قطعة الأرض
مي أو في حالة تخصيص السرداب لمواقف السيارات يسمح ببناء منحدر لدخول السيارات على الحد الأما▪

الجانبي بشرط الحصول على موافقة الجهات الخدمية

متر من منسوب الرصيف1,50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي عن , دور واحد : الارتفاع▪

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

مواقف السيارات02.08.5

اء الكليةلا تحسب ضمن نسبة البنو, يلزم توفير موقفين للسيارات لكل وحدة سكنية داخل قطعة الأرض مواقف السيارات 
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للرجوع



الاشتراطات الخاصة 02.08.7

م بشنأن تقسنيم الأراضني 1994لسننة ( 3)الالتزام بما ورد في اللائحنة التنفيذينة للمرسنوم بقنانون رقنم •
.المعدة للتعمير والتطوير

التقسيم

اوز السننماح بإضننافة غرفننة وحمننام للحننارس بالواجهننة الأماميننة للفننيلا السننكنية فنني العقننارات التنني تتجنن▪
.متر مربع1000مساحتها 

حراسة الغرفة 

تطننل يسننمح ببننناء المصنناعد فنني الارتنندادات ولا يحتسننب ضننمن نسننبة البننناء بشننرط عنندم فننتح أيننة نوافننذ▪
.مباشرة على الجيران الملاصقين

البناء في 
الارتدادات

منن مسنطح % 50يسمح بعمل دور مسنتقطع ضنمن تصنميم الفراغنات الداخلينة للفلنل بنسنبة لا تتعندى ▪
ي المبننى البناء لكل دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلينة ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فن

.الرئيسي فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

.لبناءإمكانية السماح بعمل درج منفصل مغلق ضمن المرافق الخارجية ولا يتم احتسابه ضمن نسبة ا• المرافق الخارجية

تعدد الوحدات02.08.6

ر إلببى تغييببر تصببنيف العقببايتطلنب الحصننول علنى موافقننة تخطيطيننة علنى صننلاحية الموقننع للتعمينر مننع ▪

(. RGC)مناطق المجمعات السكنية 
راعنناة للقطعننة الواحنندة مننع ملحنندائقيالاشننتراطات التنظيميننة للتعميننر لتصنننيف مننناطق السننكن اتطبننق▪

.ضوابط تعدد الوحدات

.مترا  30وألا يقل طول أصغر ضلع فيها عن متر مربع1500ألا تقل مساحة العقار عن ▪
متر 500عن المساحة المخصصة للوحدة السكنية الواحدة والمرافق التابعة لها حال تعدد الوحدات قل ألا ت▪

.مربع
.ويسمح الفتح المباشر على الشارع أو الطريقأمتار 8توفير ممر لا يقل عرضه عن ▪
حنال موقبف للبزوار لكبل وحبدة سبكنية1.5موقفين لكل وحدة سكنية وتوفير مواقف للسيارات بمعندل ▪

متبرا  ولا يلبزم بتبوفير مواقبف للبزوار فبي حبال وقبوع 20طريق يقبل عرضبه عبن وقوع الأرض على حنرم 
.مترا  أو أكثر20الأرض على حرم طريق بعرض 

. وجوب توفير سور وبوابة للعقار▪
.يسمح بإقامة وحدات متصلة من جهتين أو متصلة من جهة واحدة أو منفصلة▪

منن حند الأرض المطنل علنى شنارع وتنوفير ارتندادات جانبينة وخلفينة لا أمتار 3توفير ارتداد أمامي لا يقنل ▪
.أمتار4تقل عن 

ي المرسوم لا يسمح بتقسيم العقار في حال عدم استيفاء التقسيم المقترح لشروط التقسيم الواردة ف▪
يسنمح بشأن تقسيم الأراضني المعندة للتعمينر والتطنوير ولائحتنه التنفيذينة، كمنا لا1994لسنة ( 3)رقم 

لواردة ضمن بالفرز ولا بتقسيم العقار في حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترح لاشتراطات التعمير ا
.هذا التصنيف

فنننني حننننال الرغبننننة 
فنني بننناء أكثننر مننن

وحدة
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المناطق السكنية 

RG
مناطق السكن الحدائقي
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03

متعددة الاستخدامات العماراتفئات مناطق 03.00

ل يتضمن الاستعمالات المسموح بها ونسب البناء والارتدادات والارتفاعات صف13من مناطق العمارات متعددة الاستخدامات تتكون 

.والاشتراطات الخاصة ضمن فئة التصنيف  

الاستعمال الطوابق اءنسبة البن الرمز الفئة 

- - 1200% BA
متعددة العماراتمناطق 

الاستخدامات أ
3.01

- - 750% BB
متعددة عماراتمناطق ال

الاستخدامات ب 
3.02

سكني/إداري/تجاري
المواقف +10

والخدمات
600% BC

متعددة عماراتمناطق ال

الاستخدامات ج
3.03

سكني/إداري/تجاري
المواقف + 6

والخدمات
360% BD

متعددة عماراتمناطق ال

الاستخدامات د 
3.04

سكني/إداري/تجاري
المواقف +4

والخدمات
240% B4

ت مناطق المباني متعددة الاستخداما

طوابق 4
3.05

سكني/إداري/تجاري
المواقف +3

والخدمات
180% B3

ت مناطق المباني متعددة الاستخداما

طوابق 3
3.06

سكني/إداري/تجاري
المواقف +5

والخدمات
500% BR5

ت  مناطق المباني متعددة الاستخداما

المتصلة 
3.07

- - 750% BB1
مناطق العمارات متعددة 

1ب –الاستخدامات 
3.08

- - 750% BB2
مناطق العمارات متعددة 

2ب –الاستخدامات 
3.09

إداري/ سكني 
المواقف +8

والخدمات
240% GBA مناطق العمارات الخضراء أ 3.10

إداري/ سكني 
المواقف +6

والخدمات
180% GBB مناطق العمارات الخضراء ب 3.11

إداري/ سكني 
المواقف +4

والخدمات
140% GBC مناطق العمارات الخضراء ج 3.12

إداري/ سكني 
المواقف +4

والخدمات
120% GBD مناطق العمارات الخضراء د 3.13

مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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الفللبفيهايسمحولاجميعهاأو,الإداريةأو,التجاريةأو,السكنيةبالاستعمالاتفيهايسمح
وفقحددةمبأنشطةفيهايسمحكماالمعتمدة،التصنيفخرائطتبينهحسبماوذلكالسكنية
طخرائفيذلكخلافتحديديتملمماالعمراني،والتطويرالتخطيطشئونتضعهاضوابط

.المعتمدةالتصنيف
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نسب البناء 03.01.2

من مساحة الارض% 1200 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة مسطح البناء للدور الأرضي % 20

تخصننص لأنشننطة تجاريننة لخدمننة: الاسببتخدام ▪
قاطني المبنى

يكون لها المدخل الخاص بها من داخل المبنى▪
تنننوفير مواقنننف السنننيارات اللازمنننة لهنننا حسنننب ▪

المعايير المعتمدة 
عننة يننتم التننرخيص لهننا ضننمن البننناء الكامننل لقط▪

كل الأرض ولا يُسننننمح بننننالترخيص لبنائهننننا بشنننن
منفصل

الاستعمال التجاري

منننن نسنننبة % 20لا تزيننند علنننى : نسببببة البنببباء ▪
البناء الكلية 

لا يسمح بها في الطابق الارضي▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

ة يُسنننمح ببنائهنننا  كنننأجزاء منننن الأدوار المخصصننن▪
لمواقف السيارات

المخصصبببة لهبببب   % 20تحسبببب ضبببمن نسببببة 
المرافق من نسبة البناء الكلية

الأنشنننننطة الترفيهينننننة
وملاحق المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

متبر 3لا تحسب الممبرات التبي يقبل عرضبها عبن 
ضمن نسبة البناء الكلية

الممرات الداخلية

الفصل الأول     مناطق العمارات متعددة الاستخدامات أ03.01

الاستعمالات 03.01.1

BA
أمتعددة الاستخدامات العمارات مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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ءارتفاع البنا
م32

جهة الشارع ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

م0
ارتداد 
أمامي

م6

نسبة البناء
1200%

م6

ارتداد 
جانبي

م6
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الارتدادات 03.01.3

طات يسمح بالبناء على الحد الأمامي ما لم يكن هناك خط بناء معتمد أو خط تنظيم معتمد ضمن المخط▪
.التفصيلية

.يسمح بالبناء على الحد المطل على الشوارع: في حال وقوع الأرض على أكثر من شارع▪

.متر جهة الشوارع1.20مح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره يس:  البروز العلوي ▪

الارتداد الامامي 

.أمتار من حد الأرض6لا يقل عن ▪

.سنتيمتر لكل واجهة60: البروز العلوي ▪

الارتننننداد الجننننانبي  
والخلفي

الاشتراطات الخاصة 03.01.5

يجننب فصننل الأدوار السننكنية عننن بنناقي الاسننتعمالات علننى أن يخصننص لهننا مننداخل ومصنناعد وسننلالم ▪
.خاصة

تعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننندد 
الاستخدامات

.من مساحة الأرض% 700: نسبة البناء▪
متر وبارتفاع 3.60يسمح بالبناء على الحد بشرط استحداث ليوان على الشوارع بعرض : الارتداد الأمامي▪

.متر5.80لا يقل عن 

متر3: الارتداد الجانبي والخلفي▪
.توفير مواقف للسيارات حسب المعايير المعتمدة▪

الأراضنننني الكائنننننة 
فنننننننني المنطقننننننننة 

الدبلوماسية

فنني الحننالات التنني تقننل فيهننا مسنناحات قطننع الأراضنني عننن المسنناحات الننواردة فنني اللائحننة التنفيذيننة ▪

ا تطببق عليهبم بشأن تقسنيم الأراضني المعندة للتعمينر والتطنوير 1994لسنة ( 3)للمرسوم بقانون رقم 

الاشتراطات التنظيمية الواردة في المناطق التي تتفق مع مساحاتها

مسنننننناحات قطننننننع 
الأراضي

.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪

الأراضنننننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة 

أو الخدمية 

:يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط
.الالتزام بنسبة ومسطح البناء والاشتراطات القانونية الواردة في هذا التصنيف▪
عمير الواردة لا يسمح بالفرز ولا بتقسيم العقار حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترحة لاشتراطات الت▪

.ضمن هذا التصنيف

تعدد المباني

.لمعتمدةقد تتطلب اشتراطات أو موافقات إضافية من لجنة الواجهات أو حسبما تبينه خرائط التصميم ا▪

الأراضنني الواقعننة 
علننننننننى الشننننننننوارع 
الرئيسننننية أو فنننني 
المواقننننع الحيويننننة 
أو ذات أهميننننننننننننننة 

عمرانية 

BA
أمتعددة الاستخدامات العمارات مناطق العمارات متعددة الاستخدامات

مواقف السيارات  03.01.4

.ميعهايجب توفير مواقف السيارات المطلوبة بالطابق الارضي، أو بالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو ج▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق على حدود الارض من جميع الجهات▪
ع في حال توفيرها بالدور الأرضي ضمن حدود البناء يلزم فتح مدخل ومخنرج لندخول وخنروج السنيارات من▪

.ضرورة معالجة المتبقي من الواجهات بعناصر إنشائية معمارية جمالية لإخفاء المواقف

: الاستعمال السكني
.متر مربع من مساحة البناء للاستعمال السكني100يلزم توفير موقف لكل ▪

: الاستعمالات الأخرى
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 
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:يسمح بها بجميع الأدوار بشرط 

.من مساحة الدور% 70مكاتب تنفي ية بنسبة أن تحتوي على ▪
..متر مربع6ألا تقل مساحة المكتب الواحد عن ▪
توفير موقف سيارة لكل أربعة مكاتب بحيث تكفي لخدمة الأنشطة القائمة والمقترحة ▪
( هناوغير, ممنرات, حمامنات, غرفنة طباعنة, مطنبخ, غرفة اجتماعنات, الاستقبال)توفير خدمات مشتركة مثل ▪

.من مساحة الدور%30نسبة الخدمات لخدمة المركز المطلوب بحيث تكون 

مراكز الأعمال

سياراتيسمح بعمل مساحات العمل المشتركة والتي تتضمن عدد من الأنشطة بشرط توفير مواقف لل▪
منة تكفني لخد، النواردة فني هنذا الندليل( الأحكام العامنة)الموضحة في الباب الثاني عشر حسب المعايير 

.جميع الأنشطة القائمة ضمن حدود العقار

مسنننناحات العمننننل 
المشركة

من مسطح البناء لكل % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية بنسبة لا تتعدى ▪
رئيسني دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلينة ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فني المبننى ال

.فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

BA
أمتعددة الاستخدامات العمارات مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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الفللبفيهايسمحولاجميعهاأو,الإداريةأو,التجاريةأو,السكنيةبالاستعمالاتفيهايسمح
وفقحددةمبأنشطةفيهايسمحكماالمعتمدة،التصنيفخرائطتبينهحسبماوذلكالسكنية
طخرائفيذلكخلافتحديديتملمماالعمراني،والتطويرالتخطيطشئونتضعهاضوابط

.المعتمدةالتصنيف
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نسب البناء 03.02.2

من مساحة الارض% 750 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة مسطح البناء للدور الأرضي % 20

تخصننص لأنشننطة تجاريننة لخدمننة: الاسببتخدام ▪
قاطني المبنى

يكون لها المدخل الخاص بها من داخل المبنى▪
تنننوفير مواقنننف السنننيارات اللازمنننة لهنننا حسنننب ▪

المعايير المعتمدة 
عننة يننتم التننرخيص لهننا ضننمن البننناء الكامننل لقط▪

كل الأرض ولا يُسننننمح بننننالترخيص لبنائهننننا بشنننن
منفصل

الاستعمال التجاري

منننن نسنننبة % 20لا تزيننند علنننى : نسببببة البنببباء ▪
البناء الكلية 

لا يسمح بها في الطابق الارضي▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

ة يُسنننمح ببنائهنننا  كنننأجزاء منننن الأدوار المخصصننن▪
لمواقف السيارات

المخصصبببة لهبببب   % 20تحسبببب ضبببمن نسببببة 
المرافق من نسبة البناء الكلية

الأنشنننننطة الترفيهينننننة
وملاحق المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

متبر 3لا تحسب الممبرات التبي يقبل عرضبها عبن 
ضمن نسبة البناء الكلية

الممرات الداخلية

الفصل الثاني     مناطق العمارات متعددة الاستخدامات ب03.02

الاستعمالات 03.02.1

BB
بمتعددة الاستخدامات العمارات مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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اءارتفاع البن
م28

جهة الشارع ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

م0
ارتداد 
أمامي

م6

نسبة البناء
750%

م4.5

ارتداد 
جانبي

م4.5

للرجوع
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الارتدادات 03.02.3

طات يسمح بالبناء على الحد الأمامي ما لم يكن هناك خط بناء معتمد أو خط تنظيم معتمد ضمن المخط▪
.التفصيلية

.يسمح بالبناء على الحد المطل على الشوارع: في حال وقوع الأرض على أكثر من شارع▪

.متر جهة الشوارع1.20مح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره يس:  البروز العلوي ▪

الارتداد الامامي 

.متر من حد الأرض4.5لا يقل عن ▪

.سنتيمتر60: البروز العلوي ▪
الارتداد الجانبي

.أمتار من حد الأرض6لا يقل عن ▪

.سنتيمتر60: البروز العلوي ▪
الارتداد الخلفي

مواقف السيارات  03.02.4

.ميعهايجب توفير مواقف السيارات المطلوبة بالطابق الارضي، أو بالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو ج▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق على حدود الارض من جميع الجهات▪
ع في حال توفيرها بالدور الأرضي ضمن حدود البناء يلزم فتح مدخل ومخنرج لندخول وخنروج السنيارات من▪

.ضرورة معالجة المتبقي من الواجهات بعناصر إنشائية معمارية جمالية لإخفاء المواقف

: الاستعمال السكني
.متر مربع من مساحة البناء للاستعمال السكني100يلزم توفير موقف لكل ▪

: الاستعمالات الأخرى
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 03.02.5

يجننب فصننل الأدوار السننكنية عننن بنناقي الاسننتعمالات علننى أن يخصننص لهننا مننداخل ومصنناعد وسننلالم ▪
.خاصة

تعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننندد 
الاستخدامات

فنني الحننالات التنني تقننل فيهننا مسنناحات قطننع الأراضنني عننن المسنناحات الننواردة فنني اللائحننة التنفيذيننة ▪

ا تطببق عليهبم بشأن تقسنيم الأراضني المعندة للتعمينر والتطنوير 1994لسنة ( 3)للمرسوم بقانون رقم 

الاشتراطات التنظيمية الواردة في المناطق التي تتفق مع مساحاتها

مسنننننناحات قطننننننع 
الأراضي

:يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط
.الالتزام بنسبة ومسطح البناء والاشتراطات القانونية الواردة في هذا التصنيف▪
عمير الواردة لا يسمح بالفرز ولا بتقسيم العقار حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترحة لاشتراطات الت▪

.ضمن هذا التصنيف

تعدد المباني

.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪

الأراضنننننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة 

أو الخدمية 

.لمعتمدةقد تتطلب اشتراطات أو موافقات إضافية من لجنة الواجهات أو حسبما تبينه خرائط التصميم ا▪

الأراضنني الواقعننة 
علننننننننى الشننننننننوارع 
الرئيسننننية أو فنننني 
المواقننننع الحيويننننة 
أو ذات أهميننننننننننننننة 

عمرانية 
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:يسمح بها بجميع الأدوار بشرط 

.من مساحة الدور% 70مكاتب تنفي ية بنسبة أن تحتوي على ▪
..متر مربع6ألا تقل مساحة المكتب الواحد عن ▪
توفير موقف سيارة لكل أربعة مكاتب بحيث تكفي لخدمة الأنشطة القائمة والمقترحة ▪
( هناوغير, ممنرات, حمامنات, غرفنة طباعنة, مطنبخ, غرفة اجتماعنات, الاستقبال)توفير خدمات مشتركة مثل ▪

.من مساحة الدور%30نسبة الخدمات لخدمة المركز المطلوب بحيث تكون 

مراكز الأعمال

سياراتيسمح بعمل مساحات العمل المشتركة والتي تتضمن عدد من الأنشطة بشرط توفير مواقف لل▪
منة تكفني لخد، النواردة فني هنذا الندليل( الأحكام العامنة)الموضحة في الباب الثاني عشر حسب المعايير 

.جميع الأنشطة القائمة ضمن حدود العقار

مسنننناحات العمننننل 
المشركة

من مسطح البناء لكل % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية بنسبة لا تتعدى ▪
رئيسني دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلينة ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فني المبننى ال

.فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع
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الفللبفيهايسمحولاجميعهاأو,الإداريةأو,التجاريةأو,السكنيةبالاستعمالاتفيهايسمح
وفقحددةمبأنشطةفيهايسمحكماالمعتمدة،التصنيفخرائطتبينهحسبماوذلكالسكنية
طخرائفيذلكخلافتحديديتملمماالعمراني،والتطويرالتخطيطشئونتضعهاضوابط

.المعتمدةالتصنيف
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نسب البناء 03.03.2

من مساحة الارض% 600 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة مسطح البناء للدور الأرضي % 20

تخصص لأنشطة تجارية لخدمة: الاستخدام ▪
قاطني المبنى

يكون لها المدخل الخاص بها من داخل المبنى▪
توفير مواقف السيارات اللازمة لها حسب ▪

المعايير المعتمدة 
عةلقطالكاملالبناءضمنلهاالترخيصيتم▪

كلبشلبنائهابالترخيصيُسمحولاالأرض
منفصل

الاستعمال التجاري

من نسبة % 20لا تزيد على : نسبة البناء ▪
البناء الكلية 

لا يسمح بها في الطابق الارضي▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

ة يُسمح ببنائها  كأجزاء من الأدوار المخصص▪
لمواقف السيارات

المخصصة له   % 20تحسب ضمن نسبة 
المرافق من نسبة البناء الكلية

الأنشنننننطة الترفيهينننننة
وملاحق المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

متر 3لا تحسب الممرات التي يقل عرضها عن 
ضمن نسبة البناء الكلية

الممرات الداخلية

الفصل الثالث     مناطق العمارات متعددة الاستخدامات ج03.03

الاستعمالات 03.03.1

BC
جمتعددة الاستخدامات العمارات مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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الارتدادات 03.03.3

طات يسمح بالبناء على الحد الأمامي ما لم يكن هناك خط بناء معتمد أو خط تنظيم معتمد ضمن المخط▪
.التفصيلية

.يسمح بالبناء على الحد المطل على الشوارع: في حال وقوع الأرض على أكثر من شارع▪

.متر جهة الشوارع1.20مح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره يس:  البروز العلوي ▪

الارتداد الامامي 

.متر من حد الأرض3.5لا يقل عن ▪

.سنتيمتر60: البروز العلوي ▪
الارتداد الجانبي

.أمتار من حد الأرض5لا يقل عن ▪

.سنتيمتر60: البروز العلوي ▪
الارتداد الخلفي

الارتفاعات03.03.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 10
متر 50: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 51.5:  الحد الاقصى مع السرداب

شرط الحصول يسمح بزيادة ارتفاع البناء بأكثر من السقف المسموح به على أن يتم الالتزام بنسبة البناء ب
.على موافقة شئون التخطيط العمراني والجهات الخدمية

اقصى ارتفاع 

مواقف السيارات  03.03.5

.ميعهايجب توفير مواقف السيارات المطلوبة بالطابق الارضي، أو بالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو ج▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق على حدود الارض من جميع الجهات▪
ع في حال توفيرها بالدور الأرضي ضمن حدود البناء يلزم فتح مدخل ومخنرج لندخول وخنروج السنيارات من▪

.ضرورة معالجة المتبقي من الواجهات بعناصر إنشائية معمارية جمالية لإخفاء المواقف

: الاستعمال السكني
.متر مربع من مساحة البناء للاستعمال السكني100يلزم توفير موقف لكل ▪

: الاستعمالات الأخرى
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 03.03.6

يجننب فصننل الأدوار السننكنية عننن بنناقي الاسننتعمالات علننى أن يخصننص لهننا مننداخل ومصنناعد وسننلالم ▪
.خاصة

تعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننندد 
الاستخدامات

فنني الحننالات التنني تقننل فيهننا مسنناحات قطننع الأراضنني عننن المسنناحات الننواردة فنني اللائحننة التنفيذيننة ▪

ا تطببق عليهبم بشأن تقسنيم الأراضني المعندة للتعمينر والتطنوير 1994لسنة ( 3)للمرسوم بقانون رقم 

الاشتراطات التنظيمية الواردة في المناطق التي تتفق مع مساحاتها

مسنننننناحات قطننننننع 
الأراضي

:يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط
.الالتزام بنسبة ومسطح البناء والاشتراطات القانونية الواردة في هذا التصنيف▪
عمير الواردة لا يسمح بالفرز ولا بتقسيم العقار حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترحة لاشتراطات الت▪

.ضمن هذا التصنيف

تعدد المباني
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.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪

الأراضنننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة

أو الخدمية 

يم قنند تتطلننب اشننتراطات أو موافقننات إضننافية مننن جهننات لجنننة الواجهننات أو حسننبما تبينننه خننرائط التصننم▪
.المعتمدة

الأراضي الواقعنة 
علنننننننى الشنننننننوارع 
الرئيسنننية أو فننني
المواقنننع الحيوينننة 
أو ذات أهميننننننننننننة 

عمرانية 

:يسمح بها بجميع الأدوار بشرط 

.من مساحة الدور% 70مكاتب تنفي ية بنسبة أن تحتوي على ▪
..متر مربع6ألا تقل مساحة المكتب الواحد عن ▪
توفير موقف سيارة لكل أربعة مكاتب بحيث تكفي لخدمة الأنشطة القائمة والمقترحة ▪
( هناوغير, ممنرات, حمامنات, غرفنة طباعنة, مطنبخ, غرفة اجتماعنات, الاستقبال)توفير خدمات مشتركة مثل ▪

.من مساحة الدور%30نسبة الخدمات لخدمة المركز المطلوب بحيث تكون 

مراكز الأعمال

سياراتيسمح بعمل مساحات العمل المشتركة والتي تتضمن عدد من الأنشطة بشرط توفير مواقف لل▪
منة تكفني لخد، النواردة فني هنذا الندليل( الأحكام العامنة)الموضحة في الباب الثاني عشر حسب المعايير 

.جميع الأنشطة القائمة ضمن حدود العقار

مسنننناحات العمننننل 
المشركة

من مسطح البناء لكل % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية بنسبة لا تتعدى ▪
رئيسني دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلينة ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فني المبننى ال

.فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع
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الفلنل أو جميعهنا ولا يسنمح فيهنا ب, أو الإدارينة, أو التجارينة, يسمح فيها بالاستعمالات السكنية
حنددة وفنق السكنية وذلك حسبما تبينه خنرائط التصننيف المعتمندة، كمنا يسنمح فيهنا بأنشنطة م

ط ضوابط تضعها شنئون التخطنيط والتطنوير العمرانني، منا لنم ينتم تحديند خنلاف ذلنك فني خنرائ
. التصنيف المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

نسب البناء 03.04.2

من مساحة الارض% 360 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة مسطح البناء للدور الأرضي % 20

تخصننص لأنشننطة تجاريننة لخدمننة: الاسببتخدام ▪
قاطني المبنى

يكون لها المدخل الخاص بها من داخل المبنى▪
تنننوفير مواقنننف السنننيارات اللازمنننة لهنننا حسنننب ▪

المعايير المعتمدة 
عننة يننتم التننرخيص لهننا ضننمن البننناء الكامننل لقط▪

كل الأرض ولا يُسننننمح بننننالترخيص لبنائهننننا بشنننن
منفصل

الاستعمال التجاري

مننن مسنناحة % 60لا تزينند عننن  : نسبببة البنبباء ▪
الأرض

أمتار5عن دور واحد لا يزيد : الارتفاع ▪
لا يسمح بها في الطابق الارضي▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

ة يُسنننمح ببنائهنننا  كنننأجزاء منننن الأدوار المخصصننن▪
لمواقف السيارات

المخصصبببة لهبببب   % 20تحسبببب ضبببمن نسببببة 
المرافق من نسبة البناء الكلية

الأنشنننننطة الترفيهينننننة
وملاحق المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

متبر 3لا تحسب الممبرات التبي يقبل عرضبها عبن 
ضمن نسبة البناء الكلية

الممرات الداخلية

الفصل الرابع     مناطق المباني متعددة الاستخدامات د03.04

الاستعمالات 03.04.1

BD
دمتعددة الاستخدامات العمارات مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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اءارتفاع البن
م30

جهة الشارع ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

م0
ارتداد 
أمامي

م3

نسبة البناء
360%

م3

ارتداد 
جانبي

م3

للرجوع
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BD
دمتعددة الاستخدامات العمارات مناطق العمارات متعددة الاستخدامات

الارتدادات 03.04.3

طات يسمح بالبناء على الحد الأمامي ما لم يكن هناك خط بناء معتمد أو خط تنظيم معتمد ضمن المخط▪
.التفصيلية

.يسمح بالبناء على الحد المطل على الشوارع: في حال وقوع الأرض على أكثر من شارع▪

.متر جهة الشوارع1.20مح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره يس:  البروز العلوي ▪

الارتداد الامامي 

.أمتار من حد الأرض3لا يقل عن ▪

.سنتيمتر لكل واجهة60: البروز العلوي ▪

الارتننننداد الجننننانبي 
والخلفي

الارتفاعات03.04.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 6
متر 30: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 31.5:  الحد الاقصى مع السرداب

شنرط الحصنول يسمح بزيادة ارتفاع البناء بأكثر من السنقف المسنموح بنه علنى أن ينتم الالتنزام بنسنبة البنناء ب
.على موافقة شئون التخطيط العمراني والجهات الخدمية

اقصى ارتفاع 

أمتار5لا يزيد على 

دور المرافننننننننننننننننننق 
والأنشننننننننننننننننننننننطة 

الترفيهية

مواقف السيارات  03.04.5

.ميعهايجب توفير مواقف السيارات المطلوبة بالطابق الارضي، أو بالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو ج▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق على حدود الارض من جميع الجهات▪
ع في حال توفيرها بالدور الأرضي ضمن حدود البناء يلزم فتح مدخل ومخنرج لندخول وخنروج السنيارات من▪

.ضرورة معالجة المتبقي من الواجهات بعناصر إنشائية معمارية جمالية لإخفاء المواقف

: الاستعمال السكني
.متر مربع من مساحة البناء للاستعمال السكني100يلزم توفير موقف لكل ▪

: الاستعمالات الأخرى
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 03.04.6

يجننب فصننل الأدوار السننكنية عننن بنناقي الاسننتعمالات علننى أن يخصننص لهننا مننداخل ومصنناعد وسننلالم ▪
.خاصة

تعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننندد 
الاستخدامات

فنني الحننالات التنني تقننل فيهننا مسنناحات قطننع الأراضنني عننن المسنناحات الننواردة فنني اللائحننة التنفيذيننة ▪

ا تطببق عليهبم بشأن تقسنيم الأراضني المعندة للتعمينر والتطنوير 1994لسنة ( 3)للمرسوم بقانون رقم 

الاشتراطات التنظيمية الواردة في المناطق التي تتفق مع مساحاتها

مسنننننناحات قطننننننع 
الأراضي

:يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط
.الالتزام بنسبة ومسطح البناء والاشتراطات القانونية الواردة في هذا التصنيف▪
عمير الواردة لا يسمح بالفرز ولا بتقسيم العقار حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترحة لاشتراطات الت▪

.ضمن هذا التصنيف

تعدد المباني
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.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪

الأراضنننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة

أو الخدمية 

رائط قد تتطلب اشتراطات أو موافقات إضافية منن جهنات أو لجنان مختصنة بالواجهنات أو حسنبما تبيننه خن▪
.التصميم المعتمدة

الأراضي الواقعنة 
علنننننننى الشنننننننوارع 
الرئيسنننية أو فننني
المواقنننع الحيوينننة 
أو ذات أهميننننننننننننة 

عمرانية 

:يسمح بها بجميع الأدوار بشرط 

.من مساحة الدور% 70مكاتب تنفي ية بنسبة أن تحتوي على ▪
..متر مربع6ألا تقل مساحة المكتب الواحد عن ▪
توفير موقف سيارة لكل أربعة مكاتب بحيث تكفي لخدمة الأنشطة القائمة والمقترحة ▪
( هناوغير, ممنرات, حمامنات, غرفنة طباعنة, مطنبخ, غرفة اجتماعنات, الاستقبال)توفير خدمات مشتركة مثل ▪

.من مساحة الدور%30نسبة الخدمات لخدمة المركز المطلوب بحيث تكون 

مراكز الأعمال

سياراتيسمح بعمل مساحات العمل المشتركة والتي تتضمن عدد من الأنشطة بشرط توفير مواقف لل▪
منة تكفني لخد، النواردة فني هنذا الندليل( الأحكام العامنة)الموضحة في الباب الثاني عشر حسب المعايير 

.جميع الأنشطة القائمة ضمن حدود العقار

مسنننناحات العمننننل 
المشركة

من مسطح البناء لكل % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية بنسبة لا تتعدى ▪
رئيسني دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلينة ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فني المبننى ال

.فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

BD
دمتعددة الاستخدامات العمارات مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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الفللبفيهايسمحولاجميعهاأوالإدارية،أوالتجارية،أوالسكنية،بالاستعمالاتفيهايسمح
وفقحددةمبأنشطةفيهايسمحكماالمعتمدة،التصنيفخرائطتبينهحسبماوذلكالسكنية
يفالتصنخرائطفيذلكخلافتحديديتملمماالعمراني،التخطيطشئونتضعهاضوابط

.المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

نسب البناء 03.05.2

من مساحة الارض% 240 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة % 60لا تزيد على : نسبة البناء ▪
.  الأرض

.أمتار5دور واحد لا يزيد عن : الارتفاع ▪
.لا يسمح بها في الطابق الأرضي▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

الأنشنننننطة الترفيهينننننة
وملاحق المبنى

مننن مسنناحة % 15لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪
.الأرض 

ة تخصننص لصننالة اسننتقبال وغرفنن: الاسننتخدام▪
.للحارس مع مرافق للمبنى

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

مرافق بالدور الأرضي

.نىيسمح ببناء غرفة للسلم فوق سطح المب▪

.أمتار4بحد اقصى : الارتفاع ▪

فبباع لا تحسببب ضببمن نسبببة البنبباء الكليببة أو الارت
الكلي

مرافننننق فننننوق سننننطح 
المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

طوابق4مناطق العمارات متعددة الاستخدامات الخامسالفصل 03.05

الاستعمالات 03.05.1

B4
متعددة الاستخدامات العمارات

طوابق4
مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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اءارتفاع البن
م20

جهة الشارع ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

م3
ارتداد 
أمامي

م2

نسبة البناء
240%

م3

ارتداد 
جانبي

م3

للرجوع



هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

B4
متعددة الاستخدامات العمارات

طوابق4
مناطق العمارات متعددة الاستخدامات

الارتدادات 03.05.3

.متر من حد الأرض3لا يقل عن : العقار على شارع واحد او طريق ▪
.متر للشارع الفرعي2متر من جهة الشارع الأكثر أهمية و3لا يقل عن : العقار على أكثر من شارع ▪
متننر 1متننر و1.20مح بعمننل بننروزات علويننة تعلننو النندور الأرضنني بحنند أقصننى قنندره يسنن:  البببروز العلببوي ▪

للشارع الفرعي

الارتداد الامامي 

.متر من حد الأرض2لا يقل عن ▪

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪

الارتننننداد الجننننانبي 
والخلفي

الارتفاعات03.05.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 4
متر 20: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 21.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

أمتار5لا يزيد على 

دور المرافننننننننننننننننننق 
والأنشننننننننننننننننننننننطة 

الترفيهية

مواقف السيارات  03.05.5

.ميعهايجب توفير مواقف السيارات المطلوبة بالطابق الارضي، أو بالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو ج▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق على حدود الارض من جميع الجهات▪
ع في حال توفيرها بالدور الأرضي ضمن حدود البناء يلزم فتح مدخل ومخنرج لندخول وخنروج السنيارات من▪

.ضرورة معالجة المتبقي من الواجهات بعناصر إنشائية معمارية جمالية لإخفاء المواقف

: الاستعمال السكني
.متر مربع من مساحة البناء للاستعمال السكني100موقف لكل 1.25يلزم توفير ▪

: الاستعمالات الأخرى
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 03.05.6

.متر مربع80ة عن دألا تقل مساحة الشقة الواح▪ مساحة الشقة

يجنننب فصنننل الأدوار السنننكنية عنننن بننناقي الاسنننتعمالات دون الحاجنننة إلنننى فصنننل المنننداخل والمصننناعد ▪
.والسلالم

تعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننندد 
الاستخدامات

.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪

الأراضنننننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة 

أو الخدمية 
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:يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط
.الالتزام بنسبة ومسطح البناء والاشتراطات القانونية الواردة في هذا التصنيف▪
عمير النواردة لا يسمح بالفرز ولا بتقسيم العقار حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترحة لاشتراطات الت▪

.ضمن هذا التصنيف

تعدد المباني

من مسطح البناء لكل % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية بنسبة لا تتعدى ▪
رئيسني دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلينة ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فني المبننى ال

.فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

B4
متعددة الاستخدامات العمارات

طوابق4
مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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الفللبفيهايسمحولاجميعهاأوالإدارية،أوالتجارية،أوالسكنية،بالاستعمالاتفيهايسمح
وفقحددةمبأنشطةفيهايسمحكماالمعتمدة،التصنيفخرائطتبينهحسبماوذلكالسكنية
نيفالتصخرائطفيذلكخلافتحديديتملمماالعمراني،التخطيطشئونتضعهاضوابط

.المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

طوابق3مناطق المباني متعددة الاستخدامات السادسالفصل 03.06

الاستعمالات 03.06.1

B3
متعددة الاستخدامات العمارات

طوابق3
مناطق العمارات متعددة الاستخدامات

نسب البناء 03.06.2

من مساحة الارض% 180 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة % 60لا تزيد على : نسبة البناء ▪
الأرض 

.أمتار5دور واحد لا يزيد عن : الارتفاع ▪
.لا يسمح بها في الطابق الأرضي▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

الأنشنننننطة الترفيهينننننة
وملاحق المبنى

مننن مسنناحة % 15لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪
.الأرض 

ة تخصننص لصننالة اسننتقبال وغرفنن: الاسننتخدام▪
.للحارس مع مرافق للمبنى

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

مرافق بالدور الأرضي

.نىيسمح ببناء غرفة للسلم فوق سطح المب▪

.أمتار4بحد اقصى : الارتفاع ▪

فبباع لا تحسببب ضببمن نسبببة البنبباء الكليببة أو الارت
الكلي

مرافننننق فننننوق سننننطح 
المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب
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هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

B3
متعددة الاستخدامات العمارات

طوابق3
مناطق العمارات متعددة الاستخدامات

الارتدادات 03.06.3

.متر من حد الأرض3لا يقل عن : العقار على شارع واحد او طريق ▪
.متر للشارع الفرعي2متر من جهة الشارع الأكثر أهمية و3لا يقل عن : العقار على أكثر من شارع ▪
متننر 1متننر و1.20مح بعمننل بننروزات علويننة تعلننو النندور الأرضنني بحنند أقصننى قنندره يسنن:  البببروز العلببوي ▪

للشارع الفرعي

الارتداد الامامي 

.متر من حد الأرض2لا يقل عن ▪

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪

الارتننننداد الجننننانبي 
والخلفي

الارتفاعات03.06.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 3
متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 16.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

أمتار5لا يزيد على 

دور المرافننننننننننننننننننق 
والأنشننننننننننننننننننننننطة 

الترفيهية

مواقف السيارات  03.06.5

.ميعهايجب توفير مواقف السيارات المطلوبة بالطابق الارضي، أو بالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو ج▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق على حدود الارض من جميع الجهات▪
ع في حال توفيرها بالدور الأرضي ضمن حدود البناء يلزم فتح مدخل ومخنرج لندخول وخنروج السنيارات من▪

.ضرورة معالجة المتبقي من الواجهات بعناصر إنشائية معمارية جمالية لإخفاء المواقف

: الاستعمال السكني
.متر مربع من مساحة البناء للاستعمال السكني100موقف لكل 1.25يلزم توفير ▪

: الاستعمالات الأخرى
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 03.06.6

.متر مربع80ة عن دألا تقل مساحة الشقة الواح▪ مساحة الشقة

يجنننب فصنننل الأدوار السنننكنية عنننن بننناقي الاسنننتعمالات دون الحاجنننة إلنننى فصنننل المنننداخل والمصننناعد ▪
.والسلالم

تعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننندد 
الاستخدامات

.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪

الأراضنننننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة 

أو الخدمية 
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:يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط
.الالتزام بنسبة ومسطح البناء والاشتراطات القانونية الواردة في هذا التصنيف▪
عمير النواردة لا يسمح بالفرز ولا بتقسيم العقار حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترحة لاشتراطات الت▪

.ضمن هذا التصنيف

تعدد المباني

من مسطح البناء لكل % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية بنسبة لا تتعدى ▪
رئيسني دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلينة ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فني المبننى ال

.فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

B3
متعددة الاستخدامات العمارات

طوابق3
مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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فيهايسمحولاجميعهاأو،السكنيةأو،الإداريةأو،التجاريةبالاستعمالاتفيهايسمح
بأنشطةفيهايسمحكماالمعتمدة،التصنيفخرائطتبينهحسبماوذلكالسكنيةبالفلل
فيذلكخلافتحديديتملمماالعمراني،التخطيطشئونتضعهاضوابطوفقمحددة
.المعتمدةالتصنيفخرائط

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

متعددة الاستخدامات المتصلةالعماراتمناطق السابعالفصل 03.07

الاستعمالات 03.07.1

نسب البناء 03.07.2

من مساحة الارض% 500 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 100 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة % 60لا تزيد على : نسبة البناء ▪
الأرض 

.أمتار5دور واحد لا يزيد عن : الارتفاع ▪
.لا يسمح بها في الطابق الأرضي▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

الأنشنننننطة الترفيهينننننة
وملاحق المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

BR5
متعددة الاستخدامات العمارات
المتصلة

مناطق العمارات متعددة الاستخدامات

الارتدادات 03.07.3

يسننمح بالبننناء علننى الحنند الأمننامي مننا لننم يكننن ▪
هننناك خننط بننناء معتمنند أو خننط تنظننيم معتمنند 

.ضمن المخططات التفصيلية
الارتداد الامامي 

يسننننننمح بالبننننننناء علننننننى حنننننند الأرض الجننننننانبي ▪
.والخلفي

على الجار يتم تركمطلةفي حال عمل فتحات ▪
حسننبما تنننص( خارجيننةأوأفنيننة داخليننة )مننناور 

.مبانيعليه اللائحة التنفيذية لقانون تنظيم ال

الارتنننننننننداد الجنننننننننانبي 
والخلفي

65

اءارتفاع البن
م25

جهة الشارع ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

م0
ارتداد 
أمامي

م0

نسبة البناء
180%

م0

ارتداد 
جانبي

م0

للرجوع



الارتفاعات03.07.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 5
متر 25: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 26.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

أمتار5لا يزيد على 

دور المرافننننننننننننننننننق 
والأنشننننننننننننننننننننننطة 

الترفيهية

مواقف السيارات  03.07.5

.ميعهايجب توفير مواقف السيارات المطلوبة بالطابق الارضي، أو بالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو ج▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق على حدود الارض من جميع الجهات▪
ع في حال توفيرها بالدور الأرضي ضمن حدود البناء يلزم فتح مدخل ومخنرج لندخول وخنروج السنيارات من▪

.ضرورة معالجة المتبقي من الواجهات بعناصر إنشائية معمارية جمالية لإخفاء المواقف

: الاستعمال السكني
.متر مربع من مساحة البناء للاستعمال السكني100موقف لكل 1.667يلزم توفير ▪

: الاستعمالات الأخرى
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 03.07.6

.متر مربع60ة عن دألا تقل مساحة الشقة الواح▪ مساحة الشقة

يجنننب فصنننل الأدوار السنننكنية عنننن بننناقي الاسنننتعمالات دون الحاجنننة إلنننى فصنننل المنننداخل والمصننناعد ▪
.والسلالم

تعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننندد 
الاستخدامات

ذي في حال وقنوع العقنار علنى أكثنر منن شنارع ينتم السنماح بنالفتح التجناري علنى الشنارع الأكثنر أهمينة والن▪
.يسمح بالفتح عليه

.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪

الأراضنننننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة 

أو الخدمية 

:يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط
.الالتزام بنسبة ومسطح البناء والاشتراطات القانونية الواردة في هذا التصنيف▪
عمير الواردة لا يسمح بالفرز ولا بتقسيم العقار حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترحة لاشتراطات الت▪

.ضمن هذا التصنيف

تعدد المباني

من مسطح البناء لكل % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية بنسبة لا تتعدى ▪
لرئيسني دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلية ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فني المبننى ا

.فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

BR5
متعددة الاستخدامات العمارات
المتصلة

مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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وطابقالأرضيالطابقفيفقط(تجاريةمعارض)التجاريبالاستعمالفيهايسمح
امتر18عنيقللاوبعمقالرئيسيةالواجهةمنالميزانين المعتمدالتنظيمخطمنمقاس 

دسالسامحمدالملكشارععلىالمطلةالمبانيفيوذلكأكبرأيهماالملكيةبعمقأو
بالاستعمالاتفيهاويسمح,40و38رقميوالطريقين2819و2809رقميوالشارعين
يستعملوألا,طوابقمنيعلوهوماالأولالطابقفيجميعهاأو,الإداريةأوالسكنية
جومخاروالتفريغوللشحنللسياراتومواقفمداخلكمنطقةإلاالخلفيالخدمةشارع

.الطوارئ

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

المطلة على الشوارع(1ب)متعددة الاستخدامات العماراتالفصل الثامن    مناطق 03.08
الرئيسية

الاستعمالات 03.08.1

نسب البناء 03.08.2

من مساحة الارض% 750 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة الدور الأرضي% 70 الميزانين

متر مربع100لا تقل عن  مساحة المعرض

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

نسبة من % 20لا تزيد على : نسبة البناء ▪
.البناء الكلية

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

الأنشنننننطة الترفيهينننننة
وملاحق المبنى

الارتدادات 03.08.3

ي يسمح بالبناء على الحد الأمامي في الأراض▪
المطلنننة علنننى شنننارع الملنننك محمننند السنننادس 

والطننننريقين 2819و2809والشنننارعين رقمنننني 
.40و38رقمي 

: الواجهات المطلة على ممرات المشاة الداخلية
هة يسمح بالبناء على الحد في حال كونها الواج▪

الرئيسنننية للمبننننى منننالم يكنننن هنننناك خنننط بنننناء
.معتمد بالمخططات التفصيلية

الارتداد الامامي 

أمتننار مننن حنند الأرض المطننل 4.5لا يقننل عننن ▪

.على طريق جانبي أو الملاصق للجار
الارتداد الجانبي

BB1
متعددة الاستخدامات العمارات

1ب
مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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الارتفاعات03.08.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

.أمتار مقاسا  من منسوب الرصيف حتى أسفل بلاطات السقف الإنشائي للميزانين7.5

ارتفنننننننننناع النننننننننندور 
الأرضنننننننننننننننننننننننننننني 

والميزانين

الاشتراطات الخاصة 03.08.6

يجننب فصننل الأدوار السننكنية عننن بنناقي الاسننتعمالات علننى أن يخصننص لهننا مننداخل ومصنناعد وسننلالم ▪
.خاصة

تعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننندد 
الاستخدامات

.متر مربع100عن الوحدةألا تقل مساحة ▪

مسنننننناحة الوحنننننندة 
السننننننننننننننننننننننكنية أو 

الإدارية

.لا يسمح بعمل سور خارجي للمباني على حدود الأرض▪ السور

فنني الحننالات التنني تقننل فيهننا مسنناحات قطننع الأراضنني عننن المسنناحات الننواردة فنني اللائحننة التنفيذيننة ▪

ا تطببق عليهبم بشأن تقسنيم الأراضني المعندة للتعمينر والتطنوير 1994لسنة ( 3)للمرسوم بقانون رقم 
.الاشتراطات التنظيمية الواردة في المناطق التي تتفق مع مساحاتها

مسنننننناحات قطننننننع 
الأراضي

من مسطح البناء لكل % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية بنسبة لا تتعدى ▪
لرئيسني دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلية ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فني المبننى ا

.فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

:يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط
.الالتزام بنسبة ومسطح البناء والاشتراطات القانونية الواردة في هذا التصنيف▪
عمير الواردة لا يسمح بالفرز ولا بتقسيم العقار حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترحة لاشتراطات الت▪

.ضمن هذا التصنيف

تعدد المباني

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مواقف السيارات  03.08.5

.ميعهايجب توفير مواقف السيارات المطلوبة بالطابق الارضي، أو بالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو ج▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق على حدود الارض من جميع الجهات▪
.يلزم توفير مدخل ومخرج منفصلين لمواقف السيارات على شارع الخدمة الخلفي▪

: الاستعمال السكني
.متر مربع من مساحة البناء للاستعمال السكني100يلزم توفير موقف لكل ▪

: الاستعمالات الأخرى
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

.أمتار من حد الأرض6لا يقل عن ▪
البنناء يسمح باسنتعمالها فقنط فني الأدوار التني تسنتعمل كمواقنف للسنيارات ولا تحسنب ضنمن نسنبة▪

الكلية أو الارتفاع الكلي
الارتداد الخلفي

BB1
متعددة الاستخدامات العمارات

1ب
مناطق العمارات متعددة الاستخدامات

68

للرجوع



فقننط فنني الطننابق الأرضنني وطننابق الميننزانين مننن الواجهننة التجننارييسننمح فيهننا بالاسننتعمال 
أمتار من حد الأرض وذلك للمباني المطلة على الساحات وممرات 6الرئيسية وبعمق لا يقل عن 

ا أو جميعهننا فنني الطننابق الأول ومنن, ويسننمح فيهننا بالاسننتعمالات السننكنية أو الإداريننة,  المشنناة
ولا يسنمح باسنتعمال منطقنة الارتنداد بالطنابق الأرضني المطنل علنى شنارع, يعلنوه منن طوابنق

.الخدمة الخلفي إلا كمواقف للسيارات وللشحن والتفريغ

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

المطلة على الساحات(2ب)متعددة الاستخدامات العماراتالفصل التاسع    مناطق 03.09
الداخلية وممرات المشاة

الاستعمالات 03.09.1

نسب البناء 03.09.2

من مساحة الارض% 750 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

نسبة من % 20لا تزيد على : نسبة البناء ▪
.البناء الكلية

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

الأنشنننننطة الترفيهينننننة
وملاحق المبنى

الارتدادات 03.09.3

ي يسمح بالبناء على الحد الأمامي في الأراض▪
السنننناحات الداخليننننة أو ممننننرات المطلننننة علننننى 

ية المشاة الداخلية والذي يعتبر الواجهنة الرئيسن
للمبننناني منننالم يكنننن هنننناك خنننط بنننناء معتمننند 

.بالمخططات التفصيلية
أمتننار 3لا يقننل عننن : الطننابق الأول ومننا يعلننوه▪

من حد الأرض الأمامي المطل علنى السناحات 
.الداخلية وممرات المشاة الداخلية

الارتداد الامامي 

على يسمح بالبناء: الطابق الأرضي والميزانين▪
.الحد

أمتنار 4.5لا يقل عنن : الطابق الأول وما يعلوه▪
مننالم يكننن هننناك خننط بننناء معتمنند بالمخططننات 

.التفصيلية

الارتداد الجانبي

.أمتار من حد الأرض6لا يقل عن ▪
يسنننمح باسنننتعمالها فقنننط فننني الأدوار التننني ▪

تسنننننتعمل كمواقنننننف للسنننننيارات ولا تحسنننننب 
.ليضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الك

الارتداد الخلفي

BB2
متعددة الاستخدامات العمارات

2ب
مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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الارتفاعات03.09.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

.أمتار مقاسا  من منسوب الرصيف حتى أسفل بلاطات السقف الإنشائي للميزانين7.5

ارتفنننننننننناع النننننننننندور 
الأرضنننننننننننننننننننننننننننني 

والميزانين

الاشتراطات الخاصة 03.09.6

يجننب فصننل الأدوار السننكنية عننن بنناقي الاسننتعمالات علننى أن يخصننص لهننا مننداخل ومصنناعد وسننلالم ▪
.خاصة

تعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننندد 
الاستخدامات

.متر مربع100عن الوحدةألا تقل مساحة ▪

مسنننننناحة الوحنننننندة 
السننننننننننننننننننننننكنية أو 

الإدارية

.لا يسمح بعمل سور خارجي للمباني على حدود الأرض▪ السور

من مسطح البناء لكل % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية بنسبة لا تتعدى ▪
لرئيسني دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلية ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فني المبننى ا

.فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

:يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط
.الالتزام بنسبة ومسطح البناء والاشتراطات القانونية الواردة في هذا التصنيف▪
عمير الواردة لا يسمح بالفرز ولا بتقسيم العقار حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترحة لاشتراطات الت▪

.ضمن هذا التصنيف

تعدد المباني

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مواقف السيارات  03.09.5

.ميعهايجب توفير مواقف السيارات المطلوبة بالطابق الارضي، أو بالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو ج▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق على حدود الارض من جميع الجهات▪
.يلزم توفير مدخل ومخرج منفصلين لمواقف السيارات على شارع الخدمة الخلفي▪

: الاستعمال السكني
.متر مربع من مساحة البناء للاستعمال السكني100يلزم توفير موقف لكل ▪

: الاستعمالات الأخرى
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

BB2
متعددة الاستخدامات العمارات

2ب
مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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للرجوع



ددة وفنق أو كليهما، كما يسمح فيها بأنشنطة محنالإداريةيسمح فيها بالاستعمالات السكنية أو 
يف ضوابط تضعها شئون التخطنيط العمرانني، منا لنم ينتم تحديند خنلاف ذلنك فني خنرائط التصنن

. المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

العمارات الخضراء أمناطق العاشرالفصل 03.10

الاستعمالات 03.10.1

GBA
العمارات الخضراء أمناطق مناطق العمارات متعددة الاستخدامات

نسب البناء 03.10.2

من مساحة الارض% 240 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 30 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة % 30لا تزيد على : نسبة البناء ▪
الأرض 

.أمتار5دور واحد لا يزيد عن : الارتفاع ▪
.لا يسمح بها في الطابق الأرضي▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

الأنشنننننطة الترفيهينننننة
وملاحق المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

الارتدادات 03.10.3

أمتنار منن حند الأرض وتسنتخدم 10لا يقل عنن ▪
.للتشجير والمسطحات الخضراء

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪
الارتداد الامامي 

أمتننار مننن حنند الأرض وتسننتخدم 5لا يقننل عننن ▪
.للتشجير وكممرات مشاة

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪
الارتداد الجانبي

متننر مننن حنند الأرض وتسننتخدم 15لا يقننل عننن ▪
.للتشجير والمسطحات الخضراء

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪
الارتداد الخلفي
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الارتفاعات03.10.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 8
متر 32: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 33.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

أمتار5لا يزيد على 

دور المرافننننننننننننننننننق 
والأنشننننننننننننننننننننننطة 

الترفيهية

مواقف السيارات  03.10.5

.ميعهايجب توفير مواقف السيارات المطلوبة بالطابق الارضي، أو بالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو ج▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق▪

: الاستعمال السكني
.متر مربع أو أقل150يلزم توفير موقف لكل شقة مساحتها  ▪
. متر مربع150يلزم توفير موقفين لكل شقة تتجاوز مساحتها ▪

: الاستعمالات الإدارية
100مواقنف لكنل 4يلزم توفير موقف سيارة لكل مكتب إداري على ألا يقنل عندد مواقنف السنيارات عنن ▪

.متر مربع من المساحة المخصصة للمكاتب

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 03.10.6

. من مساحة الأرض% 65ألا تقل المساحة المخصصة للتشجير والمسطحات الخضراء على ▪

. من مساحة الأرض% 55للتشجير عن ألا تقل المساحة المخصصة ▪
. من مساحة الأرض% 10عن ( الممرات والطرقات)للمسطحات الخضراء ألا تزيد المساحة المخصصة ▪

التشننننننننننننننننننننننننننننننجير 
والمسننننننننننننننننطحات 

الخضراء

علننى أن يخصننص لهننا مننداخل ومصنناعد وسننلالم الإداريننة يجننب فصننل الأدوار السننكنية عننن الاسننتعمالات▪
.خاصة

تعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننندد 
الاستخدامات

.متر مربع70ألا تقل مساحة الوحدة المكتبية عن ▪
.يتطلب توفير مواقف سيارات حسب المعايير المعتمدة▪

المكاتب الإدارية

. من مساحة البناء الكلية% 20لا تزيد عن أ▪

الأنشنننننننننننننننننننننننننننطة 
ق الترفيهينة وملاحن
المبنى والخدمات

.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪

الأراضنننننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة 

أو الخدمية 

من مسطح البناء لكل % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية بنسبة لا تتعدى ▪
لرئيسني دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلية ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فني المبننى ا

.فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

:يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط
.الالتزام بنسبة ومسطح البناء والاشتراطات القانونية الواردة في هذا التصنيف▪
عمير الواردة لا يسمح بالفرز ولا بتقسيم العقار حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترحة لاشتراطات الت▪

.ضمن هذا التصنيف

تعدد المباني

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

GBA
العمارات الخضراء أمناطق مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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للرجوع



تصنننيف وذلننك حسننبما تبيننه خننرائط الأو كليهمنا الإداريننةيسنمح فيهننا بالاسنتعمالات السننكنية أو 
، منا كما يسمح فيها بأنشطة محددة وفق ضوابط تضنعها شنئون التخطنيط العمرانني,المعتمدة

. لم يتم تحديد خلاف ذلك في خرائط التصنيف المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

العمارات الخضراء بمناطق الحادي عشرالفصل 03.11.0

الاستعمالات 03.11.1

GBB
بالعمارات الخضراء مناطق مناطق العمارات متعددة الاستخدامات

نسب البناء 03.11.2

من مساحة الارض% 180 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 30 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة % 30لا تزيد على : نسبة البناء ▪
الأرض 

.أمتار5دور واحد لا يزيد عن : الارتفاع ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

الأنشنننننطة الترفيهينننننة
وملاحق المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

الارتدادات 03.11.3

أمتنار منن حند الأرض وتسنتخدم 10لا يقل عنن ▪
.للتشجير والمسطحات الخضراء

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪
الارتداد الامامي 

أمتننار مننن حنند الأرض وتسننتخدم 5لا يقننل عننن ▪
.للتشجير وكممرات مشاة

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪
الارتداد الجانبي

متننر مننن حنند الأرض وتسننتخدم 15لا يقننل عننن ▪
.للتشجير والمسطحات الخضراء

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪
الارتداد الخلفي
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الارتفاعات03.11.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 6
متر 30: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 31.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

أمتار5لا يزيد على 

دور المرافننننننننننننننننننق 
والأنشننننننننننننننننننننننطة 

الترفيهية

مواقف السيارات  03.11.5

.يسمح بالمواقف بالطابق الأرضي الواقعة ضمن مسطح البناء فقط▪

.يجب توفير مواقف السيارات المطلوبة بالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو جميعها▪

: الاستعمال السكني
.متر مربع من مساحة البناء للاستعمال السكني100يلزم توفير موقف لكل ▪

: الأخرىالاستعمالات 
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 03.11.6

لنى عوالممنرات والطرقنات غينر المسنقوفة ألا تقل المساحة المخصصة للتشنجير والمسنطحات الخضنراء ▪
. من مساحة الأرض% 70

. من مساحة الأرض% 60عن والمسطحات الخضراء للتشجير ألا تقل المساحة المخصصة ▪
. من مساحة الأرض% 10عن للممرات غير المسقوفة ألا تزيد المساحة المخصصة ▪

التشننننننننننننننننننننننننننننننجير 
والمسننننننننننننننننطحات 

والممراتالخضراء
غير المسقوفة

. من مساحة البناء الكلية% 20لا تزيد عن أ▪

الأنشنننننننننننننننننننننننننننطة 
ق الترفيهينة وملاحن
المبنى والخدمات

علننى أن يخصننص لهننا مننداخل ومصنناعد وسننلالم الإداريننة يجننب فصننل الأدوار السننكنية عننن الاسننتعمالات ▪
.خاصة

تعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننندد 
الاستخدامات

.متر مربع100عن السكنية أو الإداريةألا تقل مساحة الوحدة ▪ مساحة الوحدة

.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪

الأراضنننننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة 

أو الخدمية 

من مسطح البناء لكل % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية بنسبة لا تتعدى ▪
لرئيسني دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلية ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فني المبننى ا

.فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

:يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط
.الالتزام بنسبة ومسطح البناء والاشتراطات القانونية الواردة في هذا التصنيف▪
عمير الواردة لا يسمح بالفرز ولا بتقسيم العقار حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترحة لاشتراطات الت▪

.ضمن هذا التصنيف

تعدد المباني

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

GBB
بالعمارات الخضراء مناطق مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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تصنننيف وذلننك حسننبما تبينننه خننرائط الأو كليهمنا الإداريننةيسنمح فيهننا بالاسننتعمالات السننكنية أو 
، منا كما يسمح فيها بأنشطة محددة وفق ضوابط تضنعها شنئون التخطنيط العمرانني,المعتمدة

. لم يتم تحديد خلاف ذلك في خرائط التصنيف المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

جالعمارات الخضراء مناطق الثاني عشرالفصل 03.12.0

الاستعمالات 03.12.1

GBC
جالعمارات الخضراء مناطق مناطق العمارات متعددة الاستخدامات

نسب البناء 03.12.2

من مساحة الارض% 140 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 35 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة % 35لا تزيد على : نسبة البناء ▪
الأرض 

.أمتار5دور واحد لا يزيد عن : الارتفاع ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

الأنشنننننطة الترفيهينننننة
وملاحق المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

الارتدادات 03.12.3

أمتنار منن حند الأرض وتسنتخدم 10لا يقل عنن ▪
.للتشجير والمسطحات الخضراء

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪
الارتداد الامامي 

أمتننار مننن حنند الأرض وتسننتخدم 5لا يقننل عننن ▪
.للتشجير وكممرات مشاة

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪
الارتداد الجانبي

متننر مننن حنند الأرض وتسننتخدم 15لا يقننل عننن ▪
.للتشجير والمسطحات الخضراء

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪
الارتداد الخلفي
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الارتفاعات03.12.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 4
متر 20: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 21.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

أمتار5لا يزيد على 

دور المرافننننننننننننننننننق 
والأنشننننننننننننننننننننننطة 

الترفيهية

مواقف السيارات  03.12.5

.يسمح بالمواقف بالطابق الأرضي الواقعة ضمن مسطح البناء فقط▪

.يجب توفير مواقف السيارات المطلوبة بالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو جميعها▪

: الاستعمال السكني
.متر مربع من مساحة البناء للاستعمال السكني100يلزم توفير موقف لكل ▪

: الأخرىالاستعمالات 
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 03.12.6

لنى عوالممنرات والطرقنات غينر المسنقوفة ألا تقل المساحة المخصصة للتشنجير والمسنطحات الخضنراء ▪
. من مساحة الأرض% 65

. من مساحة الأرض% 55عن والمسطحات الخضراء للتشجير ألا تقل المساحة المخصصة ▪
. من مساحة الأرض% 10عن للممرات غير المسقوفة ألا تزيد المساحة المخصصة ▪

التشننننننننننننننننننننننننننننننجير 
والمسننننننننننننننننطحات 

والممراتالخضراء
غير المسقوفة

. من مساحة البناء الكلية% 20لا تزيد عن أ▪

الأنشنننننننننننننننننننننننننننطة 
ق الترفيهينة وملاحن
المبنى والخدمات

علننى أن يخصننص لهننا مننداخل ومصنناعد وسننلالم الإداريننة يجننب فصننل الأدوار السننكنية عننن الاسننتعمالات ▪
.خاصة

تعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننندد 
الاستخدامات

.متر مربع100عن السكنية أو الإداريةألا تقل مساحة الوحدة ▪ مساحة الوحدة

.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪

الأراضنننننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة 

أو الخدمية 

من مسطح البناء لكل % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية بنسبة لا تتعدى ▪
لرئيسني دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلية ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فني المبننى ا

.فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

:يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط
.الالتزام بنسبة ومسطح البناء والاشتراطات القانونية الواردة في هذا التصنيف▪
عمير الواردة لا يسمح بالفرز ولا بتقسيم العقار حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترحة لاشتراطات الت▪

.ضمن هذا التصنيف

تعدد المباني

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

GBC
جالعمارات الخضراء مناطق مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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تصنننيف وذلننك حسننبما تبينننه خننرائط الأو كليهمنا الإداريننةيسنمح فيهننا بالاسننتعمالات السننكنية أو 
، منا كما يسمح فيها بأنشطة محددة وفق ضوابط تضنعها شنئون التخطنيط العمرانني,المعتمدة

. لم يتم تحديد خلاف ذلك في خرائط التصنيف المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

العمارات الخضراء دمناطق الثالث عشرالفصل 03.13.0

الاستعمالات 03.13.1

GBD
العمارات الخضراء دمناطق مناطق العمارات متعددة الاستخدامات

نسب البناء 03.13.2

من مساحة الارض% 120 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 40 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة % 40لا تزيد على : نسبة البناء ▪
الأرض 

.أمتار5دور واحد لا يزيد عن : الارتفاع ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

الأنشنننننطة الترفيهينننننة
وملاحق المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

الارتدادات 03.13.3

أمتنار منن حند الأرض وتسنتخدم 10لا يقل عنن ▪
.للتشجير والمسطحات الخضراء

.لا يسمح بالبروز العلوي:  البروز العلوي ▪
الارتداد الامامي 

أمتننار مننن حنند الأرض وتسننتخدم 5لا يقننل عننن ▪
.للتشجير وكممرات مشاة

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪
الارتداد الجانبي

متننر مننن حنند الأرض وتسننتخدم 15لا يقننل عننن ▪
.للتشجير والمسطحات الخضراء

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪
الارتداد الخلفي
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اءارتفاع البن
م15

ارتداد 
خلفي

م10
ارتداد 
أمامي

م15

نسبة البناء
120%

م5م5

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
جهة الشارعجانبي

للرجوع



الارتفاعات03.13.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 3
متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 16.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

أمتار5لا يزيد على 

دور المرافننننننننننننننننننق 
والأنشننننننننننننننننننننننطة 

الترفيهية

مواقف السيارات  03.13.5

.يسمح بالمواقف بالطابق الأرضي الواقعة ضمن مسطح البناء فقط▪

.يجب توفير مواقف السيارات المطلوبة بالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو جميعها▪

: الاستعمال السكني
.متر مربع من مساحة البناء للاستعمال السكني100يلزم توفير موقف لكل ▪

: الأخرىالاستعمالات 
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 03.13.6

لنى عوالممنرات والطرقنات غينر المسنقوفة ألا تقل المساحة المخصصة للتشنجير والمسنطحات الخضنراء ▪
. من مساحة الأرض% 60

. من مساحة الأرض% 50عن والمسطحات الخضراء للتشجير ألا تقل المساحة المخصصة ▪
. من مساحة الأرض% 10عن للممرات غير المسقوفة ألا تزيد المساحة المخصصة ▪

التشننننننننننننننننننننننننننننننجير 
والمسننننننننننننننننطحات 

والممراتالخضراء
غير المسقوفة

. من مساحة البناء الكلية% 20لا تزيد عن أ▪

الأنشنننننننننننننننننننننننننننطة 
ق الترفيهينة وملاحن
المبنى والخدمات

علننى أن يخصننص لهننا مننداخل ومصنناعد وسننلالم الإداريننة يجننب فصننل الأدوار السننكنية عننن الاسننتعمالات ▪
.خاصة

تعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننندد 
الاستخدامات

.متر مربع100عن السكنية أو الإداريةألا تقل مساحة الوحدة ▪ مساحة الوحدة

.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪
.لا يحسب ضمن نسبة البناء( ميزانين)يسمح بإضافة ▪

الأراضنننننننننننننني ذات 
الواجهننات التجاريننة 

أو الخدمية 

من مسطح البناء لكل % 50يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية بنسبة لا تتعدى ▪
لرئيسني دور، على أن يحتسب ضمن نسبة البناء الكلية ويحتسنب ضنمن الارتفناع الأصنلي فني المبننى ا

.فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء
الدور المستقطع

:يسمح ببناء أكثر من مبنى في قطعة الأرض الواحدة بشرط
.الالتزام بنسبة ومسطح البناء والاشتراطات القانونية الواردة في هذا التصنيف▪
عمير الواردة لا يسمح بالفرز ولا بتقسيم العقار حال عدم استيفاء قطع التقسيم المقترحة لاشتراطات الت▪

.ضمن هذا التصنيف

تعدد المباني

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

GBD
العمارات الخضراء دمناطق مناطق العمارات متعددة الاستخدامات
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الرابعالباب 
المناطق الصناعية

للرجوع



04

فئات المناطق الصناعية04.00
تضمن الاستعمالات المسموح بها ونسب البناء والارتدادات والارتفاعات والاشتراطاتفصل ت13تتكون مناطق المباني الصناعية من 

.الخاصة ضمن فئة التصنيف  

الاستعمال الطوابق اءنسبة البن الرمز الفئة 

صناعي - _ DA المناطق الصناعية الإنتاجية أ 4.01

صناعي مواقف+ 4 240% DB المناطق الصناعية الإنتاجية ب 4.02

صناعي مواقف+ 4 240% LD مناطق الصناعات الخفيفة 4.03

صناعي مواقف+ 4 240% WS مناطق الورش وخدمات الصيانة 4.04

صناعي مواقف+ 3 180% S خدميةالمناطق ال 4.05

إداري/ مخازن  مواقف+ 3 180% WHS المخازن والمستودعاتمناطق  4.06

صناعي/ تجاري مواقف+3 180% LT مناطق الأنشطة الخفيفة 4.07

فحص المركبات - - CIR مراكز فحص السيارات 4.08

صناعي _ 300% IND A مناطق المشاريع الصناعية أ 4.09

صناعي _ _ IND B مناطق المشاريع الصناعية ب 4.10

صناعي _ 300% IND C مناطق المشاريع الصناعية ج 4.11

صناعي _ _ IND D مناطق المشاريع الصناعية د 4.12

سكني مواقف+6 240% LR مناطق سكن العمال 4.13

المناطق الصناعية

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     
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للرجوعلتفاصيل التصنيف 



ناعية مع عدم الإخلال بالأنظمة والقوانين الصناعية المعمول بها، تعتبر المنناطق الصن
مننناطق ذات طبيعننة خاصننة تتطلننب الحصننول علننى موافقننة مننن شنن ون ( أ)نتاجيننةالإ

للائحنة ابأحكنام وأن ينتم الالتنزام ,الخدمينة الأخنرىالصناعة وذلك بالتنسيق مع الجهات 
م بشننأن تقسننيم الأراضنني المعنندة 1994لسنننة ( 3)التنفيذيننة للمرسننوم بقننانون رقننم 

.للتعمير والتطوير في حال الرغبة بتقسيم العقار مستقبلا  

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

المناطق الصناعية الإنتاجية أالأولالفصل 04.01

الاستعمالات 04.01.1

DA
أالمناطق الصناعية الإنتاجيةالمناطق الصناعية
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ازن التني الصناعية الإنتاجية والمكاتب الإدارية والمعارض والمخنيسمح فيها بالاستعمالات 
محددة اريةباستعمالات تجكما يسمح فيها ,تخصص لمنتجات تلك لصناعات وسكن العمال
. عتمدةخرائط التصنيف المحسبما تبينه وفق ضوابط تضعها شئون التخطيط العمراني

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

المناطق الصناعية الإنتاجية بالثانيالفصل 04.02

الاستعمالات 04.02.1

DB
بالمناطق الصناعية الإنتاجيةالمناطق الصناعية

نسب البناء 04.02.2

من مساحة الارض% 240 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة الدور الأرضي% 70

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية
الميزانين

من مساحة الدور الأرضي% 20 المعرض

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

الارتدادات 04.02.3

أمتننار مننن حنند الأرض وتخصننص 6لا يقننل عننن ▪
.لمواقف السيارات غير المسقوفة

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪
يسنمح بإضننافة خنندمات كغرفننة للحننارس وغرفننة▪

كهربنننناء وخزانننننات الوقننننود والغنننناز علننننى الحنننند 

.ليةلا تحسب ضمن نسبة البناء الكالأمامي و

الارتداد الامامي 

أمتنننننار منننننن حننننند الأرض لكنننننل 4لا يقنننننل عنننننن ▪
.الواجهات

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪

الارتنننننننننداد الجنننننننننانبي 
والخلفي 

م4

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

م4

م6

جهة الشارع

ارتداد 
أمامي

ارتداد 
جانبي

م4

نسبة البناء
240%

ارتفاع البناء
م25.5

ار
ق
ع
ال
د 
و
د
ح

الدور الأرضي

الدور الأول

الدور الثاني

يسمح ببناء سرداب

م1.5ارتفاع السرداب 

البروزات العلوية
م21.

الشارع

الدور الثالث

ار
ق
ع
ال
د 
و
د
ح

مواقف السيارات

مواقف السيارات

أدوار مكررة مخصصة 
كمواقف للسيارات 

(لا تحسب ضمن الارتفاع الكلي)
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الارتفاعات04.02.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 4
.متر ويسمح بالاستغلال الكلي للدور الأرضي24: الحد الاقصى بدون سرداب 
متر 25.5:  الحد الاقصى مع السرداب

.يسمب بزيادة الارتفاع بحسب طبيعة المشروع بشرط الحصول على موافقة شئون الصناعة

اقصى ارتفاع 

الاشتراطات الخاصة 04.02.6

م بشأن تقسيم الأراضني المعندة 1994لسنة ( 3)الالتزام بأحكام اللائحة التنفيذية للمرسوم بقانون رقم ▪
.حال الرغبة بتقسيم العقار مستقبلا  للتعمير والتطوير

التقسيم

.يتم تطبيق الاشتراطات الخاصة بسكن العمال الواردة في الفصل الثالث عشر من هذا الباب▪ سكن العمال

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

DB
بالمناطق الصناعية الإنتاجيةالمناطق الصناعية

مواقف السيارات  04.02.5

.يعهابالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو جم, يجب توفير مواقف السيارات المطلوبة إما بالدور الأرضي▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق للسيارات وفق المعايير المعتمدة▪

: الاستعمالات الصناعية
.متر مربع للمسطحات البنائية للاستعمالات الصناعية200يلزم توفير موقف لكل ▪

:سكن العمال
.متر مربع للمسطحات الإنشائية لسكن العمال100موقف لكل 0.25يلزم توفير ▪

: الأخرىالاستعمالات 
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

.المسموحلا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو عدد الأدوار المسموح بها  بحيث لا تتجاوز الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 
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للرجوع



ازن الصنننناعية الخفيفنننة والنننورش والمكاتنننب الإدارينننة والمخنننيسنننمح فيهنننا بالاسنننتعمالات 
محننددة وفننق ضننوابطباسننتعمالات تجاريننةكمننا يسننمح فيهننا ,والمعننارض وسننكن العمننال

. دةخرائط التصنيف المعتموذلك حسبما تبينه , تضعها شئون التخطيط العمراني

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مناطق الصناعات الخفيفةالثالثالفصل 04.03

الاستعمالات 04.03.1

LD
مناطق الصناعات الخفيفةالمناطق الصناعية

نسب البناء 04.03.2

من مساحة الارض% 240 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة الدور الأرضي% 70

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية
الميزانين

من مساحة الارض% 120
نسنننننننننننننننبة البننننننننننننننننناء 
للاستعمال السكني

من مساحة الدور الأرضي% 20
لينه على أن يكون جهة الشارع الذي يسمح بنالفتح ع

.أمتار من حد البناء الأمامي10وبعمق لا يزيد عن 

نسنننننننننننننننبة البننننننننننننننننناء 
للاستعمال التجاري

متننر 100عننن الورشننة الواحنندة ألا تقننل مسنناحة ▪
.مربع

الورشة

رض منفصلا  أو المعنرضعألا تقل مساحة الم▪
.متر مربع100والمخزن عن 

.يجوز بناء معرض فقط على الأرض▪
المعرض

متنر 70عن وحدة سكن العمال ألا تقل مساحة ▪
.مربع

سكن العمال

متننر 70عننن الوحنندة المكتبيننة ألا تقننل مسنناحة ▪
.مربع

.يشترط توفير موقف لكل وحدة▪
المكاتب الإدارية

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

م4

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

م4

م6

جهة الشارع

ارتداد 
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جانبي

م4
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ارتفاع البناء
م25.5
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الدور الأرضي

الدور الأول

الدور الثاني

يسمح ببناء سرداب

م1.5ارتفاع السرداب 
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مواقف السيارات

أدوار مكررة مخصصة 
كمواقف للسيارات 

(لا تحسب ضمن الارتفاع الكلي)
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الارتفاعات04.03.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 4
.متر ويسمح بالاستغلال الكلي للدور الأرضي24: الحد الاقصى بدون سرداب 
متر 25.5:  الحد الاقصى مع السرداب

.يسمب بزيادة الارتفاع بحسب طبيعة المشروع بشرط الحصول على موافقة شئون الصناعة

اقصى ارتفاع 

الاشتراطات الخاصة 04.03.6

م بشأن تقسيم الأراضني المعندة 1994لسنة ( 3)الالتزام بأحكام اللائحة التنفيذية للمرسوم بقانون رقم ▪
.حال الرغبة بتقسيم العقار مستقبلا  للتعمير والتطوير

التقسيم

ن الندفاع يسمح ببناء مباني صناعية خفيفة وورش ومخازن متصلة أو شبه متصنلة بشنرط موافقنة شن و▪
ي المدني فيما يتعلنق بتحديند مخنارج الطنوارئ ونقناط التجمنع وغيرهنا منن متطلبنات الأمنن والسنلامة فن

.الحالات الطارئة كالحريق ونحوه مع مراعاة سهولة الحركة بين مجموعات المباني

اشنننننننننننننننننننننننتراطات 
المبنننننننننننننننننننننننننننننناني 

المسموحة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مواقف السيارات  04.03.5

.يعهابالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو جم, يجب توفير مواقف السيارات المطلوبة إما بالدور الأرضي▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق للسيارات وفق المعايير المعتمدة▪

: الاستعمالات الصناعية
.متر مربع للمسطحات البنائية للاستعمالات الصناعية200يلزم توفير موقف لكل ▪

:سكن العمال
.متر مربع للمسطحات الإنشائية لسكن العمال100موقف لكل 0.25يلزم توفير ▪

: الأخرىالاستعمالات 
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

.المسموحلا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو عدد الأدوار المسموح بها  بحيث لا تتجاوز الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

LD
مناطق الصناعات الخفيفةالمناطق الصناعية

السكنيفوق السطح في الجهة الخلفية من المبنى : الموقع▪
من مساحة السطح %30لا تزيد على : نسبة البناء ▪
متر مربع 30متر مربع فإنه يسمح ببناء 100إذا كانت مساحة الدور تقل عن ▪

متر4بحد اقصى : لارتفاعا▪
والارتفاع الكليلا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

مرافننننننق السننننننكن
فنننننننننوق سنننننننننطح )

(المبنى

.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)يطبق عليها الشروط الواردة في الباب الثاني عشر ▪
.متر1.20السماح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره ▪

الأراضنننننننننننني ذات
الواجهننات التجاريننة

أو الخدمية

الارتدادات 04.03.3

.أمتار من حد الأرض وتخصص لمواقف السيارات غير المسقوفة6لا يقل عن▪

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪
الارتداد الامامي 

.أمتار من حد الأرض لكل الواجهات4لا يقل عن ▪

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪

الارتننننداد الجننننانبي 
والخلفي
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هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

LD
مناطق الصناعات الخفيفةالمناطق الصناعية

متنر مربنع لا تحسنب 20يسمح ببنناء غرفنة للحنارس علنى حند الأرض الأمنامي بحينث لا تزيند مسناحتها عنن ▪
.ضمن نسبة البناء

.لا يسمح ببنائها دون وجود المبنى الرئيسي▪
غرفة الحارس

.يتم تطبيق الاشتراطات الخاصة بسكن العمال الواردة في الفصل الثالث عشر من هذا الباب▪ سكن العمال
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كمننا ,والخدميننة وسننكن العمننال والمكاتننب الإداريننةالصننناعية الخفيفننة يسننمح فيهننا بننالورش 
, ننيمحنددة وفنق ضنوابط تضنعها شنئون التخطنيط العمراباسنتعمالات تجارينةيسمح فيها 

. خرائط التصنيف المعتمدةوذلك حسبما تبينه 

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مناطق الورش وخدمات الصيانةالرابعالفصل 04.04

الاستعمالات 04.04.1

WS
منبببببباطق الببببببورش وخببببببدمات المناطق الصناعية

الصيانة

نسب البناء 04.04.2

من مساحة الارض% 240 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة الدور الأرضي% 70

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية
الميزانين

من مساحة الارض% 120
نسنننننننننننننننبة البننننننننننننننننناء 
للاستعمال السكني

من مساحة الدور الأرضي% 20
10على أن يكنون جهنة الشنارع وبعمنق لا يزيند عنن 

.أمتار من حد البناء الأمامي

نسنننننننننننننننبة البننننننننننننننننناء 
للاستعمال التجاري

أو الوحننندة الورشنننة الواحننندة ألا تقنننل مسننناحة ▪
.متر مربع100التجارية عن 

الورشة

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

ي يطبق عليها الشروط الواردة فني البناب الثنان▪
.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)عشر 

السننننماح بعمننننل بننننروزات علويننننة تعلننننو النننندور ▪
.متر1.20الأرضي بحد أقصى قدره 

الأراضننننننننننننننننننننننني ذات
الواجهنننات التجارينننة أو 

الخدمية

م2

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

م2

م6

جهة الشارع

ارتداد 
أمامي

ارتداد 
جانبي

م2

نسبة البناء
240%

ارتفاع البناء
م25.5

ار
ق
ع
ال
د 
و
د
ح

الدور الأرضي

الدور الأول

الدور الثاني

يسمح ببناء سرداب

م1.5ارتفاع السرداب 

البروزات العلوية
م21.

الشارع

الدور الثالث

ار
ق
ع
ال
د 
و
د
ح

مواقف السيارات

مواقف السيارات

أدوار مكررة مخصصة 
كمواقف للسيارات 

(لا تحسب ضمن الارتفاع الكلي)
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الارتفاعات04.04.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 4
.متر ويسمح بالاستغلال الكلي للدور الأرضي24: الحد الاقصى بدون سرداب 
متر 25.5:  الحد الاقصى مع السرداب

بشببرط يسببمب بزيببادة الارتفبباع فببي الحببالات التببي تتطلبهببا التجهيببزات الصببناعية ذات المواصببفات الخاصببة
.الحصول على موافقة شئون الصناعة والجهات الخدمية الأخرى

اقصى ارتفاع 

الاشتراطات الخاصة 04.04.6

م بشأن تقسيم الأراضني المعندة 1994لسنة ( 3)الالتزام بأحكام اللائحة التنفيذية للمرسوم بقانون رقم ▪
.حال الرغبة بتقسيم العقار مستقبلا  للتعمير والتطوير

التقسيم

ن الندفاع يسمح ببناء مباني صناعية خفيفة وورش ومخازن متصلة أو شبه متصنلة بشنرط موافقنة شن و▪
ي المدني فيما يتعلنق بتحديند مخنارج الطنوارئ ونقناط التجمنع وغيرهنا منن متطلبنات الأمنن والسنلامة فن

.الحالات الطارئة كالحريق ونحوه مع مراعاة سهولة الحركة بين مجموعات المباني

اشنننننننننننننننننننننننتراطات 
المبنننننننننننننننننننننننننننننناني 

المسموحة

.يتم تطبيق الاشتراطات الخاصة بسكن العمال الواردة في الفصل الثالث عشر من هذا الباب▪ سكن العمال

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مواقف السيارات  04.04.5

.يعهابالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو جم, يجب توفير مواقف السيارات المطلوبة إما بالدور الأرضي▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق للسيارات وفق المعايير المعتمدة▪

: الاستعمالات الصناعية
.متر مربع للمسطحات البنائية للاستعمالات الصناعية200يلزم توفير موقف لكل ▪

: الأخرىالاستعمالات 
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

.المسموحلا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو عدد الأدوار المسموح بها  بحيث لا تتجاوز الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الارتدادات 04.04.3

.أمتار من حد الأرض وتخصص لمواقف السيارات غير المسقوفة6لا يقل عن▪

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪
الارتداد الامامي 

.متر من حد الأرض لكل الواجهات2لا يقل عن ▪

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪

الارتننننداد الجننننانبي 
والخلفي

WS
منبببببباطق الببببببورش وخببببببدمات المناطق الصناعية

الصيانة
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لزيننوت يسنمح فيهنا بالاسنتعمالات الخدمينة وورش خنندمات الصنيانة والتصنليح وتبنديل ا
بالإضننافة إلننى المكاتننب الإداريننة والمخننازن وسننكن , وإصننلاح الإطننارات ومننا شننابه ذلننك

محنننددة وفنننق ضنننوابط تضنننعها شنننئون باسنننتعمالات تجارينننةكمنننا يسنننمح فيهنننا ,العمننال
. خرائط التصنيف المعتمدةوذلك حسبما تبينه , التخطيط العمراني

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الفصل الخامس    المناطق الخدمية04.05

الاستعمالات 04.05.1

S

نسب البناء 04.05.2

من مساحة الارض% 180 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة الدور الأرضي% 70

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية
الميزانين

من مساحة الارض% 90
لسننننكننسننننبة البننننناء 

العمال

من مساحة الدور الأرضي% 20
10على أن يكنون جهنة الشنارع وبعمنق لا يزيند عنن 

.أمتار من حد البناء الأمامي

نسنننننننننننننننبة البننننننننننننننننناء 
للاستعمال التجاري

متننر 30عننن الورشننة الواحنندة ألا تقننل مسنناحة ▪
.مربع

الورشة

عنالمعرضالوحدة التجارية أوألا تقل مساحة▪
.متر مربع30

المعرض

متنر 70عن وحدة سكن العمال ألا تقل مساحة ▪
.مربع

لعمنال يتم تطبيق الاشتراطات الخاصة بسنكن ا▪
.الواردة في الفصل الثالث عشر من هذا الباب

سكن العمال

متننر 70عننن الوحنندة المكتبيننة ألا تقننل مسنناحة ▪
.مربع

المكاتب الإدارية

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

ي يطبق عليها الشروط الواردة فني البناب الثنان▪
.الواردة في هذا الدليل( الأحكام العامة)عشر 

السننننماح بعمننننل بننننروزات علويننننة تعلننننو النننندور ▪
.متر1.20الأرضي بحد أقصى قدره 

الأراضننننننننننننننننننننننني ذات
الواجهنننات التجارينننة أو 

الخدمية

م0

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

م0

م6

جهة الشارع

ارتداد 
أمامي

ارتداد 
جانبي

م2

نسبة البناء
180%

المناطق الخدمية المناطق الصناعية

ارتفاع البناء
م19.5

ار
ق
ع
ال
د 
و
د
ح

الدور الأرضي

الدور الأول

الدور الثاني

يسمح ببناء سرداب

الشارعم1.5ارتفاع السرداب 

ار
ق
ع
ال
د 
و
د
ح

مواقف السيارات

مواقف السيارات

أدوار مكررة مخصصة 
كمواقف للسيارات 

(لا تحسب ضمن الارتفاع الكلي)

89

للرجوع

https://www.google.com.bh/url?sa=i&url=https://www.shutterstock.com/search/watercolor%2Bsky%2Bpattern&psig=AOvVaw2i_SpUb1YOj0J3fAtJLQ4Y&ust=1587407032758000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCICympKO9egCFQAAAAAdAAAAABAD


الارتفاعات04.05.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طوابق3
.متر18: الحد الاقصى بدون سرداب 
متر 19.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

الاشتراطات الخاصة 04.05.6

م بشأن تقسيم الأراضني المعندة 1994لسنة ( 3)الالتزام بأحكام اللائحة التنفيذية للمرسوم بقانون رقم ▪
.حال الرغبة بتقسيم العقار مستقبلا  للتعمير والتطوير

التقسيم

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مواقف السيارات  04.05.5

.يعهابالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو جم, يجب توفير مواقف السيارات المطلوبة إما بالدور الأرضي▪
.يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق للسيارات وفق المعايير المعتمدة▪

: الاستعمالات الصناعية
.متر مربع للمسطحات البنائية للاستعمالات الصناعية200يلزم توفير موقف لكل ▪

:سكن العمال
.متر مربع للمسطحات الإنشائية لسكن العمال100موقف لكل 0.25يلزم توفير ▪

: الأخرىالاستعمالات 
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

.المسموحلا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو عدد الأدوار المسموح بها  بحيث لا تتجاوز الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الارتدادات 04.05.3

.أمتار من حد الأرض وتخصص لمواقف السيارات غير المسقوفة6لا يقل عن▪

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪
الارتداد الامامي 

.يسمح بالبناء على الحد▪
تنظنيم يتم عمل مناور في حال عمل فتحات مطلة على الجار حسبما تنص عليه اللائحنة التنفيذينة لقنانون▪

.المباني
الارتداد الجانبي

.متر من حد الأرض2لا يقل عن▪

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪
الارتداد الخلفي

S
المناطق الخدمية المناطق الصناعية
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تعمالات باسنكما يسنمح فيهنا ,ببناء المستودعات والمخازن والمكاتب الإداريةيسمح فيها 
خنرائط وذلنك حسنبما تبيننه, محددة وفق ضوابط تضعها شئون التخطنيط العمراننيتجارية

. التصنيف المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مناطق المخازن والمستودعاتالسادسالفصل 04.06

الاستعمالات 04.06.1

WHS

نسب البناء 04.06.2

من مساحة الارض% 180 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة الأرض% 20

تحسب ضمن نسبة البناء الكلية
اريةنسبة المكاتب الإد

متر مربع مالم 100عن ألا تقل مساحة المخزن▪
يننتم تحدينند خننلاف ذلننك فنني خننرائط التصنننيف

.المعتمدة
المخزن

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

م3

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

م3

م6

جهة الشارع

ارتداد 
أمامي

ارتداد 
جانبي

م3

نسبة البناء
180%

ارتفاع البناء
م19.5

ار
ق
ع
ال
د 
و
د
ح

الدور الأرضي

الدور الأول

الدور الثاني

يسمح ببناء سرداب

الشارعم1.5ارتفاع السرداب 

ار
ق
ع
ال
د 
و
د
ح

مواقف السيارات

مواقف السيارات

أدوار مكررة مخصصة 
كمواقف للسيارات 

(لا تحسب ضمن الارتفاع الكلي)

مناطق المخازن والمستودعات المناطق الصناعية

الارتدادات 04.06.3

أمتننننار مننننن الواجهننننة الأماميننننة 6لا يقننننل عننننن ▪
.للمنشأة

تسننتخدم لمواقننف السننيارات غيننر المسننقوفة▪
.ولعمليات الشحن والتفريغ

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪

الارتداد الامامي 

أمتنننننار منننننن حننننند الأرض لكنننننل 3لا يقنننننل عنننننن ▪
.الواجهات

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪

الارتنننننننننداد الجنننننننننانبي 
والخلفي 
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الارتفاعات04.06.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طوابق3
.متر ويسمح بالاستغلال الكلي للدور الأرضي18: الحد الاقصى بدون سرداب 
.متر19.5:  الحد الاقصى مع السرداب

ة شبوون يستثنى من ذلك المستودعات التي تتطلب تجهيزات فنية ذات مواصفات خاصبة بشبرط موافقب
.الصناعة

اقصى ارتفاع 

الاشتراطات الخاصة 04.06.6

م بشأن تقسيم الأراضني المعندة 1994لسنة ( 3)الالتزام بأحكام اللائحة التنفيذية للمرسوم بقانون رقم ▪
.حال الرغبة بتقسيم العقار مستقبلا  للتعمير والتطوير

التقسيم

يمننا يسننمح ببننناء مخننازن ومسننتودعات متصننلة أو شننبه متصننلة بشننرط موافقننة شنن ون النندفاع المنندني ف▪
رئنة يتعلق بتحديد مخارج الطوارئ ونقاط التجمع وغيرها من متطلبنات الأمنن والسنلامة فني الحنالات الطا

.كالحريق ونحوه مع مراعاة سهولة الحركة بين مجموعات المباني

اشنننننننننننننننننننننننتراطات 
المبنننننننننننننننننننننننننننننناني 

المسموحة

.أمتار بين منشئات المستودعات والمخازن في قطعة الأرض الواحدة4ترك مسافة لا تقل عن ▪
المسننننننننافة بننننننننين 

المنشئات 

متنر مربنع لا تحسنب 20يسمح ببناء غرفة للحنارس علنى حند الأرض الأمنامي بحينث لا تزيند مسناحتها عنن ▪
.ضمن نسبة البناء

غرفة الحارس

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

WHS
مناطق المخازن والمستودعات المناطق الصناعية

مواقف السيارات  04.06.5

الأحكنام )يلزم توفير مواقف إضافية وتطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة فني البناب الثناني عشنر ▪
.في هذا الدليل( العامة

.جميعهابالأدوار المتكررة ،أو بالسرداب، أو, يسمح بتوفير مواقف إضافية للسيارات إما بالدور الأرضي▪

.المسموحلا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو عدد الأدوار المسموح بها  بحيث لا تتجاوز الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 
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فنة غيننر يسنمح فيهنا بالأنشنطة التجاريننة والصنناعية الخفيفنة والمشنناغل والمعامنل النظي
لتصننيف خنرائط اوذلك حسبما تبيننه بالإضافة إلى المكاتب الإدارية والمخازن , الصناعية
. المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الأنشطة الخفيفةمناطق الفصل السابع    04.07

الاستعمالات 04.07.1

LT

نسب البناء 04.07.2

من مساحة الارض% 180 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

الدور الأرضيالمحل التجاري بمن مساحة % 70

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية
الميزانين

من مساحة الدور الأرضي% 50
10على أن يكنون جهنة الشنارع وبعمنق لا يزيند عنن 

.أمتار من حد البناء الأمامي

نسنننننننننننننننبة البننننننننننننننننناء 
للاستعمال التجاري

متنننر 30ألا تقنننل مسننناحة المحنننل التجننناري عنننن ▪
.مربع

المحلات التجارية

متننر 50عننن الوحنندة المكتبيننة ألا تقننل مسنناحة ▪
.مربع

المكاتب الإدارية

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات ويسنننننمح : الاسبببببتخدام▪
.بالأنشطة الترفيهية وملاحق المبنى

فننننني حالننننننة تخصنننننيص السننننننرداب للأنشننننننطة ▪
تح لا يسنننمح بنننالف, الترفيهينننة وملاحنننق المبننننى

المباشننننر علننننى الشننننارع أو مننننن خننننارج قطعننننة 
.الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

فوق السطح في الجهنة الخلفينة منن: الموقع▪
السكنيالمبنى 

مننن مسنناحة %30لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪
السطح 

متننر مربننع 100إذا كاننت مسنناحة النندور تقننل عننن ▪
متر مربع 30فإنه يسمح ببناء 

متر4بحد اقصى : لارتفاعا▪
فبباع والارتلا تحسببب ضببمن نسبببة البنبباء الكليببة

الكلي

فننوق)مرافننق السننكن
(سطح المبنى

م2

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
خلفي

م2

م6

جهة الشارع

ارتداد 
أمامي

ارتداد 
جانبي

م2

نسبة البناء
180%

ارتفاع البناء
م19.5

ار
ق
ع
ال
د 
و
د
ح

الدور الأرضي

الدور الأول

الدور الثاني

يسمح ببناء سرداب

م1.5ارتفاع السرداب 

البروزات العلوية
م21.

الشارع

ار
ق
ع
ال
د 
و
د
ح

مواقف السيارات

مواقف السيارات

أدوار مكررة مخصصة 
كمواقف للسيارات 

(لا تحسب ضمن الارتفاع الكلي)

مناطق الأنشطة الخفيفة المناطق الصناعية
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الارتفاعات04.07.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طوابق3
.متر18: الحد الاقصى بدون سرداب 
متر 19.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

الاشتراطات الخاصة 04.07.6

م بشأن تقسيم الأراضني المعندة 1994لسنة ( 3)الالتزام بأحكام اللائحة التنفيذية للمرسوم بقانون رقم ▪
.حال الرغبة بتقسيم العقار مستقبلا  للتعمير والتطوير

التقسيم

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مواقف السيارات  04.07.5

و أو بنننالأدوار المتكنننررة ،أو بالسنننرداب، أ, يسنننمح بتنننوفير مواقنننف إضنننافية لسنننيارات إمنننا بالننندور الأرضننني▪
.جميعها

: الاستعمالات الصناعية
.متر مربع للمسطحات البنائية للاستعمالات الصناعية200يلزم توفير موقف لكل ▪

: الأخرىالاستعمالات 
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

.المسموحلا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية أو عدد الأدوار المسموح بها  بحيث لا تتجاوز الارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الارتدادات 04.07.3

.أمتار من حد الأرض وتخصص لمواقف السيارات غير المسقوفة6لا يقل عن▪

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪
الارتداد الامامي 

.متر من حد الأرض لكل الواجهات2لا يقل عن ▪

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪

الارتننننداد الجننننانبي 
والخلفي 

LT
مناطق الأنشطة الخفيفة المناطق الصناعية
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جاريننة بإنشنناء مراكننز فحننص السننيارات فنيننا  ويُسننمح فيهننا بالاسننتعمالات التيسننمح فيهننا 
ينة والخدمية الخاصة بعد الحصول على موافقات كل من الإدارة العامة للمرور بنوزارة الداخل

خننرائط وشننئون التخطننيط العمراننني وفقننا  للشننروط والمتطلبننات والمعننايير وحسننبما تبينننه
. التصنيف المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مراكز فحص السياراتالثامنالفصل 04.08

الاستعمالات 04.08.1

CIR
مراكز فحص السيارات المناطق الصناعية

الاشتراطات الخاصة 04.08.2

ختلنف كدراسة التأثيرات المرورية علنى شنبكة الطنرق القائمنة علنى مقد يتطلب إعداد دراسات متخصصة▪
.زمةأو أي دراسات أخرى لا, ودراسة التأثيرات العمرانية التخطيطية للمشروع على المنطقة, المستويات

الدراسات اللازمة

جاريبة المناطق الصبناعية والمنباطق التيسمح بمزاولة هذا النشاط في العقارات الواقعة ضمن تصنيف ▪
.بشرط تطبيق اشتراطات المنطقة من حيث نسب البناء والارتدادات القانونية

المناطق
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المسنننننتودعات الخفيفنننننة )الإدارينننننة والصنننننناعة الإنتاجينننننة يسنننننمح فيهنننننا بالاسنننننتعمالات 
خندمات ومنناطق, مسنجد, فنندق, سنكن المنويفين, سنكن العمنال, التجارينة, (والمتوسطة

. خرائط التصنيف المعتمدةوذلك حسبما تبينه , مفتوحة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مناطق المشاريع الصناعية أالتاسعالفصل 04.09

الاستعمالات 04.09.1

IND A
أمناطق المشاريع الصناعية  المناطق الصناعية

96

نسب البناء 04.09.2

من مساحة الارض% 300
نسنننننننننننننننبة البنننننننننننننننناء 

للاستعمال الإدارية

من مساحة الارض% 120
نسنننننننننننننننبة البنننننننننننننننناء 
للاستعمال الصناعي

من مساحة الارض% 130
نسنننننننننننننننبة البنننننننننننننننناء 

للاستعمال التجاري

من مساحة الارض% 300
نسنننننننننننننننبة البنننننننننننننننناء        

لسكن العمال

من مساحة الارض% 500
نسنننننننننننننننبة البنننننننننننننننناء        

لسكن المويفين

من مساحة الارض% 500
نسنننننننننننننننبة البنننننننننننننننناء         

للفندق

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة الدور الأرضي% 70

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية
الميزانين

الارتدادات 04.09.3

:جميع الاستعمالات ماعدا الفندق
.أمتار6لا يقل عن▪

:الفندق
.أمتار10لا يقل عن ▪
يسمح بإضافة خدمات كغرفة حارس وغرفة كهرباء وخزانات الوقود والغاز وما في حكمها من خدمات▪

.ضمن نسبة البناء الكليةولا تحسب 

الارتداد الامامي 

:سكن العمال وسكن الموظفين, التجارية, المستودعات, الاستعمالات الإدارية
.أمتار3لا يقل عن ▪

:الاستعمالات الصناعية الخفيفة والمتوسطة
.أمتار4لا يقل عن ▪

:الفندق
.أمتار5لا يقل عن ▪

الارتنننننننننداد الجنننننننننانبي 
والخلفي 

للرجوع
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الارتفاعات04.09.4

.متر ويسمح بالميزانين30حد أقصى بأدوار 6
الاسننننننتعمالات الإداريننننننة 

وسكن العمال

.متر ويسمح بالميزانين20حد أقصى بدورين  المستودعات

.متر ويسمح بالميزانين24حد أقصى بدورين 
الصننننننننننناعات الخفيفننننننننننة 

والمتوسطة

.متر ويسمح بالميزانين18حد أقصى بأدوار 3 الاستعمالات التجارية

.متر ويسمح بالميزانين35حد أقصى بأدوار 10 دقسكن المويفين والفن

متر 24حد أقصى بأدوار 4

.بزيادة ارتفاع المبنى بعد الحصول على موافقة شئون التخطيط العمرانييسمح ▪

%. 40من مساحة القسيمة الصناعية وألا تقل عن % 60يجب ألا تتجاوز نسبة البناء ▪

المرافنننننق الصنننننناعية ذات 

المواصفات الخاصة

.متر2.2يجب ألا يتجاوز ▪ السور الجانبي

ة وكاننت يمكن السماح بزيادة الارتفاع الكلي للمبنى في حنال تنم وضنع مبنررات للزينادة المطلوبن▪

.تتماشى مع الطابع العمراني للمنطقة المحيطة

لتي تتفق يتطلب بأن تتوافق ارتفاعات المباني مع الاشتراطات التنظيمية الواردة في المناطق ا▪

. مع مساحاتها

الارتفاع الكلي

مواقف السيارات  04.09.5

.متر مربع من مساحة الدور الأرضي والميزانين100موقف لكل 1.5يلزم توفير ▪

.متر مربع من مساحة الدور للأدوار العلوية للمكاتب الإدارية100يلزم توفير موقف لكل ▪
المكاتب الإدارية

.متر مربع من مساحة الدور للاستعمالات الصناعية100موقف لكل 0.5يلزم توفير ▪ الاستعمالات الصناعية

.متر مربع من مساحة الدور للاستعمالات التجارية100موقف لكل 1.5يلزم توفير ▪ الاستعمالات التجارية

.يمكن توفير مواقف للسيارات حسب الحاجة▪ سكن العمال

.يلزم توفير موقف لكل شقة لسكن المويفين▪ سكن المويفين

ي هنذا ف( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

.الدليل
الاستعمالات الأخرى

للرجوع



الاشتراطات الخاصة 04.09.6

,تطويرةعمليكلفيالخاصةالاشتراطاتتوافرمنبالتأكدالصناعيةبالمناطقالمعنيةالإدارةتختص▪

خضراءالالمساحاتومخططاتللمبانيالفرديةوالرسوماتالتصميماتعلىالنهائيةالموافقةوتصدر

.الإدارةلتلكالفنيالفريققبلمنبهاالخاصة

جميعلموافقةلهاالتابعةالخضراءوالمساحاتالسياراتومواقفالمبانيمقترحاتجميعتكونأنيجب▪

.المعنيةالبلديةلإدارةوتخضعالمنطقةفيبهاالمعمولوالبناءالتخطيطضوابطلوائح

الضوابط 

والموافقات

.اتيجب أن تكون الارتدادات الأمامية متناسقة ولا تستخدم في تخزين البضائع أو المواد أو المخلف▪

.يجب ملاحظة أن الارتدادات الأمامية والجانبية تكون مختلفة ومتباينة في المساحات الصناعية▪

.وأعمال الشحن والتفريغ, ومواقف السيارات, يجب توفير مساحة كافية لحركة الشاحنات▪

.أمتار6ألا يقل ارتداد المبنى على الطريق الرئيسي عن ▪

.أمتار4ألا يقل الارتداد الجانبي عن ▪

:باستثناء منطقة البحرين العالمية للاستثمار

.متر15ألا يقل ارتداد المبنى على الطرق الرئيسية عن ▪

.أمتار6ألا يقل الارتداد الجانبي عن ▪

ارتداد المبنى

.يتم تطبيق الاشتراطات الخاصة بسكن العمال الواردة في الفصل الثالث عشر من هذا الباب▪ سكن العمال
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ركة تخضع للقواعند والأنظمنة التني تضنعها شن( ب)منطقة المشاريع الصناعية 
(.مقفلة)ممتلكات البحرين القابضة ش م ب 
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مناطق المشاريع الصناعية بالعاشرالفصل 04.10

IND B
مناطق المشاريع الصناعية ب المناطق الصناعية
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نسب البناء 04.11.2

من مساحة الأرض% 300: نسبة البناء

من مساحة الأرض% 40: مسطح البناء لأي دور

الاسنننننتعمالات الخدمينننننة والأنشنننننطة 

القائمة على المعرفة

من مساحة الأرض% 175: نسبة البناء

من مساحة الأرض% 50: مسطح البناء لأي دور

يع تصننننن)الاسننننتعمالات التكنولوجيننننة 

(وتجميع

من مساحة الأرض% 125: نسبة البناء

من مساحة الأرض% 50: مسطح البناء لأي دور

الصننننننننننننناعات الإنتاجيننننننننننننة الكبننننننننننننرى 

عاتوالمتوسطة والخفيفة والمستود

من مساحة الأرض% 90: نسبة البناء

من مساحة الأرض% 60: مسطح البناء لأي دور

الصنننناعات الناتجننننة عننننن الم سسننننات 

الصغيرة والمتوسطة

من مساحة الأرض% 75: نسبة البناء

من مساحة الأرض% 50: مسطح البناء لأي دور
الصناعات النظيفة

من مساحة الأرض% 300: نسبة البناء

من مساحة الأرض% 40: مسطح البناء لأي دور
الاستعمالات التجارية

من مساحة الدور الأرضي% 70

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية
الميزانين

الارتدادات 04.11.3

.متر15لا يقل عن ▪

ي يسمح بإضافة خدمات كغرفة حارس وغرفة كهرباء وخزانات الوقود والغاز وما ف▪

.ضمن نسبة البناء الكليةولا تحسب حكمها من خدمات 

الارتداد الامامي 

.متر للواجهات التي تحتوي على نوافذ12لا يقل عن ▪

.أمتار للواجهات التي لا تحتوي على نوافذ6لا يقل عن ▪

:ةالخدمية والأنشطة القائمة على المعرفة والاستعمالات التجاريالاستعمالات 

.متر12لا يقل عن ▪

الارتداد الجانبي والخلفي 

يسننمح فيهننا بالاسننتعمالات الخدميننة والأنشننطة القائمننة علننى المعرفننة والاسنننتعمالات
فننننة والصننننناعات الإنتاجيننننة الكبننننرى والمتوسننننطة والخفي( تصنننننيع وتجميننننع)التكنولوجيننننة 

والمسنننتودعات والصنننناعات الناتجنننة عنننن الم سسنننات الصنننغيرة والمتوسنننطة والصنننناعات
. ةخرائط التصنيف المعتمدوذلك حسبما تبينه , والاستعمالات التجارية, النظيفة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الفصل الحادي عشر    مناطق المشاريع الصناعية ج04.11

الاستعمالات 04.11.1
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الارتفاعات04.11.4

.متر ويسمح بالميزانين30حد أقصى بأدوار 8

الاسننننننننننننننتعمالات 
الخدميننننننننننننننننننننننننننننننة 
ة والأنشطة القائم

علنننننننى المعرفنننننننة 
والصنننننننننننننننننننننناعات 

النظيفة

.متر ويسمح بالميزانين18حد أقصى بأدوار 3

الاسننننننننننننننتعمالات 
التكنولوجيننننننننننننننننننننة 

(تصنيع وتجميع)

.متر ويسمح بالميزانين24حد أقصى بدورين 

الصننننننننننننننننننننننننناعات 
الإنتاجينننننة الكبنننننرى
والمتوسنننننننننننننننننطة 
والخفيفنننننننننننننننننننننننننة 
والمسنننننننننننتودعات 
والناتجننننننننننة عننننننننننن 
الم سسنننننننننننننننننات 
الصننننننننننننننننننننننننننننغيرة 

والمتوسطة

.متر ويسمح بالميزانين15حد أقصى بأدوار 3
الاسننننننننننننننتعمالات 

التجارية

متر 24حد أقصى بأدوار 4
.بزيادة ارتفاع المبنى بعد الحصول على موافقة شئون التخطيط العمرانييسمح ▪
%. 40من مساحة القسيمة الصناعية وألا تقل عن % 60يجب ألا تتجاوز نسبة البناء ▪

ة المرافننق الصننناعي
ذات المواصننننفات 

الخاصة

.سنتيميتر60يجب ألا يتجاوز ▪ الجدار الحدودي

أدوار فني حنال تنم وضنع مبنررات للزينادة المطلوبنة 4يمكن السماح بزيادة الارتفاع الكلي للمبننى بمقندار ▪
.وكانت تتماشى مع الطابع العمراني للمنطقة المحيطة

تفننق مننع يتطلنب بننأن تتوافنق ارتفاعننات المبنناني منع الاشننتراطات التنظيميننة النواردة فنني المننناطق التني ت▪
. مساحاتها

الارتفاع الكلي

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مواقف السيارات  04.11.5

( جميببعتصببنيع وت)الاسببتعمالات الخدميببة والأنشببطة القائمببة علببى المعرفببة والاسببتعمالات التكنولوجيببة 
: والصناعات الإنتاجية الكبرى والمتوسطة والخفيفة والمستودعات والاستعمالات التجارية

.متر مربع من مساحة الدور100موقف لكل 1.5يلزم توفير ▪

: الاستعمالات الصناعات الناتجة عن الموسسات الصغيرة والمتوسطة والصناعات النظيفة
.متر مربع من مساحة الدور100يلزم توفير موقف لكل ▪

: الأخرىالاستعمالات 
.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪

مواقف السيارات 
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الاشتراطات الخاصة 04.11.6

,تطويرةعمليكلفيالخاصةالاشتراطاتتوافرمنبالتأكدالصناعيةبالمناطقالمعنيةالإدارةتختص▪
خضراءالالمساحاتومخططاتللمبانيالفرديةوالرسوماتالتصميماتعلىالنهائيةالموافقةوتصدر
.الإدارةلتلكالفنيالفريققبلمنبهاالخاصة

جميعلموافقةلهاالتابعةالخضراءوالمساحاتالسياراتومواقفالمبانيمقترحاتجميعتكونأنيجب▪
.ناعةالصشئونفيالصناعيةبالمناطقالمعنيةالإدارةتحددهاالتيوالبناءالتخطيطضوابطلوائح

الضنننننننننننننننننننننننننننوابط 
والموافقات

.اتيجب أن تكون الارتدادات الأمامية متناسقة ولا تستخدم في تخزين البضائع أو المواد أو المخلف▪
.يجب ملاحظة أن الارتدادات الأمامية والجانبية تكون مختلفة ومتباينة في المساحات الصناعية▪
.وأعمال الشحن والتفريغ, ومواقف السيارات, يجب توفير مساحة كافية لحركة الشاحنات▪
.أمتار6ألا يقل ارتداد المبنى على الطريق الرئيسي عن ▪
.أمتار4ألا يقل الارتداد الجانبي عن ▪

:باستثناء منطقة البحرين العالمية للاستثمار
.متر15ألا يقل ارتداد المبنى على الطرق الرئيسية عن ▪
.أمتار6ألا يقل الارتداد الجانبي عن ▪

ارتداد المبنى

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     
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الارتدادات 04.12.2

.اتيجب أن تكون الارتدادات الأمامية متناسقة ولا تستخدم في تخزين البضائع أو المواد أو المخلف▪
.يجب ملاحظة أن الارتدادات الأمامية والجانبية تكون مختلفة ومتباينة في المساحات الصناعية▪
.وأعمال الشحن والتفريغ, ومواقف السيارات, يجب توفير مساحة كافية لحركة الشاحنات▪
.أمتار6ألا يقل ارتداد المبنى على الطريق الرئيسي عن ▪
.أمتار4ألا يقل الارتداد الجانبي عن ▪

:باستثناء منطقة البحرين العالمية للاستثمار
.متر15ألا يقل ارتداد المبنى على الطرق الرئيسية عن ▪
.أمتار6ألا يقل الارتداد الجانبي عن ▪
ت يسمح بإضافة خندمات كغرفنة حنارس وغرفنة كهربناء وخزاننات الوقنود والغناز ومنا فني حكمهنا منن خندما▪

.ضمن نسبة البناء الكليةولا تحسب وذلك على حد الأرض الأمامي

ارتداد المبنى

وذلك , عماليسمح فيها بالصناعات الإنتاجية الخفيفة والمتوسطة والمستودعات وسكن لل
. خرائط التصنيف المعتمدةحسبما تبينه 

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الفصل الثاني عشر    مناطق المشاريع الصناعية د04.12

الاستعمالات 04.12.1

IND D
دمناطق المشاريع الصناعية  المناطق الصناعية

الارتفاعات04.12.3

.متر24حد أقصى بأدوار 4 ارتفاع المبنى

.بزيادة ارتفاع المبنى بعد الحصول على موافقة شئون التخطيط العمرانييسمح ▪
%. 40من مساحة القسيمة الصناعية وألا تقل عن % 60يجب ألا تتجاوز نسبة البناء ▪

ة المرافننق الصننناعي
ذات المواصننننفات 

الخاصة

.متر2.2يجب ألا يتجاوز ▪ الجدار الحدودي

تفننق مننع يتطلنب بننأن تتوافنق ارتفاعننات المبنناني منع الاشننتراطات التنظيميننة النواردة فنني المننناطق التني ت▪
. مساحاتها

الارتفاع الكلي

مواقف السيارات  04.12.4

.تقتصر مواقف السيارات في الارتداد الأمامي للموقع على سيارات الزوار فقط▪
ود حينز يجب تخصيص مواقف السيارات في الثلاثة أمتار الأولى من الحدود الأمامية للعقار للسماح بوجن▪

.كافي للمساحات الخضراء

: الاستعمالات الصناعية
.متر مربع من مساحة الدور100موقف لكل 0.5يلزم توفير ▪

: المسطحات الإنشائية لسكن العمال
.متر مربع من مساحة الدور100موقف لكل 0.25يلزم توفير ▪

مواقف السيارات 
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الاشتراطات الخاصة 04.12.5

,تطويرةعمليكلفيالخاصةالاشتراطاتتوافرمنبالتأكدالصناعيةبالمناطقالمعنيةالإدارةتختص▪
خضراءالالمساحاتومخططاتللمبانيالفرديةوالرسوماتالتصميماتعلىالنهائيةالموافقةوتصدر
.الإدارةلتلكالفنيالفريققبلمنبهاالخاصة

جميعلموافقةلهاالتابعةالخضراءوالمساحاتالسياراتومواقفالمبانيمقترحاتجميعتكونأنيجب▪
.المعنيةالبلديةلإدارةوتخضعالمنطقةفيبهاالمعمولوالبناءالتخطيطضوابطلوائح

الضنننننننننننننننننننننننننننوابط 
والموافقات

.يتم تطبيق الاشتراطات الخاصة بسكن العمال الواردة في الفصل الثالث عشر من هذا الباب▪ سكن العمال
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للرجوع



نسب البناء 04.13.2

من مساحة الارض% 240 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة الارض% 60 رمسطح البناء لأي دو

من مساحة البناء% 20

يسمح فيها باستعمالات تجارية تخدم المسكن القائم
يةالاستعمالات التجار

كن يسننمح فيهننا بإنشنناء مسنناكن مشننتركة للعمننال تشننمل علننى خنندمات ومرافننق تابعننة للسنن
يننه تبوذلك في منناطق الصنناعات الخفيفنة والمنناطق الخدمينة والمنناطق المحنددة ضنمن 

بشننأن 2014لسنننة ( 40)وذلننك بمننا يتوافننق مننع القننرار رقننم , خننرائط التصنننيف المعتمنندة
اشنننتراطات ومواصنننفات مسننناكن العمنننال وبعننند الحصنننول علنننى موافقنننة الجهنننة المعنينننة 

. بالترخيص لسكن العمال وشئون الدفاع المدني والجهات الخدمية الأخرى

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     
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الارتدادات 04.13.3

.أمتار من حد الأرض وتخصص لمواقف السيارات6لا يقل عن▪

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪
الارتداد الامامي 

.متر من حد الأرض لكل الواجهات2لا يقل عن ▪

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪

الارتنننننننننداد الجنننننننننانبي 

والخلفي 

الارتفاعات04.13.4

.متر24حد أقصى بأدوار 6 ارتفاع المبنى

.أمتار3ألا يقل ارتفاعها عن ▪ الغرفة السكنية

أمتار3ألا يقل عرضها عن ▪ الممرات الداخلية

مواقف السيارات  04.13.5

: المسطحات الإنشائية لسكن العمال

.متر مربع100موقف لكل 0.25يلزم توفير ▪
مواقف السيارات 

للرجوع



الاشتراطات الخاصة 04.13.6

ومراعاةئيةالبيالناحيةمنللسكنالموقعلصلاحيةللبيئةالأعلىالمجلسموافقةعلىالحصوليتطلب▪
.الموقععلىالقائمةالصناعيةالأنشطةتأثيرات

الموافقات

الطاقةلتحديدالمعيارهذاواعتمادمربعةأمتار4عنالغرفةداخلعامللكلالمخصصةالمساحةتقلألا▪
.للسكنالاستيعابية

الطاقننننننننننننننننننننننننننننننننة 
الاستيعابية

عمنال بعينندة عنن غننرف السنكن وصننالات الطعنام، مننع تطبيننق 8يلنزم تننوفير دورة ميناه كاملننة واحندة لكننل ▪
 تقنل المعايير الصحية المطلوبة وألا تكون دورات المياه مفتوحة على غرف السنكن وأن تبعند مسنافة لا

.أمتار عن الغرف10عن 
منن عندد العمنال علنى ألا تقنل المسناحة % 40توفير صالات مخصصة للطعام تستوعب ما لا يقنل عنن ▪

أمتننار مربعننة لكننل عامننل، مننع ضننرورة تننوفير مخننارج للطننوارئ وأنظمننة 3المخصصننة للعامننل الواحنند علننى 
.السلامة والتهوية المطلوبة

, أمتنار10يجب توفير مطبخ أو أكثر بشكل منفصل عن مبنى غرف السكن وألا تقل المسافة بينهم عن▪
لة للأينادي وأن يكون مرتبطا  أو قريبا  من الصالات المخصصة للطعام على أن يتم توفير مغاسل منفص

. عاملا  12بمعدل مغسلة واحدة لكل 
ني منفصل بالنسبة للعمال ذوي العائلات، يتم توفير مرافق للسكن بشكل شقق وذلك في مبنى سك▪

. مخصص للعوائل
ناسنب منع توفير دور عبادة بمرافق خاصة للوضوء ودورات المياه ملحقة به بشكل منفصل وبمسناحة تت1.

.عدد العمال
.توفير مكان لغسل الملابس يتناسب مع عدد العمال2.

المسننننننننننننننننننننننناحات 
والمرافق

ات يتطلب توفير أجهزة الكشف عن الحريق وأنظمة السنلامة المطلوبنة ومخنارج الطنوارئ حسنب مواصنف▪
.والمعايير المتبعة لدى شئون الدفاع المدني

ينة الالتزام بتوفير معدات الإطفاء والإسعافات الأولينة منع ضنرورة وجنود غرفنة خاصنة للإسنعافات الأول▪
.عامل بشكل يسهل الوصول إليها100في المساكن التي يزيد فيها عدد العمال على 

لنه للغلنق توفير موقع مخصص لتجميع النفايات والقمامة خارج مبنى السنكن وينتم تزوينده بحاوينات قاب▪
.وفق المعايير الصحية المعتمدة

أن يمنع تواجد خزانات للوقود أو لمواد قابلة للاشتعال أو أسطوانات الغاز ضمن مبنى السنكن، ويجنب▪
.متر عن أقرب وحدة سكنية100تبعد مسافة لا تقل عن 

جميع يكون السكن بعيد عن مصادر التلوث البيئي، كمواقع دورات المياه ومجاري مياه الأمطار ومواقع ت▪
يننة القمامننة والمننداخن الصننناعية ومواقننع تربيننة الحيوانننات ومننا شننابه، حسننب المعننايير والضننوابط البيئ

.والصحية المتبعة

أنظمة السلامة

.يمنع استغلال السطح لأغراض السكن، التخزين، أو أي استعمال آخر▪ سطح المبنى

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     
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للرجوع



الباب الخامس 
المناطق الزراعية

للرجوع



05

فئات المناطق الزراعية05.00
صة يتضمن الاستعمالات المسموح بها ونسب البناء والارتدادات والارتفاعات والاشتراطات الخافصول3تتكون المناطق الزراعية من 

.ضمن فئة التصنيف  

الاستعمال الطوابق اءنسبة البن الرمز الفئة 

سكني/تجاري/زراعي 3 90% AGI المناطق الزراعية الاستثمارية 5.01

أنشطة الإنتاج النباتي - - FS1 مناطق الأمن الغذائي النباتي 5.02

أنشطة الإنتاج الحيواني - - FS2 مناطق الأمن الغذائي الحيواني 5.03

المناطق الزراعية

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     
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للرجوعلتفاصيل التصنيف 



AGI
المناطق الزراعية الاستثمارية المناطق الزراعية 

وت يسننمح فنني المننناطق الزراعيننة الاسننتثمارية بمزاولننة الأنشننطة الزراعيننة والتجاريننة وإقامننة البينن
لإنتناج المحمية والمشناتل ويسنمح بإنشناء فنيلا وسنكن للمنزارعين، كمنا يسنمح بمزاولنة أنشنطة ا

الحيننواني وإنشنناء مننزارع النندواجن والأسننماك وإسننطبلات الخيننول وحظننائر للحيوانننات والملاعننب 
عمينر الرياضية المفتوحة، وذلك بعد الحصول علنى موافقنة تخطيطينة علنى صنلاحية الموقنع للت
ليهنا وبالتنسيق مع الجهات الخدمية الأخرى، على أن يصندر التنرخيص بمزاولنة الأنشنطة المشنار إ

.من شئون الزراعة، وفقا  لما تبينه خرائط التصنيف المعتمدة
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الفصل الاول    المناطق الزراعية الاستثمارية05.01

الاستعمالات 05.01.1

نسب البناء 05.01.2

: الوحدات السكنية▪
من مساحة الأرض% 90نسبة البناء الكلية -
من مسناحة الأرض تشنمل % 30مسطحات البناء لكل دور -

سكن المزارعين والمرافق

من مساحة الأرض% 10: الاستعمال التجاري▪

:الزراعة والتشجير▪
للزراعة والتشجير والمسطحات الخضراء والممرات% 50-
للحضائر والاسطبلات% 10-

مساحة البناء

فوق السطح في الجهة الخلفية من المبنى: الموقع ▪
من مساحة السطح %30لا تزيد على : نسبة البناء ▪
متنننر مربنننع فإننننه 100إذا كاننننت مسننناحة الننندور تقنننل عنننن ▪

متر مربع 30يسمح ببناء 

متر4بحد اقصى : الارتفاع ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

مرافق السكن

يسمح ببناءة على حدود مسطح البناء

لمرافق السكن او لمواقف السيارات: الاستخدام ▪
1,50الا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي عنن :  الارتفاع ▪

متر من منسوب الرصيف

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية
السرداب
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ءارتفاع البنا
السكني

م15

ارتداد 
خلفي

م5
ارتداد 
أمامي

م3

نسبة البناء
السكنية

90%

م3م3
ارتداد 
جانبي

ارتداد 
جهة الشارعجانبي

ارتداد 
خلفي

ارتداد م6
أمامي

م3

التجارينسبة البناء
10%

م3م3
ارتداد 
جانبي

ارتداد 
جانبي

جهة الشارع

ناءارتفاع الب
التجاري

م7

للرجوع



AGI
المناطق الزراعية الاستثمارية الزراعيةالمناطق 
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الارتفاعات  05.01.4

طوابق 3

متر 15: الحد الأقصى بدون سرداب 
متر 16٫50:  الحد الاقصى مع السرداب

الوحدات السكنية

طابقين

متر 7.5: الحد الأقصى 
سكن المزارعين

طابق واحد مع ميزانين

متر 7: الحد الأقصى 
المحلات التجارية

طابق واحد

متر 4: الحد الأقصى 

المكتب أو غرفة الحنارس
أو المضخات أو المخازن

تعدد الوحدات05.01.5

ر إلببى تغييببر تصبنيف العقببايتطلنب الحصنول علننى موافقنة تخطيطينة علننى صنلاحية الموقننع للتعمينر منع •

.(AGIC)مناطق المجمعات السكنية 
دة منع مراعناة الواحنللقطعنة المنناطق الزراعينة الاسنتثمارية تطبق الاشتراطات التنظيمية للتعمير لتصنيف•

.ضوابط تعدد الوحدات

.مترا  50مربع وألا يقل طول أصغر ضلع فيها عن متر 6000ألا تقل مساحة العقار عن •
متر 750عن المساحة المخصصة للوحدة السكنية الواحدة والمرافق التابعة لها حال تعدد الوحداتقل ألا ت•

.مربع
.ويسمح بالفتح المباشر على الشارع أو الطريقأمتار 8يسمح بتوفير ممر داخل العقار لا يقل عرضه عن •
لكنل وحندة سنكنية حنال موقبف للبزوار 1.5موقفين لكل وحبدة سبكنية وتوفير مواقف للسيارات بمعدل •

مترا  ولا يلزم بتبوفير مواقبف للبزوار حبال وقبوع الأرض 20يقل عرضه عن وقوع الأرض على حرم طريق 

. مترا  أو أكثر20على حرم طريق بعرض 
.من ه ا القرار( 392)يلزم للاستعمالات الأخرى تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في المادة •
. توفير سور وبوابة للعقاريلزم•
.يسمح بإقامة وحدات متصلة من جهتين أو من جهة واحدة أو منفصلة•

من حد الأرض المطل على شارع وتوفير ارتدادات جانبينة وخلفينة لا متر 3توفير ارتداد أمامي لا يقل عن •
.متر4تقل عن 

ي لا يسنننمح بتقسنننيم العقنننار فننني حالنننة عننندم اسنننتيفاء التقسنننيم المقتنننرح لشنننروط التقسنننيم النننواردة فننن•
بشنننأن تقسنننيم الأراضننني المعننندة للتعمينننر والتطنننوير ولائحتنننه 1994لسننننة ( 3)المرسنننوم بقنننانون رقنننم 

.التنفيذية أو بالمخالفة لأحكام هذا القرار طبقا  لهذا التصنيف

تعدد الوحدات
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الارتدادات 05.01.3

أمتار 3لا يقل عن : منشآت البيوت المحمية والمشاتل ▪
أمتار 5لا يقل عن : الوحدة السكنية▪
أمتار 6لا يقل عن : الاستعمال التجاري▪
على الحد وفي جهة واحدة فقط: غرفة الحراسة والمضخات▪
أمتار6لا يقل عن : مساكن المزارعين▪
أمتار 10لا يقل عن : الحضائر والاسطبلات▪

الارتداد الامامي 

: مزارعين منشآت البيوت المحمية والمشاتل والوحدات السكنية الخاصة والمحلات التجارية ومساكن ال▪
متر من حد الأرض 3لا يقل عن 

ستة )متر 6متر من الجهات الملاصقة للجار أو ممر المشاة، ولا يقل عن 3لا يقل عن : المحلات التجارية▪
من حد الارض المطل على شارع او طريق جانبي( أمتار

6متر من الجهات الملاصقة للجار أو ممر المشاة، ولا يقل عن 10لا يقل عن : الحظائر أو الاسطبلات ▪
من حد الارض المطل على شارع او طريق جانبي( ستة أمتار)متر 

الارتداد الجانبي 
والخلفي

للرجوع



AGI
المناطق الزراعية الاستثمارية الزراعية المناطق 
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الارتدادات 05.01.6

تطبق الاشتراطات والمواصفات العامة التي تصدرها شئون الثروة الحيوانية 

عننند إنشننناء حظنننائر 
المواشنننننننننننننننننننننننني 
واسنننننننننننننننننننطبلات 
الخينننننننول ومنننننننزارع 
النننندواجن وغيرهنننننا 
ج من أنشطة الإنتا

الحيننننننننننننننننننننننننننواني 
والزراعي

متر 50لا تقل المسافة بين الحظائر وأقرب فيلا عن ▪
أمتار 10لا تقل المسافة بين الاستعمال التجاري والوحدة السكنية عن ▪

المسنننننافات بننننننين 
الحضائر

تطبق المعايير الخاصة بسكن العمال 
عنننند إنشننناء سنننكن 

للمزارعين

% 50تعدى يسمح بعمل دور مستقطع ضمن تصميم الفراغات الداخلية للفلل بنسبة لا ت
لكلينة من مسنطح البنناء لكنل دور، علنى أن يحتسنب ضنمن نسنبة البنناء ا( خمسين بالمائة)

الارتفناع ويحتسب ضمن الارتفاع الأصلي في المبنى الرئيسي فقط، ويراعى الالتنزام ب
.الكلي المسموح به للبناء

الدور المستقطع

للرجوع



FS1
مناطق الأمن الغ ائي النباتي المناطق الزراعية 

يسننمح فنني مننناطق الأمننن الغننذائي النبنناتي بمزاولننة جميننع الأنشننطة الزراعيننة والاسننتعمالات 
نسنيق المساندة وذلك بعد الحصول على موافقة تخطيطية على صنلاحية الموقنع للتعمينر وبالت

مع الجهات الخدمية الأخرى، على أن يصدر التنرخيص بمزاولنة الأنشنطة المشنار إليهنا منن شنئون
.الزراعة وذلك حسبما تبينه خرائط التصنيف المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الفصل الثاني     مناطق الأمن الغ ائي النباتي05.02

الاستعمالات 05.02.1
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الاشتراطات الخاصة 05.02.2

متر 50لا تقل المسافة بين الحظائر وأقرب فيلا عن 
المسننننننافات بننننننين 

الحضائر

تطبق المعايير الخاصة بسكن العمال 
عنننند إنشننناء سنننكن 

للمزارعين

يسننمح بمزاولننة أنشننطة الأمننن الغننذائي النبنناتي فنني العقننارات الواقعننة ضننمن تصنننيف
نسنب المناطق الزراعية الاستثمارية بشرط أن ينتم تطبينق اشنتراطات المنطقنة منن حينث

ية البنناء والارتندادات القانونينة وذلنك بعند الحصنول علنى موافقنة تخطيطينة علنى صننلاح
. الموقع للتعمير وموافقة شئون الزراعة

التطبينننننننننق فننننننننني 
المننننناطق الزراعيننننة 

الاستثمارية

للرجوع



FS2
مناطق الأمن الغ ائي 
الحيواني والسمكي المناطق الزراعية 

ي يسمح في مناطق الأمن الغذائي الحيواني والسنمكي بمزاولنة جمينع أنشنطة الإنتناج الحينوان
والاسننتعمالات المسنناندة، وذلننك بعنند الحصننول علننى موافقننة تخطيطيننة علننى صننلاحية الموقننع

ة المشار للتعمير وبالتنسيق مع الجهات الخدمية الأخرى، على أن يصدر الترخيص بمزاولة الأنشط
.إليها من شئون الثروة الحيوانية وذلك حسبما تبينه خرائط التصنيف المعتمدة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     
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الاستعمالات 05.03.1
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الاشتراطات الخاصة 05.03.2

وة تطبيننق الاشننتراطات والمواصننفات العامننة التنني تصنندرها شننئون الزراعننة وشننئون الثننر
الحيوانيننة عننند إنشنناء حظننائر المواشنني وإسننطبلات الخيننول ومننزارع النندواجن وغيرهننا مننن 
أنشننطة الإنتنناج الحيننواني والزراعنني، وكننذلك الاشننتراطات المتعلقننة بننردم قنننوات الننري 

.والصرف وإزالة النخيل

اشتراطات خاصة

متر 50لا تقل المسافة بين الحظائر وأقرب فيلا عن 
المسننننننافات بننننننين 

الحضائر

تطبق المعايير الخاصة بسكن العمال 
عنننند إنشننناء سنننكن 

للمزارعين

يسننمح بمزاولننة أنشننطة الأمننن الغننذائي النبنناتي فنني العقننارات الواقعننة ضننمن تصنننيف
نسنب المناطق الزراعية الاستثمارية بشرط أن ينتم تطبينق اشنتراطات المنطقنة منن حينث

ية البنناء والارتندادات القانونينة وذلنك بعند الحصنول علنى موافقنة تخطيطينة علنى صننلاح
. الموقع للتعمير وموافقة شئون الزراعة

التطبينننننننننق فننننننننني 
المننننناطق الزراعيننننة 

الاستثمارية

للرجوع



الباب السادس 
مناطق الحماية

للرجوع



، GS–مننناطق العامننة الخضنننراء ، الPRV–المنننناطق المحفويننة ،PRT–هنني المننناطق المحميننة 
، US–، منننناطق قيننند الدراسنننة UP–، المنننناطق غينننر المخططنننة NR–منننناطق الحماينننة الطبيعينننة 

والتنني لا يسننمح بننالتعمير فيهننا وتتطلننب الحصننول علننى FDA-ومننناطق التطننوير المسننتقبلية 
 .موافقات خاصة من شئون التخطيط العمراني وموافقة الجهات في حال الرغبة في تطويرها

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     
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الاستعمالات 06.01
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السابعالباب
مناطق التاريخيةال
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للرجوع



07

المناطق التاريخيةفئات 07.00
ات الخاصة يتضمن الاستعمالات المسموح بها ونسب البناء والارتدادات والارتفاعات والاشتراطالمناطق التاريخية من سبع فصول تتكون 

.ضمن فئة التصنيف  

الاستعمال الطوابق اءنسبة البن الرمز الفئة 

أثرية - - ARC مناطق المواقع الاثرية 7.01

حدائق اثرية طابقين - HG مناطق الحدائق التراثية  7.02

تراثي/ تجاري / سكني  - - UH مناطق التراث العمراني 7.03

تجاري/ سكني  طابقين 200% UHa مناطق التراث العمراني أ 7.04

تجاري/ سكني  طوابق3 300% UHb مناطق التراث العمراني ب 7.05

سكني/ إداري  طابقين 200% UHc مناطق التراث العمراني ج 7.06

أنشطة ثقافية - - NHB مباني التراث الوطني 7.07

المناطق التاريخية

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     
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لتفاصيل التصنيف 
للرجوع



ARC
مناطق المواقف الاثرية تاريخيةمناطق الال

م أثرينة تطبق على مناطق المواقع الأثرية التني ينتم التنقينب عنهنا، أو التني تتضنمن معنال
لجهنة وتحمل دلالات حضارية وتاريخية، ذات قيمة علمية ومعرفية والتي يتم تحديدها من ا

بشنأن 1995لسننة ( 11)المعنية بالحفاظ علنى الآثنار والتنراث وفقنا  للمرسنوم بقنانون رقنم 
ى تلننك حمايننة الآثننار، وطبقننا  للاشننتراطات والضننوابط التصننميمية والوييفيننة المعتمنندة لنند

. الجهة، وحسبما تبينه خرائط التصنيف المعتمدة

مناطق المواقع الاثريةالاولالفصل 07.01

الاستعمالات07.01.1

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

ننف مننن أجننل البحننوث ال1. حقننة، وتُويا ننة للأجيننال اللاا ننة كشننواهد تاريخيا خدم مننناطق المواقننع الأثريا ننة، تُسننتد علميا
ة، والعروض المتحفية نقيبات الأثريا رميم والصا . التا ة أعمال التنقيب والتا نل أو ويجب أن تكون كافا بد يانة منن قب

راث ة بالحفاظ على الآثار والتا .تحت إشراف الجهة المعنيا
ة منها2. ة لغايات ثقافيا ح باستثمار المواقع الأثريا ة وتفس: يُسمد ة للزوار، عناصر إنشاء متاحف، مراكز تعليميا يريا

نات، وغيرهنا، شنرط أن ينتما ترميمهنا وإعنادة تأهيلهنا وتصنم تة، ولإقامنة الفعاليا ة، معارض م قا يمها تعليميا
ذ إلا بموافقة هذه الجهة راث ولا تنفا ة بالحفاظ على الآثار والتا .وإنشاؤها بإشراف من الجهة المعنيا

118

الاشتراطات الخاصة 07.01.2

يفينة في حال كنون الموقنع الأثنري مندرجا  القائمنة، يجنب اتبناع الاشنتراطات والضنوابط التصنميمية والوي▪

زم التصننميمية الخاصننة بكننل موقننع منندرج والصننادرة مننن الجهننة المعنيننة بالحفنناظ علننى الآثننار والتننراث، ويلنن

. الحصول على موافقة هذه الجهة على الخرائط الهندسية والتصاميم قبل مباشرة أي مشروع

نر▪ ، أو علنى قائمنة التا نراث النوطنيا اث في حال كان العقار ملاصنقا  أو مجناورا  لمبننى مندرج علنى قائمنة التا

ف، يحقا للجهة الم نة بالحفناظ الإنسانيا العالميا لليونسكو، أو في المحيط المُباشر لموقع أثريا مُصنا عنيا

ة، بشنرط أن يكنون مجمنوع ال راث أن تطلب إعادة توزيع الكتل لحماية القيمة الأثريا مسناحات على الآثار والتا

ة مطابقا  لكتلة البناء المسموح بها، كمنا يجنوز أن تُطبنق شنروط خاصنة بالارتندادات والمن يا واد والألنوان الكلا

.وغيره مختلفة عن الاشتراطات والضوابط التصميمية والوييفية المعتمدة للمنطقة

قائمنننننننننة التنننننننننراث 

الإنسننننننننننننننننننننننننناني 

العنننننننننننننننننننننننننننننالمي 

ى لليونسكو أو علن

ة اللائحننة التمهيدينن

للتنننراث الإنسننناني

العنننننننننننننننننننننننننننننالمي 

لليونسكو

نة أو ي▪ ة للمواقنع الأثريا ة أو البصنريا ر علنى الحالنة الإنشنائيا خنلا بالقيمنة يُمنع أيا تطوير أو بناء أو تعنديل ين ثا

د هذه القيمة الأثرية للمواقع التي ينطبنق ة والتاريخية لها بأيا شكل من الأشكال وتُحدا عليهنا معينار الأثريا

راث ة بالحفاظ على الآثار والتا . أو أكثر من معايير التقييم المعتمدة لدى الجهة المعنيا

ة وأخنذ موافقننة رسنم▪ ل علنى الموقننع الأثنريا إلا بعند دراسننة تفصنيليا ية مننن يمننع تنفينذ أيا تطننوير أو تندخا

راث ة بالحفاظ على الآثار والتا .الجهة المعنيا

نة مشن▪ نراث المتابعنة والإشنراف علنى أعمنال الحفنر لأيا نة بالحفناظ علنى الآثنار والتا اريع أو يحنقا للجهنة المعنيا

ة، وإصدار التوجيهات اللازمة لضمان سير الأعمال حتيا .أعمال تطوير للبُنى التا

ة بحسن▪ صنيا راث طلب تنقينب أو إعنداد دراسنات تخصا ة بالحفاظ على الآثار والتا ب الموقنع يحقا للجهة المعنيا

ده الجهة .الأثريا الذي تُحدا

التطنننننننننننننننننننننننننننننننوير 

والاضافات

ات يلننزم الحصننول علننى الموافقننة المبدئيننة مننن الجهننة المعنيننة بالحفنناظ علننى الآثننار والتننراث بشننأن الخنندم▪

صنل إلنى الفنية كأبراج الاتصالات والإعلانات الترويجية، لتحديد موقعها وأبعادهنا ومواصنفاتها قبنل التو

أي اتفنناق مننع الأطننراف المعنيننة، وتمنننع فنني المواقننع المدرجننة علننى قائمننة التننراث الإنسنناني العننالمي 

. لليونسكو أو على اللائحة التمهيدية للتراث الإنساني العالمي لليونسكو

الخدمات

لمي يمنع ردم المناطق البحرية المحمية ضمن المواقع الأثرية المدرجة على قائمة التراث الإنسناني العنا▪

. لليونسكو أو المدرجة على قائمة التراث الوطني
الردم

الآثنار مراعاة الاشتراطات والضوابط التصنميمية والوييفينة المعتمندة لندى الجهنة المعنينة بالحفناظ علنى▪

.والتراث

شنننننننننروط الآثننننننننننار 

والتراث

للرجوع



HG
مناطق الحدائق التراثية تاريخيةمناطق الال

حدائق التراثيةالمناطق الثانيالفصل 07.02

راعننة التا  ننة التنني تتبننع طننرق الزا راعيا ننة يسننمح فنني مننناطق الحنندائق التراثيننة بالأنشننطة الزا قليديا

ح بإنشننناء المرافنننق المُصننناحبة لهنننذه الأنشنننطة ح بالاسنننتعم. فقنننط، ويُسنننمد الات كمنننا يُسنننمد

ة للفلننل فقننط ولا يسننمح فيهننا بالشننقق السننكنية، ويسننمح بالاسننتعما ننكنيا ننة السا جاريا لات التا

نراث، وفنق الاشنتراطات وال ة بالحفناظ علنى الآثنار والتا ح بها من الجهة المعنيا ضنوابط المُصرا

. التصميمية والوييفية المعتمدة لديها

الاستعمالات07.02.1

نسب البناء 07.02.2

. ن مساحة الأرضl% 15الا تزيد نسبة البناء لجميع الاستعمالات على ▪
حالا تزيد ▪ كنيا لا تتجاوز اتمسطا .مساحة الأرضمن % 10البناء للاستخدام السا
حالا تزيد ▪ جاريا اتمسطا .من مساحة الارض% 5البناء للاستخدام التا

مساحة البناء

الارتدادات 07.02.3

صميم والارتد▪ راث لدراسة موقع البناء والتا ة بالحفاظ على الآثار والتا .اداتتلزم مراجعة الجهة المعنيا اتالارتداد•

الارتفاعات  07.02.4

، شناملا  وارش (ثمانينة أمتنار)أمتنار 8ألا يزيد ارتفاع الاستخدام السنكني عنن طنابقين وبحند اقصنى قندره ▪
ة مرافق أخرى م والخدمات وأيا لا طح وغرفة السا .السا

سننته أمتننار )متننر 6.50لا يزينند ارتفنناع الاسننتخدام التجنناري عننن طننابق أرضنني وميننزانين وبحنند أقصننى قنندره ▪
جاريا ( وخمسون سنتيمترا م أعلى المبنى التا ة أو غرفة سلا ة إضافات سكنيا ح بأيا .ولا يُسمد

الارتفاعات

مواقف السيارات07.02.5

ننة إضننافتها، بشننرط ألاا يُ ▪ ننراث لدراسننة إمكانيا ننة بالحفنناظ علننى الآثننار والتا ض تلننزم مراجعننة الجهننة المعنيا عننوا
.صاحب العقار بزيادة نسبة البناء في حال الموافقة

مواقف السيارات

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     
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الاشتراطات الخاصة 07.02.6

نرا▪ ، أو علنى قائمنة التا نراث النوطنيا ث في حال كان العقار ملاصنقا  أو مجناورا  لمبننى مندرج علنى قائمنة التا

ف، يحقا للجهة الم نة بالحفناظ الإنسانيا العالميا لليونسكو، أو في المحيط المُباشر لموقع أثريا مُصنا عنيا

نة، بشنرط أن يكنون مجمنوع ال راث أن تطلب إعادة توزيع الكتل لحماية القيمة الأثريا مسناحات على الآثار والتا

ة مطابقا  لكتلة البناء المسموح بهنا، كمنا يجنوز أن تُطبنق شنروط خاصنة بالارتندادات والمن يا واد والألنوان الكلا

.وغيره مختلفة عن الاشتراطات والضوابط التصميمية والوييفية المعتمدة للمنطقة

قائمننننننننة التننننننننراث 

الإنسنننننننننننننننننننننننناني 

العننننننننننننننننننننننننننننالمي 

ى لليونسكو أو علن

ة اللائحننة التمهيدينن

للتنننراث الإنسننناني

العننننننننننننننننننننننننننننالمي 

لليونسكو

للرجوع



HG
مناطق الحدائق التراثية
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تاريخيةمناطق الال

120

نة أو ي▪ ة للمواقنع الأثريا ة أو البصنريا ر علنى الحالنة الإنشنائيا خنلا بالقيمنة يُمنع أيا تطوير أو بنناء أو تعنديل ين ثا

د هذه القيمة الأثرية للمواقع التني ينطبنق ة والتاريخية لها بأيا شكل من الأشكال وتُحدا عليهنا معينار الأثريا

راث ة بالحفاظ على الآثار والتا . أو أكثر من معايير التقييم المعتمدة لدى الجهة المعنيا

ة وأخننذ موافقننة رسننم▪ ل علننى الموقننع الأثننريا إلا بعنند دراسننة تفصننيليا ية مننن يمننع تنفيننذ أيا تطننوير أو تنندخا

راث ة بالحفاظ على الآثار والتا .الجهة المعنيا

ننة مشننا▪ ننراث المتابعنة والإشننراف علنى أعمننال الحفنر لأيا نة بالحفنناظ علنى الآثننار والتا ريع أو يحنقا للجهننة المعنيا

ة، وإصدار التوجيهات اللازمة لضمان سير الأعمال حتيا .أعمال تطوير للبُنى التا

ة بحسن▪ صنيا راث طلنب تنقينب أو إعنداد دراسنات تخصا ة بالحفاظ على الآثار والتا ب الموقنع يحقا للجهة المعنيا

ده الجهة .الأثريا الذي تُحدا

التطننننننننننننننننننننننننننننننوير 

والاضافات

ات يلننزم الحصننول علننى الموافقننة المبدئيننة مننن الجهننة المعنيننة بالحفنناظ علننى الآثننار والتننراث بشننأن الخنندم▪

صنل إلنى الفنية كأبراج الاتصالات والإعلانات الترويجية، لتحديد موقعهنا وأبعادهنا ومواصنفاتها قبنل التو

أي اتفنناق مننع الأطننراف المعنيننة، وتمنننع فنني المواقننع المدرجننة علننى قائمننة التننراث الإنسنناني العننالمي 

. لليونسكو أو على اللائحة التمهيدية للتراث الإنساني العالمي لليونسكو

الخدمات

ة▪ راثيا ح بردم البحر الذي تطلا عليه الحدائق التا . لا يُسمد الردم

الآثنار مراعاة الاشتراطات والضوابط التصنميمية والوييفينة المعتمندة لندى الجهنة المعنينة بالحفناظ علنى▪

.والتراث

شنننننننننروط الآثنننننننننار 

والتراث

ننة للفننيلا المخصصننة كسننكن عننائليا لمالننك العقننار علننى مسنناحة ▪ متننر مربننع 300ألا تزينند المسنناحة الإجماليا

ور الأرضيا كحدا أقصى ( ثلاثمائة متر مربع) ح البناء تتجاوز ذل–في الدا .كوإن كانت نسبة مسطا

المسننننننننننننننننننننننننننناحة 

نالمخصصة للسك

د ن▪ ننة فتُحنندا ، الإسننطبلات والبيننوت المحميا راعننيا ننة بالاسننتثمار الزا ننة مرافننق خاصا سننبة لأيا ح بالنا سننبة مسننطا

راث، ويجب مراعاة أن تكون هياكل بنناء ة بالحفاظ على الآثار والتا مرافنق الإشغال بعد مُراجعة الجهة المعنيا

ة ب مدة من الجهة المعنيا ة من موادا خفيفة وذات مرونة عالية مُعتد كنيا راعيا غير السا شاط الزا الحفناظ علنى النا

فاع المدنيا  راث، مع مراعاة شروط ومتطلبات شئون الدا .الآثار والتا

المرافق الخاصة

.، مع مراعاة عدم رصفها(ثلاثة أمتار)أمتار 3ألا يزيد عرض الممرات الداخلية عن ▪ عرض الممرات

نننة المسنننوح بهنننا، يجنننب أن يكنننون تخطنننيط المننند▪ نننة لأيا منننن الأدوار الوييفيا راثيا اخل عنننند تطنننوير الحننندائق التا

قيلننة، تفاديننا  لل ح بنندخول المركبننات الثا مسنناس والمخننارج علننى نحننو لا يمننس بالمننناطق الزراعيننة، ولا يُسننمد

ة، ويجب تنظيم منح الإذن للمستفيدين من اسنتخدام المرافنق، ومراجعنة الجهنة ا راعيا نة بالمناطق الزا لمعنيا

راث لتحديد مسارات وصول المستفيدين إلى الموقع .بالحفاظ على الآثار والتا

التطوير

راث على نوع النشا▪ ة بالحفاظ على الآثار والتا ة من الجهة المعنيا سميا ط الزراعي الحصول على الموافقة الرا
.المصرح به في الحديقة التراثية

ننة المسننموح بهننا بحسننب الاشننتراطات والضننوابط التصننميمية والوييفيننة المعتمنن▪ راعيا دة لنندى المرافننق الزا
ن ننراث، تتضننما ننة بالحفنناظ علننى الآثننار والتا ننال، آبننار ا: الجهننة المعنيا / لمنناءمسنناحات اسننتراحة المننزارعين والعما

ة مرافق مرتبطة بالأنشطة ات، أيا ات ضخا المياه، حظائر الحيوانات والإسطبلات، ورش المعدا ة محطا راعيا الزا
ة قليديا .التا

الآثنار مراعاة الاشتراطات والضوابط التصنميمية والوييفينة المعتمندة لندى الجهنة المعنينة بالحفناظ علنى▪
. والتراث

ةالأنشطة الزراعي

للرجوع
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مناطق الحدائق التراثية
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شن▪ راث على نوع النا ة بالحفاظ على الآثار والتا ة من الجهة المعنيا سميا جناريا  الحصول على الموافقة الرا اط التا

ح به في الحديقة التراثية .المُصرا

ح البناء على ▪ ة( خمسة بالمائة% )5 ألا تزيد نسبة مسطا .من إجماليا مساحة مسطح الأرض الأصليا

ة▪ ة المسموح بمزاولتها بصورة عاما جاريا ة والمنتجات الحيو:  الأنشطة التا راعيا نة بأنواعهنا، بيع المحاصيل الزا انيا

خيننل ننة المرتبطننة: بيننع منتوجننات النا فيا رد ننناعات الحب ننات، الصا ة، الحلويا ننعبيا مننور، المينناه الشا ننلال التا خلننة كالسا بالنا

ق ة والتا ف اليدويا رد دة، متاجر الحب صة لبيع المشروبات المُحدا ر وغيرها، المقاهي المخصا ة، بما في والحُص  ليديا

ة راعيا ت البستنة والمشاتل الزا . ذلكد محالا تصنيع المنتجات وبيعها، محلاا

ة الأرض▪ صلة بطبيعة وخصوصيا ة غير المتا جاريا ر الأنشطة التا .  تُحظد

نة التني قند يُ ▪ جاريا راث لتحديد الأنشطة التا ة بالحفاظ على الآثار والتا ح بهنا بنناء   تلزم مُراجعة الجهة المعنيا سنمد

ة مسبقة بذلك يا ة وأخذ موافقة خطا راثيا .على موقع الحديقة التا

الآثنار  مراعاة الاشتراطات والضوابط التصنميمية والوييفينة المعتمندة لندى الجهنة المعنينة بالحفناظ علنى▪

.والتراث

الأنشننننننننننننننننننننننننطة 

التجارية

للرجوع



UH
العمراني مناطق التراث تاريخيةمناطق الال

التراث العمرانيمناطقالثالثالفصل 07.03

ننة، قنند تشننمل مبنناني  ننق علننى المننوروث مننن منندن وقننرى ومعمننار ذات قننيم تُراثيا تطبا
يد  ة، وتكمن قب ة وشبكة شوارع وخدمات بُنية تحتيا مها بصنفة منفردة وأحياء وساحات عاما

ننوارع والأ: واحنندة أو أكثننر، وعلننى سننبيل المثننال ننة، شننبكة الشا ننة، نظننم الكتلننة العمرانيا زقا
ن، نظنم العنير الفريندة لنه، وغيرهنا، بحسنب معنايي ر طابع الأحياء، طنابع معمناريا معنيا

نراث، وتنقسنم هنذه المنناطق إلنى ثنلاث ف ة بالحفناظ علنى الآثنار والتا ئنات الجهة المعنيا
(UHa,UHb,UHC)

تاريخيةمناطق الال

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

122

للرجوع



UHa
أالعمراني مناطق التراث تاريخيةمناطق الال

أ التراث العمرانيمناطقالرابعالفصل 07.04

، ولا (بنناء فلنل فقنط)بالاسنتعمالات السنكنية ( أ)يسمح في مناطق التراث العمراني ▪

دة علنى ذات العقنار، وذلنك حسن ة متعندا بما يسمح بالشقق السكنية أو بوحندات سنكنيا

.تبينه خرائط تصنيف المناطق المعتمدة

فنني العقننارات ذات الواجهننات التجاريننة يسننمح بفننتح محننلات تجاريننة بالنندور الأرضنني لا▪

نوابط التصنميمية والوييفينة تحسب ضمن نسبة البناء الكلية وفق الاشتراطات والضا

راث ة بالحفاظ على الآثار والتا .المعتمدة لدى الجهة المعنيا

ينة فني أيا يسمح بمزاولة الأنشطة الثقافية والتعليمية والترفيهية والسنياحية والإدار▪

ف من أدوار المبنى في حال كنون العقنار ينطبنق علينه معينار أو أكثنر منن معنايير تصنني

ة بالحف اظ على الآثنار الأبنية التراثية والتاريخية بحسب التقييم الصادر عن الجهة المعنيا

نوابط التصننميمية والوييفينة المعتمنندة لند نراث، ووفنق الاشننتراطات والضا ى تلننك والتا

.الجهة

تاريخيةمناطق الال
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نسب البناء 07.04.2

شاملة.المرافقجميعشاملةالأرضمساحةمنالسكنيةللاستعمالات%200علىالبناءنسبةتزيدلا▪
ةالمرافقفيهابماالمرافق،جميع ابتةوالمساحاتالخدميا يوانالمسقوفةالثا عويضاحالوفي.واللا لتا
االبناء،نسبةضمنالمحسوبةغيرالمرافقعن اراتمواقفوتحديد  يا تالسا جاريا والمحلاا ألاا فيجبة،التا

ةالبناءنسبةتتجاوز يا رفةغفيهابماالمرافقجميعشاملة  فقط،(بالمائةوثمانونمائتان)%280عنالكُلا
م لا ةوالمصعدالسا ةمرافقوأيا أخرىخدميا

ولاالمحلمساحةمن%70بنسبةبالميزانينيسمحوالإداريةالتجاريةبالمحلاتالسماححالفي▪
.كمستودعباستخدامهوالالتزام.الكليةالبناءنسبةضمنيحتسب

مساحة البناء

الارتدادات 07.04.3

اءبنخطهناكيكنلمماللأرض،الأماميةللواجهةالأماميالأرضحدعلىالأرضيالدورببناءيسمح▪
.بهالتقيديلزمالتفصيليةالمخططاتحسبمعتمد

الارتداد الأمامي

ورالمجاوالعقارالعقارجداربينماعازلوجودمراعاةمعوالخلفيالجانبيالأرضحدعلىبالبناءيسمح▪
له

فقو(خارجيةأوداخليةأفنية)مناورتركيلزمالخلفي،أوالجانبيالجارعلىمطلةفتحاتعملحالةفي▪
روط وابطالشا ةالجهاتلدىوالضا .المعنيا

الارتنننننداد الجنننننانبي 
والخلفي

الارتفاعات  07.04.4

وأيةالسلموغرفةالوارششاملا  أمتار9.5قدرهأقصىوبحداثنينطابقينعلىالبناءارتفاعيزيدلا▪
ورمستوىسطحارتفاعيزيدألاا بشرطأخرىمرافق لالدا .متر6.5عنالأوا

اراتمواقفتوفيرتما حالفي▪ يا ،البناءفيللسا كنيا ضالسا ماحعنهايعوا وريفبالبناءبالسا اني،الدا الثا
يا الارتفاعيكونبحيث موغرفةالوارششاملا  (أمتارعشرة)أمتار10الكلا لا ةالسا ةمرافقوأيا .أخرىخدميا

اراتمواقفتوفيرتما حالفي▪ يا ورفيدكاكينأوللسا جاريا للبناءالأرضيا الدا لاستخدامامزدوجأوالتا
ض،(تجاريا /سكنيا ) ماحعنهايعوا ورفيبالبناءبالسا انيالدا ا12.5يا الكلا الارتفاعيكونبحيثالثا متر 
اعشراثني) اوخمسينمتر  موغرفةالوارششاملا  ،(سنتيمتر  لا ةالسا ةمرافقوأيا .أخرىخدميا

.متر2.6عنالميزانيندورارتفاعيزيدلاأ▪
.متر2عنالخارجالسورارتفاعيزيدألا▪

الارتفاعات

للرجوع



مواقف السيارات07.04.5

ة البنناء ، ولا تحتسب مواقف السيارات ضنمن نسنبموقف لكل فيلايلزم توفير مواقف سيارات بمعدل ▪
:بشرط توفر الضوابط الآتية

(.مائة وخمسين مترا  مربعا  )مترا  مربعا  150 ألا تقل مساحة العقار عن -
(.ثمانية أمتار)أمتار 8 أن يقع العقار على طريق لا يقل عرضه عن -
. أن يكون العقار مرتبطا  بشبكة الطرق القائمة-

بة البنناء ، ولا تحسب مواقف السيارات ضمن نسموقفين لكل فيلايلزم توفير مواقف سيارات بمعدل ▪
وابط الآتية :بشرط توافر الضا

.أو أكثر( ثلاثمائة متر مربع)متر  مربع 300أن تكون مساحة الأرض -
(.اثني عشر مترا  )مترا  12ألا يقل عرض الواجهة عن -
(.ثمانية أمتار)أمتار 8أن يقع العقار على طريق لا يقلا عرضه عن -
رق القائمة- .أن يكون العقار مرتبطا  بشبكة الطا
ة بحسن▪ فة والتني تحمنلُ قيمنة اسنتثنائيا ة المُصننا اريخيا ة والتا راثيا ب معنايير تقينيم الجهنة تُستثنى المباني التا

ارات يا ة توفير مواقف للسا راث من إلزاميا ة بالحفاظ على الآثار والتا .المعنيا

مواقف السيارات

UHa
أالعمراني مناطق التراث تاريخيةمناطق الال تاريخيةمناطق الال
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الاشتراطات الخاصة 07.04.6

نر▪ ، أو علنى قائمنة التا نراث النوطنيا اث في حال كان العقار ملاصقا  أو مجناورا  لمبننى مندرج علنى قائمنة التا

ف، يحقا للجهة الم ة بالحفناظ الإنسانيا العالميا لليونسكو، أو في المحيط المُباشر لموقع أثريا مُصنا عنيا

ة، بشرط أن يكنون مجمنوع ال راث أن تطلب إعادة توزيع الكتل لحماية القيمة الأثريا مسناحات على الآثار والتا

ة مطابقا  لكتلة البناء المسموح بها، كما يجنوز أن تُطبنق شنروط خاصنة بالارتندادات والمن يا واد والألنوان الكلا

.وغيره مختلفة عن الاشتراطات والضوابط التصميمية والوييفية المعتمدة للمنطقة

قائمنننننننننة التنننننننننراث 

الإنساني العالمي

ى لليونسننكو أو علنن

ة اللائحنننة التمهيديننن

للتنننراث الإنسننناني

كوالعالمي لليونس

ننة بالحفنناظ علنن▪ ننوابط التصننميمية والوييفيننة المعتمنندة مننن الجهننة المعنيا ى الآثننار اتبنناع الاشننتراطات والضا

صناميم قبنل مباشنر ة والتا راث، ويلزم الحصول علنى موافقنة هنذه الجهنة علنى الخنرائط الهندسنيا ة أيا والتا

ة وأخذ مواف.مشروع ل على الموقع الأثريا إلا بعد دراسة تفصيليا قة رسنمية يمنع تنفيذ أيا تطوير أو تدخا

راث ة بالحفاظ على الآثار والتا .من الجهة المعنيا

حسب التقييم في حال كان العقار ينطبق عليه معيار أو أكثر من معايير تصنيف الأبنية التراثية والتاريخية ب▪

، منع الصادر عن الجهة المعنية بالحفاظ على الآثار والتراث، يحق لهذه الجهة منع هدم العقار جزئيا  أو كلين ا 

.ديهاالسماح بترميمه أو تطويره بحسب الاشتراطات والضوابط التصميمية والوييفية المعتمدة ل

ة بحسن▪ صنيا راث طلب تنقيب أو إعنداد دراسنات تخصا ة بالحفاظ على الآثار والتا ب الموقنع يحقا للجهة المعنيا

ده الجهة .الأثريا الذي تُحدا

التطننننننننننننننننننننننننننننننننوير 

والاضافات

مات يلنزم الحصنول علننى الموافقنة المبدئيننة منن الجهننة المعنينة بالحفناظ علننى الآثنار والتننراث بشنأن الخنند▪

صنل إلنى الفنية كأبراج الاتصالات والإعلانات الترويجية، لتحديد موقعها وأبعادها ومواصنفاتها قبنل التو

أي اتفنناق مننع الأطننراف المعنيننة، وتمنننع فنني المواقننع المدرجننة علننى قائمننة التننراث الإنسنناني العننالمي 

. لليونسكو أو على اللائحة التمهيدية للتراث الإنساني العالمي لليونسكو

الخدمات

ة▪ راثيا ح بردم البحر الذي تطلا عليه الحدائق التا . لا يُسمد الردم

الآثنار مراعاة الاشتراطات والضوابط التصميمية والوييفينة المعتمندة لندى الجهنة المعنينة بالحفناظ علنى▪

.والتراث

شننننننننننروط الآثننننننننننار 

والتراث

ننة للفننيلا المخصصننة كسننكن عننائليا لمالننك العقننار علننى مسنناحة ▪ متننر مربننع 300ألا تزينند المسنناحة الإجماليا

ور الأرضيا كحدا أقصى ( ثلاثمائة متر مربع) ح البناء تتجاوز ذل–في الدا .كوإن كانت نسبة مسطا

المسننننننننننننننننننننننننننننناحة 

نالمخصصة للسك

للرجوع



م والمصعد وغيرها منن المرافنق ال▪ لا ح بإضافة خدمات أعلى سطح المبنى شاملة  غرفة السا نة، يُسمد خدميا

أمتنار 3فقط، وألا يزيد ارتفاع الإضنافة علنى ( ثلاثين بالمائة% )30بشرط ألا تتجاوز نسبة البناء للخدمات 

ات المحيطة بال(ثلاثة أمتار فقط) وارع والممرا ة على أيا من الشا .عقار، على أن تكون الإضافة غير مطلا

اليننة ضننمن نسننبة البننناء، وتشننمل▪ سننب المرافننق التا ننرفات البننارزة عننن خنن: لا تُحتد طا العقننار، الميننزانين، الشا

رداب .السا

ة و▪ يا ة وصنحا قة بخدمة المبنى من تمديدات كهربائيا ة المتعلا يا كيينف لا يُسمح بإيهار المرافق الفنا عناصنر التا

ة ص خزائن ضمن حدود العقار لأسطوانات. والمداخن وغيرها على واجهات المبنى الخارجيا ويجب أن تخصا

فاع المدنيا  لامة لدى شئون الدا .الغاز، مع مراعاة ضوابط السا

المرافق

(. البلكونات)تمنع أي بروزات في البناء عن حد العقار الأصلي للمبنى ما عدا الشرفات المكشوفة ▪

رفات ▪ ح بإضافة الشا ر  واحند  فقنط، المكشوفة بشنرط ألا تبنرز عنن حندا العقنار بنأكثر منن متن( البلكونات)يُسمد

نة بالحفناظ علن نوابط التصنميمية والوييفينة المعتمندة لندى الجهنة المعنيا ى الآثنار وفنق الاشنتراطات والضا

ارع لا يقلا عن  راث، في حال كان عرض الشا نرفات مق(. ثمانية أمتار)أمتار 8والتا ط ألا تكون الشا فلنة ويُشترد

رفات ور الوييفيا للشا ع البروزات منعا  باتا  . بأيا من المواد، وألا تستخدم لغير الدا .وتُمند

البلكونات

منن عمنق العقنار % 50في العقنارات ذات الواجهنات التجارينة يجنب ألا يزيند عمنق المحنلات التجارينة علنى ▪

(. ثلاثة أمتار)أمتار 3، وألا يقل العمق الكلي للمحل التجاري عن (خمسين بالمائة)
التجارية

ظليل عن ألا يقل - .فقط( مترين وخمسين سنتيمترا  )مترا  2.50ارتفاع عناصر التا
ظليل مسافة - ى بروز عناصر التا .من جدار واجهة المحلا ( متر واحد)متر 1ألا يتعدا
ور الأعلى منه في المبنى- .ألا تكون هنالك شرفات في الدا
ننة بالحفناظ علنى ا- ح بهنا ومُعتمنندة منن الجهنة المعنيا ظليننل مصننوعة منن مننوادا مصنرا لآثننار أن تكنون عناصنر التا

فاع المدنيا  بعة لدى شئون الدا لامة المتا راث، ووفقا  لمواصفات الأمن والسا .والتا
ننة بالحفنناظ علننى- الآثننار مراعنناة الاشننتراطات والضننوابط التصننميمية والوييفيننة المعتمنندة لنندى الجهننة المعنيا

راث .والتا

عناصر التضليل

نة أو الأنشنطة التني تنندرج ضن جاريا ت التا ة موازية أعلى واجهنات المحنلاا ح بتثبيت إعلانات تجاريا من الفقنرة يُسمد
ور الأرضننيا فقننط، ببننروز لا يتجنناوز ( 214)مننن المننادة ( 3) عشننرة )سنننتيمترات 10مننن هننذا القننرار، فنني النندا

، وبما لا يتجاوز عرض البناب( سنتيمترات جاريا ز المحلا التا ئيسنيا عن خطا الواجهة بأيا من عناصره، ضمن حيا الرا
ننوابط التصننميمية والوييفيننة المعتمنندة مننن ا ، وذلننكد بحسننب الاشننتراطات والضا ي إلننى المحننلا لجهننة المنن دا

بعة لدى شئون ال لامة المتا راث، ووفقا  لمواصفات الأمن والسا ة بالحفاظ على الآثار والتا فاع المدنيا المعنيا .دا

الإعلانات التجارية

مننند لطنننلاء الواجهنننات بحسنننب الاشنننتراطات لإكسننناء واجهنننات المبننناني، فيجنننب الالتنننزام بكنننود الألنننوان المُعتد

نراث، ويم ة بالحفاظ على الآثار والتا ننع اسنتخدام والضوابط التصميمية والوييفية المعتمدة من الجهة المعنيا

غطية  .البلاط، الحجر وغيرها،Cladding))ألواح التا

الواجهات

ن في حال تصريح الجهة المعنية بالحفاظ علنى الآثنار والتنراث بهندم جنزء أو كامنل أحند العقنارات الواقعنة ضنم

هننذه مننناطق التننراث العمراننني، والننذي يحمننل عنصننرا  أو أكثننر مننن العناصننر التراثيننة المنقولننة، فيجننوز تسننليم

س العناصر إلى هذه الجهة لتدويرها وإعنادة اسنتخدامها فني تنرميم الأبنينة ذات الصنفة التاريخينة منن      نفن

ة لندى الحقبة فني منناطق التنراث العمرانني حسنب الاشنتراطات والضنوابط التصنميمية والوييفينة المعتمند

. الجهة المعنية بالحفاظ على الآثار والتراث

الهدم

هننة فنني حننال تسننوير العقننار يجننب مراعنناة الاشننتراطات والضننوابط التصننميمية والوييفيننة المعتمنندة لنندى الج

. المعنية بالحفاظ على الآثار والتراث
التسوير

ة علنى علنى موافقنة تخطيطينلهنافي الحالات التي لا تنطبق عليها الاشنتراطات المنذكورة يتطلنب الحصنول 
لحفناظ صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط العمراني والحصول على موافقنة الجهنة المعنينة با

.على الآثار والتراث
اشتراطات خاصة
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الاستعمالات07.05.1

(كنيةسوشققفلل)السكنيةبالاستعمالاتبالعمرانيالتراثمناطقفييسمح▪

.المعتمدةالمناطقتصنيفخرائطتبينهحسبماوذلك

بالدوروإداريةتجاريةمحلاتبفتحيسمحالتجاريةالواجهاتذاتالعقاراتفي▪

صميميةالتوالضوابطالاشتراطاتوفقالكليةالبناءنسبةضمنتحسبلاالأرضي

ةالجهةلدىالمعتمدةوالوييفية راثالآثارعلىبالحفاظالمعنيا .والتا

أيا فييةوالإداروالسياحيةوالترفيهيةوالتعليميةالثقافيةالأنشطةبمزاولةيسمح▪

يفتصنمعاييرمنأكثرأومعيارعليهينطبقالعقاركونحالفيالمبنى،أدوارمن

ةالجهةعنالصادرالتقييمبحسبوالتاريخيةالتراثيةالأبنية الآثارعلىاظبالحفالمعنيا

راث، تلكىلدالمعتمدةوالوييفيةالتصميميةوالضوابطالاشتراطاتووفقوالتا

.الجهة

أوسطحالأفيوالسياحيةوالترفيهيةوالتعليميةالثقافيةالأنشطةبمزاولةيسمح▪

نيفتصمعاييرمنأكثرأومعيارعليهينطبقالعقاركونحالفيالداخلية،الأفنية

الآثارعلىاظبالحفالمعنيةالجهةعنالصادرالتقييمبحسبوالتاريخيةالتراثيةالأبنية

لكتلدىالمعتمدةوالوييفيةالتصميميةوالضوابطالاشتراطاتووفقوالتراث

.الجهة
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نسب البناء 07.05.2

للاسننتعمالات السننكنية مننن مسنناحة الأرض شنناملة ( ثلاثمائننة بالمائننة% )300ألا تزينند نسننبة البننناء علننى ▪
ينوان، وفني حنال ا. جميع المرافق ابتة المسقوفة واللا ة والمساحات الثا عنويض بما فيها المرافق الخدميا لتا

ن جاريا ت التا ارات والمحنلاا نيا ة، فيجنب ألا عن المرافق غير المحسوبة ضمن نسبة البناء، وتحديدا  مواقنف السا
ة علنى  يا هنا فقنط، شناملة  جمينع المرافنق بمنا في( ثلاثمائنة وثمنانين بالمائنة% )380تتجاوز نسبة البناء الكُلا

ة أخرى ة مرافق خدميا م والمصعد وأيا لا .غرفة السا
مننن مسنناحة المحننل ولا % 70فنني حننال السننماح بننالمحلات التجاريننة والإداريننة يسننمح بننالميزانين بنسننبة ▪

.والالتزام باستخدامه كمستودع. يحتسب ضمن نسبة البناء الكلية

مساحة البناء

الارتدادات 07.05.3

بناءخطهناكيكنلمماللأرض،الأماميةللواجهةالأماميالأرضحدعلىالأرضيالدورببناءيسمح
.بهالتقيديلزمالتفصيليةالمخططاتحسبمعتمد

الارتداد الأمامي

ورالمجاوالعقارالعقارجداربينماعازلوجودمراعاةمعوالخلفيالجانبيالأرضحدعلىبالبناءيسمح▪
له

فقو(خارجيةأوداخليةأفنية)مناورتركيلزمالخلفي،أوالجانبيالجارعلىمطلةفتحاتعملحالةفي▪
روط وابطالشا ةالجهاتلدىوالضا .المعنيا

الارتنننننداد الجنننننانبي 
والخلفي

للرجوع
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الارتفاعات  07.05.4

وخمسونمترا  عشراثنا)مترا  12.50قدرهأقصىوبحد(طوابقثلاثة)طوابق3علىالبناءارتفاعيزيدألا▪
ارتفاعيزيدألابشرطالسكني،للاستعمالأخرىمرافقوأيةالسلموغرفةالوارششاملا  (سنتيمترا  

ورمستوىسطح انيالدا .أمتار9.60علىالثا
اراتمواقفتوفيرتما حالفي▪ يا كنيا البناءفيللسا (طوابقثلاثة)طوابق3علىالبناءارتفاعيزيدلاالسا

اعشرثلاثة)مترا  13قدرهأقصىوبحد .المبنىوملاحقالسلموغرفةالوارششاملا  ،(متر 
اراتمواقفتوفيرتما حالفي▪ يا ورفيدكاكينأوللسا جاريا للبناءالأرضيا الدا لاستخدامامزدوجأوالتا

ض،(تجاريا أوسكنيا ) ماحعنهايعوا ورفيبالبناءبالسا الثالدا يا الكُ الارتفاعيكونبحيثالثا مترا  15.5لا
موغرفةالوارششاملا  ،(سنتيمترا  وخمسينمترا  عشرخمسة) لا ةالسا ةمرافقوأيا ألابشرطأخرى،خدميا

عويضبعدالبناءنسبةتتجاوز تعنالتا اراتومواقفالمحلاا يا وثمانينثلاثمائة)%380علىالسا
لاأ.(بالمائة

.متر2.6عنالميزانيندورارتفاعيزيد▪
.متر2عنالخارجالسورارتفاعيزيدألا▪

الارتفاعات

مواقف السيارات07.05.5

البناءةنسبضمنالسياراتمواقفتحتسبولا،فيلالكلموقفبمعدلسياراتمواقفتوفيريلزم▪
:الآتيةالضوابطتوفربشرط

.(مربعا  مترا  وخمسينمائة)مربعا  مترا  150عنالعقارمساحةتقل ألا-
.(أمتارثمانية)أمتار8عنعرضهيقللاطريقعلىالعقاريقع أن-
.القائمةالطرقبشبكةمرتبطا  العقاريكون أن-

البناءبةنسضمنالسياراتمواقفتحسبولا،فيلالكلموقفينبمعدلسياراتمواقفتوفيريلزم▪
وابطتوافربشرط :الآتيةالضا

.أكثرأو(مربعمترثلاثمائة)مربعمتر  300الأرضمساحةتكونأن-
.(مترا  عشراثني)مترا  12عنالواجهةعرضيقلألا-
.(أمتارثمانية)أمتار8عنعرضهيقلا لاطريقعلىالعقاريقعأن-
رقبشبكةمرتبطا  العقاريكونأن- .القائمةالطا
ةالمبانيتُستثنى▪ راثيا ةالتا اريخيا فةوالتا ةقيمةتحملُ والتيالمُصنا الجهةتقييممعاييرببحساستثنائيا

ة راثالآثارعلىبالحفاظالمعنيا ةمنوالتا اراتمواقفتوفيرإلزاميا يا .للسا

مواقف السيارات

الاشتراطات الخاصة 07.05.6

نر▪ ، أو علنى قائمنة التا نراث النوطنيا اث في حال كان العقار ملاصقا  أو مجناورا  لمبننى مندرج علنى قائمنة التا

ف، يحقا للجهة الم ة بالحفناظ الإنسانيا العالميا لليونسكو، أو في المحيط المُباشر لموقع أثريا مُصنا عنيا

ة، بشرط أن يكنون مجمنوع ال راث أن تطلب إعادة توزيع الكتل لحماية القيمة الأثريا مسناحات على الآثار والتا

ة مطابقا  لكتلة البناء المسموح بها، كما يجنوز أن تُطبنق شنروط خاصنة بالارتندادات والمن يا واد والألنوان الكلا

.وغيره مختلفة عن الاشتراطات والضوابط التصميمية والوييفية المعتمدة للمنطقة

قائمنننننننننة التنننننننننراث 

الإنساني العالمي

ى لليونسننكو أو علنن

ة اللائحنننة التمهيديننن

للتنننراث الإنسننناني

كوالعالمي لليونس

ننة بالحفنناظ علنن▪ ننوابط التصننميمية والوييفيننة المعتمنندة مننن الجهننة المعنيا ى الآثننار اتبنناع الاشننتراطات والضا

صناميم قبنل مباشنر ة والتا راث، ويلزم الحصول علنى موافقنة هنذه الجهنة علنى الخنرائط الهندسنيا ة أيا والتا

ة وأخذ مواف.مشروع ل على الموقع الأثريا إلا بعد دراسة تفصيليا قة رسنمية يمنع تنفيذ أيا تطوير أو تدخا

راث ة بالحفاظ على الآثار والتا .من الجهة المعنيا

حسب التقييم في حال كان العقار ينطبق عليه معيار أو أكثر من معايير تصنيف الأبنية التراثية والتاريخية ب▪

، منع الصادر عن الجهة المعنية بالحفاظ على الآثار والتراث، يحق لهذه الجهة منع هدم العقار جزئيا  أو كلين ا 

.ديهاالسماح بترميمه أو تطويره بحسب الاشتراطات والضوابط التصميمية والوييفية المعتمدة ل

ة بحسن▪ صنيا راث طلب تنقيب أو إعنداد دراسنات تخصا ة بالحفاظ على الآثار والتا ب الموقنع يحقا للجهة المعنيا

ده الجهة .الأثريا الذي تُحدا

التطننننننننننننننننننننننننننننننننوير 

والاضافات
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مات يلنزم الحصنول علننى الموافقنة المبدئيننة منن الجهننة المعنينة بالحفناظ علننى الآثنار والتننراث بشنأن الخنند▪

صنل إلنى الفنية كأبراج الاتصالات والإعلانات الترويجية، لتحديد موقعها وأبعادها ومواصنفاتها قبنل التو

أي اتفنناق مننع الأطننراف المعنيننة، وتمنننع فنني المواقننع المدرجننة علننى قائمننة التننراث الإنسنناني العننالمي 

. لليونسكو أو على اللائحة التمهيدية للتراث الإنساني العالمي لليونسكو

الخدمات

الآثنار مراعاة الاشتراطات والضوابط التصميمية والوييفينة المعتمندة لندى الجهنة المعنينة بالحفناظ علنى▪

.والتراث

شننننننننننروط الآثننننننننننار 

والتراث

ننة للفننيلا المخصصننة كسننكن عننائليا لمالننك العقننار علننى مسنناحة ▪ متننر مربننع 300ألا تزينند المسنناحة الإجماليا

ور الأرضيا كحدا أقصى ( ثلاثمائة متر مربع) ح البناء تتجاوز ذل–في الدا .كوإن كانت نسبة مسطا

المسننننننننننننننننننننننننننننناحة 

نالمخصصة للسك

م والمصعد وغيرها منن المرافنق ال▪ لا ح بإضافة خدمات أعلى سطح المبنى شاملة  غرفة السا نة، يُسمد خدميا

أمتنار 3فقط، وألا يزيد ارتفاع الإضنافة علنى ( ثلاثين بالمائة% )30بشرط ألا تتجاوز نسبة البناء للخدمات 

ات المحيطة بال(ثلاثة أمتار فقط) وارع والممرا ة على أيا من الشا .عقار، على أن تكون الإضافة غير مطلا

اليننة ضننمن نسننبة البننناء، وتشننمل▪ سننب المرافننق التا ننرفات البننارزة عننن خنن: لا تُحتد طا العقننار، الميننزانين، الشا

رداب .السا

ة و▪ يا ة وصنحا قة بخدمة المبنى من تمديدات كهربائيا ة المتعلا يا كيينف لا يُسمح بإيهار المرافق الفنا عناصنر التا

ة ص خزائن ضمن حدود العقار لأسطوانات. والمداخن وغيرها على واجهات المبنى الخارجيا ويجب أن تخصا

فاع المدنيا  لامة لدى شئون الدا .الغاز، مع مراعاة ضوابط السا

المرافق

(. البلكونات)تمنع أي بروزات في البناء عن حد العقار الأصلي للمبنى ما عدا الشرفات المكشوفة ▪

رفات ▪ ح بإضافة الشا ر  واحند  فقنط، المكشوفة بشنرط ألا تبنرز عنن حندا العقنار بنأكثر منن متن( البلكونات)يُسمد

نة بالحفناظ علن نوابط التصنميمية والوييفينة المعتمندة لندى الجهنة المعنيا ى الآثنار وفنق الاشنتراطات والضا

ارع لا يقلا عن  راث، في حال كان عرض الشا نرفات مق(. ثمانية أمتار)أمتار 8والتا ط ألا تكون الشا فلنة ويُشترد

رفات ور الوييفيا للشا ع البروزات منعا  باتا  . بأيا من المواد، وألا تستخدم لغير الدا .وتُمند

البلكونات

مننن عمننق العقننار % 50فنني العقننارات ذات الواجهننات التجاريننة يجننب ألا يزينند عمننق المحننلات التجاريننة علننى 

(. ثلاثة أمتار)أمتار 3، وألا يقل العمق الكلي للمحل التجاري عن (خمسين بالمائة)
التجارية

ظليل عن ألا يقل - .فقط( مترين وخمسين سنتيمترا  )مترا  2.50ارتفاع عناصر التا
ظليل مسافة - ى بروز عناصر التا .من جدار واجهة المحلا ( متر واحد)متر 1ألا يتعدا
ور الأعلى منه في المبنى- .ألا تكون هنالك شرفات في الدا
ننة بالحفناظ علنى ا- ح بهنا ومُعتمنندة منن الجهنة المعنيا ظليننل مصننوعة منن مننوادا مصنرا لآثننار أن تكنون عناصنر التا

فاع المدنيا  بعة لدى شئون الدا لامة المتا راث، ووفقا  لمواصفات الأمن والسا .والتا
ننة بالحفنناظ علننى- الآثننار مراعنناة الاشننتراطات والضننوابط التصننميمية والوييفيننة المعتمنندة لنندى الجهننة المعنيا

راث .والتا

عناصر التضليل

نة أو الأنشنطة التني تنندرج ضن جاريا ت التا ة موازية أعلى واجهنات المحنلاا ح بتثبيت إعلانات تجاريا من الفقنرة يُسمد
ور الأرضننيا فقننط، ببننروز لا يتجنناوز ( 214)مننن المننادة ( 3) عشننرة )سنننتيمترات 10مننن هننذا القننرار، فنني النندا

، وبما لا يتجاوز عرض البناب( سنتيمترات جاريا ز المحلا التا ئيسنيا عن خطا الواجهة بأيا من عناصره، ضمن حيا الرا
ننوابط التصننميمية والوييفيننة المعتمنندة مننن ا ، وذلننكد بحسننب الاشننتراطات والضا ي إلننى المحننلا لجهننة المنن دا

بعة لدى شئون ال لامة المتا راث، ووفقا  لمواصفات الأمن والسا ة بالحفاظ على الآثار والتا فاع المدنيا المعنيا .دا

الإعلانات التجارية

مننند لطنننلاء الواجهنننات بحسنننب الاشنننتراطات لإكسننناء واجهنننات المبننناني، فيجنننب الالتنننزام بكنننود الألنننوان المُعتد

نراث، ويم ة بالحفاظ على الآثار والتا ننع اسنتخدام والضوابط التصميمية والوييفية المعتمدة من الجهة المعنيا

غطية  .البلاط، الحجر وغيرها،Cladding))ألواح التا

الواجهات

ن في حال تصريح الجهة المعنية بالحفاظ علنى الآثنار والتنراث بهندم جنزء أو كامنل أحند العقنارات الواقعنة ضنم

هننذه مننناطق التننراث العمراننني، والننذي يحمننل عنصننرا  أو أكثننر مننن العناصننر التراثيننة المنقولننة، فيجننوز تسننليم

س العناصر إلى هذه الجهة لتدويرها وإعنادة اسنتخدامها فني تنرميم الأبنينة ذات الصنفة التاريخينة منن      نفن

ة لندى الحقبة فني منناطق التنراث العمرانني حسنب الاشنتراطات والضنوابط التصنميمية والوييفينة المعتمند

. الجهة المعنية بالحفاظ على الآثار والتراث

الهدم
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هننة فنني حننال تسننوير العقننار يجننب مراعنناة الاشننتراطات والضننوابط التصننميمية والوييفيننة المعتمنندة لنندى الج

. المعنية بالحفاظ على الآثار والتراث
التسوير

ة علنى علنى موافقنة تخطيطينلهنافي الحالات التي لا تنطبق عليها الاشنتراطات المنذكورة يتطلنب الحصنول 
لحفناظ صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط العمراني والحصول على موافقنة الجهنة المعنينة با

.على الآثار والتراث
اشتراطات خاصة
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ج التراث العمرانيمناطقالسادسالفصل 07.06
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الاستعمالات07.06.1
بالاسنننتعمالات الإدارينننة بالننندور الأرضننني ( ج)يسنننمح فننني منننناطق التنننراث العمرانننني ▪

ل فقنط، وفنق الاشنتراطات والضن( شقق سكنية فقط)والسكنية  ور الأوا وابط فني الندا

نن ننة بالحفنناظ علننى الآثننار والتا راث، التصننميمية والوييفيننة المعتمنندة لنندى الجهننة المعنيا

.وذلك حسبما تبينه خرائط تصنيف المناطق المعتمدة

فنني العقننارات ذات الواجهننات التجاريننة يسننمح بفننتح محننلات تجاريننة أو إداريننة بالنندور ▪

جهننة الأرضني وفننق الاشنتراطات والضننوابط التصنميمية والوييفيننة المعتمندة لنندى ال

راث ة بالحفاظ على الآثار والتا .المعنيا

ينة فني أيا يسمح بمزاولة الأنشطة الثقافية والتعليمية والترفيهية والسنياحية والإدار▪

يف من أدوار المبنى، في حال كون العقار ينطبق علينه معينار أو أكثنر منن معنايير تصنن

ة بالحف اظ على الآثنار الأبنية التراثية والتاريخية بحسب التقييم الصادر عن الجهة المعنيا

نراث، ووفنق الاشننتراطات والضنوابط التصننميمية والوييفينة المعتمنندة لند ى تلننك والتا

.الجهة

سنطح أو يسمح بمزاولة الأنشطة الثقافينة والتعليمينة والترفيهينة والسنياحية فني الأ▪

نيف الأفنية الداخلية، في حنال كنون العقنار ينطبنق علينه معينار أو أكثنر منن معنايير تصن

اظ على الآثنار الأبنية التراثية والتاريخية بحسب التقييم الصادر عن الجهة المعنية بالحف

تلننك والتنراث، ووفنق الاشننتراطات والضنوابط التصننميمية والوييفينة المعتمنندة لندى

. الجهة
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نسب البناء 07.06.2

مننن مسنناحة الأرض شنناملة جميننع المرافننق، بمننا فيهننا ( مننائتين بالمائننة% )200ألا تزينند نسننبة البننناء علننى ▪
يوان ابتة المسقوفة واللا ة والمساحات الثا .المرافق الخدميا

مننن مسنناحة المحننل ولا % 70فنني حننال السننماح بننالمحلات التجاريننة والإداريننة يسننمح بننالميزانين بنسننبة ▪
.والالتزام باستخدامه كمستودع. يحتسب ضمن نسبة البناء الكلية

.في حال تم توفير مواقف للسيارات لا يتم التعويض عنها▪

مساحة البناء

الارتدادات 07.06.3

اء للواجهة الأمامية للأرض، ما لم يكن هناك خنط بننحد الأرض الأمامي يسمح ببناء الدور الأرضي على ▪
.معتمد حسب المخططات التفصيلية يلزم التقيد به

الارتداد الأمامي

ور مع مراعاة وجود عازل ما بين جدار العقار والعقار المجاحد الأرض الجانبي والخلفي يسمح بالبناء على ▪
له 

فنق و( أفنية داخلية أو خارجينة)في حالة عمل فتحات مطلة على الجار الجانبي أو الخلفي، يلزم ترك مناور ▪
ة وابط لدى الجهات المعنيا روط والضا .الشا

الارتنننننداد الجنننننانبي 
والخلفي

الارتفاعات  07.06.4

وبحدناثنيطابقينعلىالبناءارتفاعيزيدألاجالعمرانيالتراثلمناطقالبناءارتفاعاتفييشترط▪
أيةوالوارششاملا  (سنتيمترا  وخمسونأمتارثمانية)سنتيمترا  وخمسونأمتار8.50قدرهأقصى
وعشرينمترين)متر2.2علىالميزانيندورارتفاعيزيدوألا.السلمغرفةببناءيسمحولاأخرى،مرافق

.(مترين)متر2علىالخارجيالسورارتفاعيزيدوألا،(سنتيمترا  

الارتفاعات

للرجوع
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مواقف السيارات07.06.5

ةالجهةمراجعةتلزميلزم▪ راثالآثارعلىبالحفاظالمعنيا ةلدراسةوالتا سيارات،للمواقفإضافةإمكانيا
.الموافقةحالفيالبناءنسبةبزيادةالعقارصاحبيعوضألابشرط

مواقف السيارات

الاشتراطات الخاصة 07.06.6

راثقائمةعلىمدرجلمبنىمجاورا  أوملاصقا  العقاركانحالفي▪ ،التا رقائمةعلىأوالوطنيا اثالتا

ف،أثريا لموقعالمُباشرالمحيطفيأولليونسكو،العالميا الإنسانيا  ةالمللجهةيحقا مُصنا بالحفاظعنيا

راثالآثارعلى ة،القيمةلحمايةالكتلتوزيعإعادةتطلبأنوالتا مساحاتالمجموعيكونأنبشرطالأثريا

ة يا والألوانوادوالمبالارتداداتخاصةشروطتُطبقأنيجوزكمابها،المسموحالبناءلكتلةمطابقا  الكلا

.للمنطقةالمعتمدةوالوييفيةالتصميميةوالضوابطالاشتراطاتعنمختلفةوغيره

قائمنننننننننة التنننننننننراث 

الإنساني العالمي

ى لليونسننكو أو علنن

ة اللائحنننة التمهيديننن

للتنننراث الإنسننناني

كوالعالمي لليونس

وابطالاشتراطاتاتباع▪ ةالجهةمنالمعتمدةوالوييفيةالتصميميةوالضا الآثارىعلبالحفاظالمعنيا

راث، ةالخرائطعلىالجهةهذهموافقةعلىالحصولويلزموالتا صاميمالهندسيا أيا ةمباشرقبلوالتا

لأوتطويرأيا تنفيذيمنع.مشروع ةدراسةبعدإلاالأثريا الموقععلىتدخا رسميةقةموافوأخذتفصيليا

ةالجهةمن راثالآثارعلىبالحفاظالمعنيا .والتا

التقييمحسببوالتاريخيةالتراثيةالأبنيةتصنيفمعاييرمنأكثرأومعيارعليهينطبقالعقاركانحالفي▪

،كليأوجزئيا  العقارهدممنعالجهةلهذهيحقوالتراث،الآثارعلىبالحفاظالمعنيةالجهةعنالصادر معا 

.ديهالالمعتمدةوالوييفيةالتصميميةوالضوابطالاشتراطاتبحسبتطويرهأوبترميمهالسماح

ةللجهةيحقا ▪ راثالآثارعلىبالحفاظالمعنيا ةدراساتإعدادأوتنقيبطلبوالتا صيا الموقعببحستخصا

دهالذيالأثريا  .الجهةتُحدا

التطننننننننننننننننننننننننننننننننوير 

والاضافات

ماتالخدبشأنوالتراثالآثارعلىبالحفاظالمعنيةالجهةمنالمبدئيةالموافقةعلىالحصوليلزم▪

إلىصلالتوقبلومواصفاتهاوأبعادهاموقعهالتحديدالترويجية،والإعلاناتالاتصالاتكأبراجالفنية

العالميالإنسانيالتراثقائمةعلىالمدرجةالمواقعفيوتمنعالمعنية،الأطرافمعاتفاقأي

.لليونسكوالعالميالإنسانيللتراثالتمهيديةاللائحةعلىأولليونسكو

الخدمات

الآثارعلىبالحفاظالمعنيةالجهةلدىالمعتمدةوالوييفيةالتصميميةوالضوابطالاشتراطاتمراعاة▪

.والتراث

شننننننننننروط الآثننننننننننار 

والتراث

ح▪ مغرفةشاملة  المبنىسطحأعلىخدماتبإضافةيُسمد لا ة،الالمرافقمنوغيرهاوالمصعدالسا خدميا

أمتار3علىالإضافةارتفاعيزيدوألافقط،(بالمائةثلاثين)%30للخدماتالبناءنسبةتتجاوزألابشرط

ةغيرالإضافةتكونأنعلى،(فقطأمتارثلاثة) وارعمنأيا علىمطلا اتالشا .عقاربالالمحيطةوالممرا

سبلا▪ اليةالمرافقتُحتد رفاتالميزانين،:وتشملالبناء،نسبةضمنالتا العقار،طا خعنالبارزةالشا

رداب .السا

ةالمرافقبإيهاريُسمحلا▪ يا قةالفنا ةتمديداتمنالمبنىبخدمةالمتعلا ةكهربائيا يا كييفعناصرووصحا التا

ةالمبنىواجهاتعلىوغيرهاوالمداخن صأنويجب.الخارجيا لأسطواناتالعقارحدودضمنخزائنتخصا

لامةضوابطمراعاةمعالغاز، فاعشئونلدىالسا .المدنيا الدا

المرافق

.(البلكونات)المكشوفةالشرفاتعداماللمبنىالأصليالعقارحدعنالبناءفيبروزاتأيتمنع▪

ح▪ رفاتبإضافةيُسمد فقط،واحد  ر  متمنبأكثرالعقارحدا عنتبرزألابشرطالمكشوفة(البلكونات)الشا

وابطالاشتراطاتوفق ةالجهةلدىالمعتمدةوالوييفيةالتصميميةوالضا الآثارىعلبالحفاظالمعنيا

راث، ارععرضكانحالفيوالتا ط.(أمتارثمانية)أمتار8عنيقلا لاالشا رفاتتكونألاويُشترد فلةمقالشا

ورلغيرتستخدموألاالمواد،منبأيا  رفاتالوييفيا الدا ع.للشا .باتا  منعا  البروزاتوتُمند

البلكونات

للرجوع



ح▪ ةإعلاناتبتثبيتيُسمد تواجهاتأعلىموازيةتجاريا ةالمحلاا جاريا ضمنجتندرالتيالأنشطةأوالتا
ورفيالقرار،هذامن(214)المادةمن(3)الفقرة سنتيمترات10يتجاوزلاببروزفقط،الأرضيا الدا

زضمنعناصره،منبأيا الواجهةخطا عن(سنتيمتراتعشرة) ،المحلا حيا جاريا البابرضعيتجاوزلاوبماالتا
ئيسيا  يالرا ،إلىالم دا وابطالاشتراطاتبحسبوذلكد المحلا المعتمدةةوالوييفيالتصميميةوالضا

ةالجهةمن راث،الآثارعلىبالحفاظالمعنيا لامةالأمنلمواصفاتووفقا  والتا بعةوالسا شئوندىلالمتا
فاع .المدنيا الدا

الإعلانات التجارية

مننن عمننق العقننار % 50فنني العقننارات ذات الواجهننات التجاريننة يجننب ألا يزينند عمننق المحننلات التجاريننة علننى 

(. ثلاثة أمتار)أمتار 3، وألا يقل العمق الكلي للمحل التجاري عن (خمسين بالمائة)
التجارية

ظليل عن ألا يقل - .فقط( مترين وخمسين سنتيمترا  )مترا  2.50ارتفاع عناصر التا
ظليل مسافة - ى بروز عناصر التا .من جدار واجهة المحلا ( متر واحد)متر 1ألا يتعدا
ور الأعلى منه في المبنى- .ألا تكون هنالك شرفات في الدا
ننة بالحفناظ علنى ا- ح بهنا ومُعتمنندة منن الجهنة المعنيا ظليننل مصننوعة منن مننوادا مصنرا لآثننار أن تكنون عناصنر التا

فاع المدنيا  بعة لدى شئون الدا لامة المتا راث، ووفقا  لمواصفات الأمن والسا .والتا
ننة بالحفنناظ علننى- الآثننار مراعنناة الاشننتراطات والضننوابط التصننميمية والوييفيننة المعتمنندة لنندى الجهننة المعنيا

راث .والتا

عناصر التضليل

مدالألوانبكودالالتزامفيجبالمباني،واجهاتلإكساء الاشتراطاتبحسبالواجهاتلطلاءالمُعتد

ةالجهةمنالمعتمدةوالوييفيةالتصميميةوالضوابط راث،الآثارعلىبالحفاظالمعنيا استخدامنعويموالتا

غطيةألواح .وغيرهاالحجرالبلاط،،(Cladding)التا

الواجهات

نضمالواقعةالعقاراتأحدكاملأوجزءبهدموالتراثالآثارعلىبالحفاظالمعنيةالجهةتصريححالفي

هذهتسليمفيجوزالمنقولة،التراثيةالعناصرمنأكثرأوعنصرا  يحملوالذيالعمراني،التراثمناطق

سنفمنالتاريخيةالصفةذاتالأبنيةترميمفياستخدامهاوإعادةلتدويرهاالجهةهذهإلىالعناصر

لدىةالمعتمدوالوييفيةالتصميميةوالضوابطالاشتراطاتحسبالعمرانيالتراثمناطقفيالحقبة

.والتراثالآثارعلىبالحفاظالمعنيةالجهة

الهدم

هننة فنني حننال تسننوير العقننار يجننب مراعنناة الاشننتراطات والضننوابط التصننميمية والوييفيننة المعتمنندة لنندى الج

. المعنية بالحفاظ على الآثار والتراث
التسوير

ة علنى علنى موافقنة تخطيطينلهنافي الحالات التي لا تنطبق عليها الاشنتراطات المنذكورة يتطلنب الحصنول 
لحفناظ صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط العمراني والحصول على موافقنة الجهنة المعنينة با

.على الآثار والتراث
اشتراطات خاصة
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تاريخيةمناطق الال تاريخيةمناطق الال

UHc
جالعمراني مناطق التراث

للرجوع



NHB
الوطني مناطق التراث تاريخيةمناطق الال

التراث الوطنيمناطق السابعالفصل 07.07

ق▪ انيالمبمنمجموعةأوالمعالمأوالمبانيعلىالوطنيالتراثمبانياشتراطاتتطبا

ةالقيمةذاتوالمعالم راثيا ةالتا اريخيا قييممعاييربحسبالعالية،والتا مدةالالتا لدىمُعتد

ةالجهة راث،الآثارعلىبالحفاظالمعنيا ةالجهةوتقوموالتا لآثاراعلىبالحفاظالمعنيا

راث راثقائمةعلىبإدراجهاوالتا منضالمبانيهذهتقعوقدلأهميتها،نظرا  الوطنيا التا

.غيرهاأوالعمرانيالتراثمناطقأوالتراثيةالحدائقمثلأخرىتصنيفمناطق

خدم-1▪ راثمبانيتُستد ةكشواهدالوطنيا التا حقة،للأجيالتاريخيا حويُسمد اللاا

ةوأنشطةلغاياتباستخدامها، دثقافيا ةطبيعةبحسبتُحدا أنشرطنى،مبكلا وخصوصيا

ةالجهةمنبإشرافوإنشاؤهاوتصميمهاتأهيلهاوإعادةترميمهايتما  اظبالحفالمعنيا

راثالآثارعلى ذولاوالتا .الجهةهذهبموافقةإلاتنفا

راثمبانياستخداميمكن▪ ة،للاستخداماتالوطنيا التا لجهةامراجعةضرورةمعالأصليا

ة راثالآثارعلىبالحفاظالمعنيا رميملدراسةوالتا صميمالتا .والتا

ح▪ راثمبانيباستخداميُسمد ة،للغاياتالوطنيا التا جاريا ةالثا الطبيعةذاتالتا قافيا

ة عليميا ةوالتا جاريا دوالمشروطة،بهاالمسموحالأنشطةأووالتا الجهةةمُراجعبعدوتُحدا

ة راثالآثارعلىبالحفاظالمعنيا .والتا

طح أو يسمح بمزاولة الأنشطة الثقافية والتعليمية والترفيهية والسياحية في الأس▪

الأفنية الداخلية للأبنية المسجلة كتراث وطني، بحسب الاشتراطات والضوابط

.  التصميمية والوييفية المعتمدة لدى تلك الجهة

تاريخيةمناطق الال
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الاشتراطات الخاصة07.07.2

نراث النو▪ ة لمبناني التا ة أو البصنريا ر علنى الحالنة الإنشنائيا طنيا أو يخنلا يُمنع أيا تطوير أو بنناء أو تعنديل ين ثا

نة لهنا بنأيا شنكل منن الأشنكال، وتحندد هنذه القيمنة للمبناني التني ي اريخيا نة والتا راثيا نطبنق عليهنا بالقيمة التا

راث ة بالحفاظ على الآثار والتا . معيار أو أكثر من معايير التقييم المعتمدة لدى الجهة المعنيا

ة وأخذ▪ راث الوطنيا إلا بعد دراسة تفصيليا ل على مبنى التا ة لا يمكن تنفيذ أيا تطوير أو تدخا موافقة خطيا

راث ة بالحفاظ على الآثار والتا .من الجهة المعنيا

ننراث لتحدينند الاسننتخدام الننويي▪ ننة بالحفنناظ علننى الآثننار والتا فيا يجننب الحصننول علننى موافقننة الجهننة المعنيا

ة طات تصميميا ة مخطا .للمبنى، قبل مباشرة أيا

ة بحسن▪ صنيا راث طلب تنقيب أو إعنداد دراسنات تخصا ة بالحفاظ على الآثار والتا ب الموقنع يحقا للجهة المعنيا

ده الجهة .الذي تُحدا

الاشتراطات

للرجوع



الثامنالباب
مناطق المشاريع متعددة الاستخدامات

للرجوع



08

مناطق المشاريع متعددة الاستخداماتفئات 08.00

.يتضمن الاشتراطات الخاصة ضمن فئة التصنيف  فصلين من مناطق المشاريع متعددة الاستخدامات تتكون 

الاستعمال الرمز الفئة 

مشاريع ذات طابع خاص SP مناطق المشروعات ذات الطبيعة الخاصة  8.01

مشاريع متعددة الاستعمالات MP مناطق المشروعات التطويرية للقطاع الخاص  8.02

مناطق المشاريع متعددة الاستخدامات
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ات مناطق المشروعات غير النمطينة والتني لنم ينرد بشنأنها نصنوص تحكمهنا فني الاشنتراط
رانية التنظيمية للتعمير الواردة في هذا القرار، وقد تنشأ في مناطق تم إعداد مخططات عم
لنب عامة أو تفصيلية معتمدة لها، أو مناطق مفتوحة لم يتم إعنداد مخططنات لهنا وقند يتط

.للموافقة عليها إعداد دراسات متخصصة
ات الطنرق يعتبر المشروع ذا طابع خاص بالنظر إلنى متطلباتنه العمرانينة شناملة تطنوير شنبك

ا ويشترط لاعتمناد المشنروع كمشنروع ذوالمرافق في موقعه وفي الأراضي المتاخمة له، 
لاعتمناد ويصندر با, طبيعة خاصة عرضه على لجننة مختصنة يصندر بتشنكيلها النوزير المخنتص

.قرار من الوزير المختص
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الفصل الأول    مناطق المشروعات ذات الطبيعة الخاصة08.01

التعريف 08.01.1

SP
مناطق المشروعات ذات 

الطبيعة الخاصة مناطق المشاريع متعددة الاستخدامات

الدراسات المتخصصة08.01.2

.لهالمتاخمةالمناطقعلىللمشروعالتخطيطيةالعمرانيةالتأثيرات▪

.المستوياتمختلفعلىالقائمةالطرقشبكةعلىالمروريةالتأثيرات▪

.والبحريةالبيئيةالتأثيرات▪

.والاقتصاديةوالثقافيةالاجتماعيةالتأثيرات▪

.المشروعطلبفيللبتلازمةأخرىدراساتأية▪

قننننننننننند يتطلنننننننننننب 
للموافقنننننة عليهنننننا 
إعنننننننداد دراسنننننننات 

متخصصة
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مننناطق مشننروعات حضننرية متعننددة الاسننتعمالات واسننعة النطنناق يننتم تطويرهننا مننن قبننل 
مننع القطنناع الخنناص، يننتم دراسننة المشنناريع مننن قبننل شننئون التخطننيط العمراننني بالتنسننيق

ل الجهننات المختصننة تمهينندا  لاعتمنناد المخططننات العامننة والجننداول التفصننيلية لهننا مننن قبنن
.شئون التخطيط العمراني وقد يتطلب للموافقة عليها إعداد دراسات متخصصة
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الفصل الثاني    مناطق المشروعات التطويرية للقطاع الخاص08.02

التعريف 08.02.1

MP
مناطق المشروعات التطويرية

للقطاع الخاص مناطق المشاريع متعددة الاستخدامات

الدراسات المتخصصة08.02.2

.لهالمتاخمةالمناطقعلىللمشروعالتخطيطيةالعمرانيةالتأثيرات▪

.المستوياتمختلفعلىالقائمةالطرقشبكةعلىالمروريةالتأثيرات▪

.والبحريةالبيئيةالتأثيرات▪

.والاقتصاديةوالثقافيةالاجتماعيةالتأثيرات▪

.المشروعطلبفيللبتلازمةأخرىدراساتأية▪

قننننننننننند يتطلنننننننننننب 
للموافقنننننة عليهنننننا 
إعنننننننداد دراسنننننننات 

متخصصة

137
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التاسعالباب
سياحية والترفيهيةمناطق الال

للرجوع



09

المناطق السياحية والترفيهيةفئات 09.00
تضمن الاستعمالات المسموح بها ونسب البناء والارتدادات والارتفاعات تفصول 6المناطق السياحية والترفيهية من تتكون 

.والاشتراطات الخاصة ضمن فئة التصنيف  

الاستعمال الطوابق نسبة البناء الرمز الفئة 

فندقية - - HLR مناطق الفنادق والمنتجعات 9.01

مطاعم طوابق3 180% FB مناطق المطاعم والمقاهي 9.02

تجاري طابقين 100% GBT راءمناطق المشاريع السياحية الخض 9.03

واجهات مفتوحة طابقين 30% WF مناطق الواجهات البحرية 9.04

حدائقية طابق 30% REC المناطق الترفيهية 9.05

مساحات مفتوحة - 5% OS مناطق المساحات المفتوحة 9.06

المناطق السياحية والترفيهية
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ية وما في والمنتجعات السياح( فنادق وشقق فندقية)بالاستعمالات الفندقية يسمح فيها 
نيف التصنوذلنك حسنبما تبيننه خنرائط شنئون السنياحة حكمها بشرط الحصول على موافقنه 

.المعتمدة
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الفصل الأول    مناطق الفنادق والمنتجعات09.01

الاستعمالات 09.01.1

HLR
ق الفنادق والمنتجعاتمناط المناطق السياحية والترفيهية

الارتفاعات09.01.3

ن قبنل يتطلب لتحديد ارتفاعات البنناء الحصنول علنى موافقنة تخطيطينة علنى صنلاحية الموقنع للتعمينر من▪
.شئون التخطيط العمراني

ارتفاع البناء

مواقف السيارات  09.01.4

.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪
.أو جميعها, أو الأدوار المتكررة, أو الدور الأرضي, يجب توفير مواقف السيارات بالسرداب▪
.قد يتطلب إعداد دراسة تأثيرات مرورية على شبكة الطرق القائمة على مختلف المستويات▪

مواقف السيارات 

نسب البناء 09.01.2

لعمراني يشترط الحصول على موافقة تخطيطية على صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط ا▪
.مع تحديد الاشتراطات التنظيمية للتعمير الخاصة بكل مشروع

:قد يتطلب إعداد دارسات متخصصة مثل▪
.دراسة التأثيرات المرورية على شبكة الطرق القائمة على مختلف المستويات▪
.دراسة التأثيرات العمرانية التخطيطية للمشروع على المنطقة▪
.دراسة التأثيرات البيئية▪
.أي دراسة أخرى لازمة للبت في طلب المشروع▪

ضنننننننوابط نسنننننننب 
البناء

.يسمح بالأنشطة التجارية بشرط أن يتم دراسة كل طلب من قبل ش ون التخطيط العمراني▪
الاسننننننننننننننتعمالات 

التجارية

.بشرط الحصول على موافقة الجهات الخدمية, يسمح ببنائه

.لمواقف السيارات أو استعمالات وخدمات الفندق أو جميعها: الاستخدام▪

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

الاشتراطات الخاصة 09.01.5

يسننمح بمزاولننة نشنناط فننندق أو شننقق فندقيننة ومننا فنني حكمهننا فنني العقننارات الواقعننة ضننمن مننناطق ▪
ء بشننرط تطبيننق اشننتراطات المنطقننة مننن حيننث نسننب البنننا( د, ج, ب, أ)المبنناني متعننددة الاسننتخدامات 
.والارتدادات القانونية والارتفاعات

المناطق

ي هنذا فن( الأحكنام العامنة)الموضحة في الباب الثناني عشنر طبقا للمعايير لسيارات لمواقف توفير يلزم ▪
.وبعد الحصول على موافقة شئون السياحة, الدليل

مواقف السيارات 

140
للرجوع



وذلننك حسننبما تبينننه خننرائط,ببننناء المطنناعم والمقنناهي والمخننابز ومننا فنني حكمهننايسننمح فيهننا 
.التصنيف المعتمدة
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الفصل الثاني    مناطق المطاعم والمقاهي09.02

الاستعمالات 09.02.1

FB
المطاعم والمقاهيق مناط المناطق السياحية والترفيهية
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نسب البناء 09.02.2

من مساحة الارض% 180 ة نسبة البناء الكلي

مننن مسنناحة % 15لا تزينند علننى : نسبببة البنبباء ▪

الأرض 

.أمتار4دور واحد لا يزيد عن : الارتفاع ▪

يسنننمح بالبنننناء فيهنننا علنننى حننند الجنننار الجنننانبي ▪

.والخلفي

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

مرافننننننق المطعننننننم أو 

المقهى

.من مساحة الدور% 70 الميزانين

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا

قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات وملاحنننننق : الاسبببببتخدام▪

.المبنى

, ملاحنق المبننىلفي حالة تخصنيص السنرداب ▪

ن لا يسننمح بننالفتح المباشننر علننى الشننارع أو منن

.خارج قطعة الأرض

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪

ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول

.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

الارتدادات 09.02.3

أمتننار مننن حنند الأرض وتسننتخدم 6لا يقننل عننن ▪

كمواقننف للسننيارات غيننر المسننقوفة وممننرات 

.المشاة

.متر1.20بحد أقصى :  البروز العلوي ▪

الارتداد الامامي 

اءارتفاع البن
م15

ارتداد 
خلفي

ارتداد م6
أمامي

م2

نسبة البناء
120%

م2م2

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
جانبي

جهة الشارع

للرجوع



الارتفاعات09.02.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طوابق3
متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 16.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

واجهات المباني09.02.6

ة يننتم تحدينند المعننايير والمواصننفات الفنيننة والطننرز المعماريننة مننن خننلال لجنننة الواجهننات للأراضنني الوقعنن▪

.بمنطقة القضيبية338ضمن مجمع 
338مجمع 

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

FB
المطاعم والمقاهيق مناط المناطق السياحية والترفيهية

مواقف السيارات  09.02.5

.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪
يسننتثنى مننن ذلننك المبنناني والأراضنني التنني تحتننوي علننى مواقننف عامننة قريبننة أو إذا تننم تننوفير مواقننف▪

.طولية أو عرضية أو مائلة ضمن حرم الشارع نفسه
مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 09.02.7

عة على حال بناء أكثر من مطعم يسمح ببناء مرافق لكل مطعم بشرط الا تزيد مساحة المرافق متجمفي▪
.من مساحة العقار% 15

المرافق

.في حال كان البناء لمطعم أو مقهى سياحي فيجب الحصول على موافقة شئون السياحة▪ الموافقات

ت فنني حننال تننوفير مواقننف كافيننة للسننيارات فنني السننرداب يسننمح باسننتعمال الارتننداد الأمننامي كجلسننا▪
خارجيننة غيننر مسننقوفة أو مسننقوفة م قتننا بشننرط الالتننزام بالارتننداد القننانوني والحصننول علننى موافقننه

.شئون التخطيط العمراني
من الأراضي المجناورة مبنينة علنى الحند ينتم الإعفناء منن % 50في حال وجود خط بناء موحد بحيث تكون ▪

.ترك الارتدادات القانونية

الارتدادات

يسنننمح بالاسنننتعمالات الإدارينننة بالننندور الأول والثننناني بشنننرط فصنننل منننداخل المكاتنننب عنننن المطعنننم أو ▪
.المقهى

الاسننننننننننننننتعمالات 
الإدارية

.بالقضيبية338لا يسمح بعمل مطاعم للوجبات السريعة بالأراضي الواقعة ضمن مجمع ▪ 338مجمع 

متننر مربننع يننتم التنسننيق مننع شننئون التخطننيط العمراننني بدراسننة 200للأراضنني التنني تقننل مسنناحتها عننن ▪
.المنطقة المذكورة

الأراضنننننني التنننننني 
تقنل مسناحتها عننن 

متر مربع200

ل علنى يجوز لاعتبارات فنية وتخطيطية استثناء الاشتراطات النواردة فني هنذا الفصنل وذلنك بعند الحصنو▪
.حسب الحاجةخدمية الجهات الموافقة موافقة شئون التخطيط العمراني و

الاستثناءات

142

.لا يقل عن مترين من حد الأرض▪

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪

الارتننننداد الجننننانبي 

والخلفي

للرجوع



وذلننك حسننبما,ابالاسننتعمالات التجاريننة والإداريننة والمطنناعم والمقنناهي أو جميعهننيسننمح فيهننا 
.التصنيف المعتمدةتبينه خرائط 

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

المشاريع السياحية الخضراءمناطق الثالثالفصل 09.03

الاستعمالات 09.03.1

GBT
المشاريع السياحية ق مناط

الخضراء المناطق السياحية والترفيهية
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نسب البناء 09.03.2

من مساحة الارض% 100 لية نسبة البناء الك

من مساحة الارض% 50
مسطح البناء لأي

دور

هننات يسننمح ببنائننه علننى حنندود الأرض ويكننون متصننلا بننالمبنى الرئيسنني ،بشننرط الحصننول علننى موافقننة الج

.الخدمية

.لمواقف السيارات وملاحق المبنى: الاستخدام▪

عنة لا يسنمح بنالفتح المباشنر علنى الشنارع أو منن خنارج قط, ملاحنق المبننىلفي حالة تخصيص السنرداب ▪

.الأرض

امي أو في حالة تخصيص السرداب لمواقف السيارات يسمح ببناء منحدر لدخول السيارات على الحد الأم▪

.الجانبي بشرط الحصول على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

الارتدادات 09.03.3

.للتشجير والمسطحات الخضراءأمتار من حد الأرض وتستخدم 6لا يقل عن ▪

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪
الارتداد الامامي 

.وتستخدم للتشجير وممرات المشاةمن حد الأرضأمتار3لا يقل عن ▪

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪
الارتداد الجانبي

.وتستخدم للتشجير والمسطحات الخضراءمن حد الأرضأمتار3لا يقل عن ▪

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪
الخلفيالارتداد 

للرجوع



الاشتراطات الخاصة 09.03.6

من مسناحة % 50على والممرات والطرقات ألا تقل المساحة المخصصة للتشجير والمسطحات الخضراء ▪
.  الأرض

. من مساحة الأرض% 40عن والمسطحات الخضراء للتشجير ألا تقل المساحة المخصصة ▪
. من مساحة الأرض% 10عن للممرات والطرقات ومواقف السيارات ألا تزيد المساحة المخصصة ▪

التشننننننننننننننننننننننننننننننجير 
والمسننننننننننننننننطحات 

والممراتالخضراء
غير المسقوفة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مواقف السيارات  09.03.5

.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪
.أو جميعها, أو الأدوار المتكررة, أو الدور الأرضي, مواقف السيارات بالسردابيسمح بعمل ▪

ة والارتفاع الكليضمن نسبة البناء الكليتحسبلا 

مواقف السيارات 

GBT
المشاريع السياحية ق مناط

الخضراء المناطق السياحية والترفيهية
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الارتفاعات09.03.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

(طابقين)طابق2

متر 10: الحد الاقصى  بدون سرداب 

متر 11.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

للرجوع



ئ وتنقسنم إلنى منناطق الشنواط, بالمساحات المفتوحة والخضنراء ومنا فني حكمهنايسمح فيها 
.التصنيف المعتمدةوذلك حسبما تبينه خرائط ,ومناطق الكورنير

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الواجهات البحريةالفصل الرابع    مناطق 09.04

الاستعمالات 09.04.1

WF
مناطق الواجهات البحرية المناطق السياحية والترفيهية
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نسب البناء 09.04.2

من مساحة الأرض% 50ألا تقل عن 

الشننننننننننننننننننننننواطئ 

والمسنننننننننننننننطحات 

الخضنننننننننننننننننننننننننننننراء 

والمسننننننننننننننننننناحات 

المفتوحة 

من مساحة الارض% 30

مسننننطحات البننننناء 

نينة للمنشئات المب

والمرافق

الارتدادات 09.04.3

.متر يبدأ من خط الساحل25ألا يقل عرض الشاطئ عن ▪

.أمتار ابتداء  من الحد الخلفي للشاطئ10ألا يقل عرض الممشى عن ▪

وبالإمكنننان اسنننتغلال هنننذه , أمتنننار5تخصنننص مسننناحات مفتوحنننة وخضنننراء للتجمينننل بعنننرض لا يقنننل عنننن ▪

د على ألاا يزي, المساحات كمناطق جلسات خارجية للمطاعم والمقاهي في الأجزاء المخصصة أمامه فقط

.أمتار10عمق مناطق الجلسات الخارجية عن 

. متر من حد الأرض المطل على الواجهة البحرية40يسمح بإقامة المنشآت بعد مسافة لا تقل عن ▪

الشاطئ

 Rock revetment–من حناجز الحماينة )ابتداء  من حد الواجهة البحرية أمتار10ألا يقل عرض الممشى عن ▪

/ Vertical Wall.)

.  أمتار من حد الارض المطل على الواجهة البحرية10يسمح بإقامة المنشئات بمسافة لا تقل عن ▪

الكورنير

الارتفاعات09.04.4

(طابقين)طابق2

.متر وبارتفاع تصاعدي لا يحجب الرؤية10: الحد الأقصى 

.يسمح بإضافة ميزانين لا يحسب ضمن نسبة البناء وفقا  لأحكام الباب الثاني عشر

اقصى ارتفاع 

للرجوع



الاشتراطات الخاصة 09.04.6

ناء تطبنق هننذه الاشننتراطات علننى العقننارات الحكوميننة والخاصننة ماعنندا السننكنية الخاصننة للأفننراد وأي اسننتث▪
على ذلك يتطلب الحصنول علنى موافقنة شنئون التخطنيط العمرانني والجهنات الخدمينة حسنب الإجنراءات 

. المتبعة
الاستثناءات

د قنند يتطلننب إعننداد دراسننة تننأثيرات مروريننة علننى شننبكة الطننرق القائمننة علننى مختلننف المسننتويات أو إعنندا▪
.دراسة هيدروديناميكية أو أي دراسة أخرى حسب متطلبات شئون التخطيط العمراني

الدراسات

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مواقف السيارات  09.04.5

.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪ مواقف السيارات 

WF
مناطق الواجهات البحرية المناطق السياحية والترفيهية
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للرجوع



يننة بإنشنناء الحنندائق والمنتزهننات والسنناحات والميننادين العامننة والمشنناريع الترفيهيسننمح فيهننا 
المرافق وكذلك يسمح بإنشاء الملاعب الرياضية ومضامير المشي العامة و, المفتوحة والمغلقة

.معتمدةالتصنيف الوذلك حسبما تبينه خرائط ,الرياضية اللازمة والمحلات التجارية المساندة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الفصل الخامس    المناطق الترفيهية09.05

الاستعمالات 09.05.1

REC
المناطق الترفيهية المناطق السياحية والترفيهية
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نسب البناء 09.05.2

.من مساحة الأرض للمواقع المخصصة للحدائق والمنتزهات والواجهات البحرية% 70ألا تقل عن 
المسنننننننننننننننننننطحات 

الخضراء

من مساحة الأرض% 30ألا يزيد عن 

مسننننطحات البننننناء 
نينة للمنشئات المب

والمرافق

.وتخصص لخدمة المرفق الترفيهي, من مساحة الأرض% 5ألا تزيد عن ▪
ر من قبل يمكن زيادة النسبة التجارية بشرط الحصول على موافقة تخطيطية على صلاحية الموقع للتعمي▪

.شئون التخطيط العمراني

الاسننننننننننننننتعمالات 
التجارية 

الارتدادات 09.05.3

.أمتار من حد الأرض على جميع الجهات3لا تقل عن ▪
رك يسمح ببناء مكتب وغرفة للحراسة وغرفة للمضخات ومخازن وما في حكمها على حندود الأرض دون تن▪

.ارتداد

المنشنننننننننننننننننننننننننآت 
والمبنننننننننننننننننننننننننناني 
والمرافق العامة

الارتفاعات09.05.4

:المنشئات والمرافق التجارية والترفيهية▪
أرضي وميزانينطابق

متر7.5: الحد الأقصى 
جهينزات فنينة يستثنى من ذلك المنشآت والمباني والصالات التني تتطلنب ارتفناع أكثنر أو التني تتطلنب ت▪

. ذات مواصفات خاصة بشرط موافقة شئون التخطيط العمراني والجات الخدمية
4ألا يزيد ارتفاع المكتب، أو غرفة الحارس ،أو المضخات، أو المخازن على طابق واحند وبحند أقصنى قندره ▪

.متر

اقصى ارتفاع 

مواقف السيارات  09.05.5

ليل فني هنذا الند( الأحكنام العامنة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشنر ▪
.وذلك لخدمة جميع المرافق

مواقف السيارات 

للرجوع



الاشتراطات الخاصة 09.05.6

.لخارجأن يكون الاستخدام التجاري مفتوح من داخل العقار لخدمة مرتادي المرفق ولا يسمح بالفتح على ا▪
الاسننننننننننننننتعمالات 

التجارية

علنى في الحالات التي لا تنطبق عليهنا الاشنتراطات المنذكورة يتطلنب الحصنول علنى موافقنة تخطيطينة▪
.صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط العمراني

الموافقات 

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

REC
المناطق الترفيهية المناطق السياحية والترفيهية

148
للرجوع



لا أبنار تخصص منناطق المسناحات المفتوحنة للنشناطات الترفيهينة الخارجينة منع الأخنذ بعنين الاعت
مننن مسنناحة الأرض لخدمننة الننزوار والعامننة بحيننث يتناسننب حجمهننا % 5تتجنناوز نسننبة التطننوير عننن 

مصرح وتصميمها مع المساحة المفتوحة ككل ولا يطغى استخدامها على الاستخدام الرئيسي ال
يهننا كمننا يلننزم ف,ويتطلننب تطويرهننا الحصننول علننى الموافقننات التخطيطيننة والخدميننة اللازمننة,بننه

منن ( الأحكنام العامنة)البناب الثناني عشنر توفير مواقف للسيارات حسب المعايير الموضنحة فني 
وفنني حننال طلننب اشننتراطات لننم يننتم ذكرهننا فإنننه يتطلننب الحصننول علننى موافقننة .النندليلهننذا 

.تخطيطية على صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط العمراني

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مناطق المساحات المفتوحةالسادسالفصل 09.6

الاستعمالات 09.06.1

OS
مناطق المساحات المفتوحة المناطق السياحية والترفيهية

149
للرجوع



العاشرالباب
الخدماتمناطق 

للرجوع



10
الخدماتفئات مناطق 10.00

الخدماتمناطق 

151

صة تضمن الاستعمالات المسموح بها ونسب البناء والارتدادات والارتفاعات والاشتراطات الخاتلفص12من مناطق الخدمات تتكون 

.ضمن فئة التصنيف  

لتفاصيل التصنيف هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الاستعمال الطوابق نسبة البناء الرمز الفئة 

أبراج / محطات كهرباء 

/ ومحطات اتصالات 

محطات المياه 

- - IST مناطق البنية التحتية 10.01

طرق وشوارع  - - ROD الطرق والشوارع  10.02

ممرات المشاة 

خدمات/
- - PIC مناطق ممرات المشاة والخدمات 10.03

رياضي 4 _ CSS خدمات الأنشطة الرياضيةمناطق  10.04

طبي

المستشبببببببببببببببببفيات ▪

10والمراكبببببز الطبيبببببة 

طوابق

6مراكز إعادة التأهيبل ▪

طوابق

المشببببباريع الصبببببحية ▪

طوابق5الخضراء 

4المراكبببببببز الطبيبببببببة ▪

طوابق

3العيبببببادات الطبيبببببة ▪

طوابق

الصحيةالمشاريع▪

%140الخضراء
CSH الصحية الخدماتمناطق  10.05

تعليمي

الحضبببببانات وريببببباض ▪

طوابق3الأطفال 

المعاهببببببد والمراكببببببز ▪

طوابق4التعليمية 

ة المشببباريع التعليميببب▪

طوابق5الخضراء 

طوابق6الجامعات ▪

ةالتعليميالمشاريع▪

%150الخضراء
CSE التعليميةالخدماتمناطق  10.06

ديني طوابق3 240% CSR مناطق الخدمات الدينية 10.07

السفارات ومافي 

حكمها
طوابق4 240% CSD مناطق الخدمات الدبلوماسية 10.08

أمني

طوابق3مراكز الأمن▪

مببببببببببباني الببببببببببدفاع ▪

طوابق4المدني 

6مبببببببباني المبببببببرور ▪

طوابق

%180مراكز الأمن ▪

مباني الدفاع ▪

%240المدني 

%300مباني المرور ▪

CSA مناطق الخدمات الإدارية والأمنية 10.09

الجمعيات والصناديق

الخيرية

ق الجمعيات والصنادي▪

طوابق3الخيرية 

مراكز رعايبة المسبنين▪

طوابق4والمعاقين 

والصناديقالجمعيات▪

%180الخيرية

المسنينرعايةمراكز▪

%240والمعاقين

CSC مناطق الخدمات الاجتماعية 10.10

مواصلات - - TRN مناطق خدمات النقل 10.11

مواقف للسيارات طوابق10 - CP مواقف السيارات 10.12

محطات وقود 55% PTR محطات الوقود 10.13

مقابر - - GY مناطق المقابر 10.14

للرجوع



الاستعمالات10.01.1

ي حكمها يسمح فيها بإنشاء محطات الكهرباء الرئيسية والفرعية والممرات المتصلة بهذه المحطات وما ف▪

.الكهرباء والماءالجهة المعنية بشئونوضوابط لأحكاموتخضع 
محطات الكهرباء

ينة الجهنة المعنوضنوابط لأحكناميسمح فيها بإنشناء أبنراج ومحطنات الاتصنالات ومنا فني حكمهنا وتخضنع ▪

فني الأراضني المعندةيسنمح فيهنا أبنراج ومحطنات الاتصنالات ومنا فني حكمهنا كمنا , الاتصنالاتبشئون 

في حال للتعمير الواردة ضن هذا القرار بشرط تطبيق اشتراطات المنطقة من حيث الارتفاعات القانونية و

يط تجنناوز الارتفنناع الحنند المسننموح بننه حسننب التصنننيف فيتطلننب الحصننول علننى موافقننة شننئون التخطنن

.العمراني

أبننننننراج ومحطننننننات 
الاتصال

ع يسننمح فيهننا بإنشنناء محطننات معالجننة مينناه الصننرف الصننحي الرئيسننية والفرعيننة ومننا فنني حكمهننا وتخضنن▪

.الجهة المعنية بشئون الصرف الصحيوضوابط لأحكام

محطنننننات معالجنننننة 
ميننننننننناه الصنننننننننرف 

الصحي

طات ومنا يسمح فيها بإنشاء محطات ضخ وتوزيع المياه الرئيسية والفرعية والممرات المتصلة بهذه المح▪

.وضوابط هيئة الكهرباء والماءلأحكامفي حكمها وتخضع 

محطنننننننننات ضنننننننننخ 
وتوزيع المياه

لى موافقة خدمات البنية التحتية والتي لم يتم ذكرها ضمن القرار وتتطلب الحصول عيسمح فيها بإنشاء ▪

جهنات الوضنوابط لأحكنامتخطيطية على صلاحية الموقع للتعمير من شنئون التخطنيط العمرانني وتخضنع

.المعنية

خنننننننندمات البنيننننننننة 
التحتية

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

مناطق البنية التحتيةالأولالفصل 10.01

IST
مناطق البنية التحتية مناطق الخدمات

152
للرجوع



ر وعبننو, يخصننص جننزء مننن حننرم الطريننق لمننرور المركبننات الآليننة ومختلننف وسننائل النقننل
ى وقند تشنمل علن, وإقامة مواقف جانبينة للسنيارات, المشاة في الأماكن المخصصة

.المساحات المحجوزة للمرافق العامة والخدمات والتشجير والمسطحات الخضراء

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الطرق والشوارعالثانيالفصل 10.02

الاستعمالات 10.02.1

ROD
الطرق والشوارع مناطق الخدمات

153
للرجوع



وقنند يشننمل علننى مواقننف جانبيننة , المشنناةيخصننص جننزء مننن حننرم الطريننق لمننرور 
حات للسيارات والمساحات المحجوزة للمرافق العامة والخدمات والتشجير والمسط

.الخضراء

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الفصل الثالث    مناطق ممرات المشاة والخدمات10.03

الاستعمالات 10.03.1

PIC
مناطق ممرات المشاة 

والخدمات مناطق الخدمات

154
للرجوع



رياضنية بالمندن الرياضنية والأندينة الرياضنية والملاعنب الرياضنية والمشناريع اليسمح فيهنا 
فقه ما في حكمها بشرط الحصول على مواالاستعمالات المصاحبة والمرافق المساندة وو

.التصنيف المعتمدةوذلك حسبما تبينه خرائط الجهة المعنية بشئون الرياضة 

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الفصل الرابع    مناطق خدمات الأنشطة الرياضية10.04

الاستعمالات 10.04.1

الارتفاعات10.04.3

خطننيط شننئون التينتم تحدينند الارتفناع بننناء  علنى ارتفاعننات المبنناني المحيطنة وبعنند الحصنول علننى موافقنة ▪
.العمراني

.يسمح بإضافة ميزانين لا يحسب ضمن نسبة البناء وفقا  لأحكام الباب الثاني عشر▪
ارتفاع البناء

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 4
متر 20: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 21.5:  الحد الاقصى مع السرداب

الأندية الرياضية

(طابقين)طابق 2
متر 10: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 11.5:  الحد الاقصى مع السرداب

ةالأنشطة التجاري

مواقف السيارات  10.4.4

.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪
.قد يتطلب إعداد دراسة تأثيرات مرورية على شبكة الطرق القائمة على مختلف المستويات▪

مواقف السيارات 

نسب البناء 10.04.2

لعمراني يشترط الحصول على موافقة تخطيطية على صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط ا▪
.مع تحديد الاشتراطات التنظيمية للتعمير الخاصة بكل مشروع

:قد يتطلب إعداد دارسات متخصصة مثل▪
.دراسة التأثيرات المرورية على شبكة الطرق القائمة على مختلف المستويات▪
.دراسة التأثيرات العمرانية التخطيطية للمشروع على المنطقة▪
.دراسة التأثيرات البيئية▪
.أي دراسة أخرى لازمة للبت في طلب المشروع▪

ضنننننننوابط نسنننننننب 
البناء

ويشنتمل بالاستعمالات التجارية لخدمة الأندية الرياضية فقط في حال كنون الننادي قنائم متكناملا  يسمح ▪
.على جميع المرافق الرياضية والمرافق المساندة له

.من مساحة الأرض% 10ألا تزيد عن ▪
ر من قبل يمكن زيادة النسبة التجارية بشرط الحصول على موافقة تخطيطية على صلاحية الموقع للتعمي▪

.شئون التخطيط العمراني

الاسننننننننننننننتعمالات 
التجارية

هننات يسننمح ببنائننه علننى حنندود الأرض ويكننون متصننلا بننالمبنى الرئيسنني ،بشننرط الحصننول علننى موافقننة الج
.الخدمية

.لمواقف السيارات وملاحق المبنى: الاستخدام▪
امي أو في حالة تخصيص السرداب لمواقف السيارات يسمح ببناء منحدر لدخول السيارات على الحد الأم▪

.الجانبي بشرط الحصول على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

CSS
مناطق خدمات الأنشطة 

الرياضية مناطق الخدمات
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الاشتراطات الخاصة 10.04.5

منبباطق المببباني متعببددة يسننمح بمزاولننة الأنشننطة الرياضننية فنني العقننارات الواقعننة ضننمن تصنننيف ▪
تندادات بشرط تطبيق اشنتراطات المنطقنة منن حينث نسنب البنناء والارالاستخدامات والمناطق الصناعية 

خطنيط على موافقة تخطيطية على صلاحية الموقع للتعمينر منن قبنل شنئون التالقانونية وبعد الحصول 
.والجهة المعنية بشئون الرياضةالعمراني

المناطق

علنى في الحالات التي لا تنطبق عليهنا الاشنتراطات المنذكورة يتطلنب الحصنول علنى موافقنة تخطيطينة▪
.صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط العمراني

الموافقات 

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

CSS
مناطق خدمات الأنشطة 

الرياضية مناطق الخدمات

156
للرجوع



يل والمراكز بالمستشفيات والمراكز الصحية والعيادات الطبية ومراكز إعادة التأهيسمح فيها 
علنى الطبية والاستعمالات المصاحبة والمرافق المساندة وما في حكمها بشرط الحصنول

ا تبينه وذلك حسبمموافقة الهيئة الوطنية لتنظيم المهن والخدمات الصحية ووزارة الصحة
.التصنيف المعتمدةخرائط 

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الخدمات الصحيةمناطق الخامسالفصل 10.5

الاستعمالات 10.05.1

الارتفاعات10.05.3

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 10
متر 50: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 51.5:  الحد الاقصى مع السرداب

ما المستشفيات و
في حكمها

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 10
متر 50: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 51.5:  الحد الاقصى مع السرداب

المراكز الصحية

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 6
متر 30: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 31.5:  الحد الاقصى مع السرداب

مراكنننننننننننز إعنننننننننننادة 
التأهيل

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 4
متر 20: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 21.5:  الحد الاقصى مع السرداب

منا المراكز الطبية و
في حكمها

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 3
متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 15.5:  الحد الاقصى مع السرداب

العيننننادات الطبيننننة 
وما في حكمها

نسب البناء 10.05.2

لعمراني يشترط الحصول على موافقة تخطيطية على صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط ا▪
.مع تحديد الاشتراطات التنظيمية للتعمير الخاصة بكل مشروع

:قد يتطلب إعداد دارسات متخصصة مثل▪
.دراسة التأثيرات المرورية على شبكة الطرق القائمة على مختلف المستويات▪
.دراسة التأثيرات العمرانية التخطيطية للمشروع على المنطقة▪
.دراسة التأثيرات البيئية▪
.أي دراسة أخرى لازمة للبت في طلب المشروع▪

ضنننننننوابط نسنننننننب 
البناء

هننات يسننمح ببنائننه علننى حنندود الأرض ويكننون متصننلا بننالمبنى الرئيسنني ،بشننرط الحصننول علننى موافقننة الج
.الخدمية

.لمواقف السيارات وملاحق المبنى: الاستخدام▪
امي أو في حالة تخصيص السرداب لمواقف السيارات يسمح ببناء منحدر لدخول السيارات على الحد الأم▪

.الجانبي بشرط الحصول على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

CSH
الخدمات الصحيةمناطق  مناطق الخدمات
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الاشتراطات الخاصة 10.05.5

العمببارات متعببددة منبباطق يسننمح بمزاولننة الأنشننطة الرياضننية فنني العقننارات الواقعننة ضننمن تصنننيف ▪
دادات بشنرط تطبينق اشنتراطات المنطقنة منن حينث نسنب البنناء والارتنالاستخدامات والمنباطق التجاريبة 

خطنيط على موافقة تخطيطية على صلاحية الموقع للتعمينر منن قبنل شنئون التالقانونية وبعد الحصول 
.والهيئة الوطنية لتنظيم المهن والخدمات الصحية ووزارة الصحةالعمراني

المناطق

علنى في الحالات التي لا تنطبق عليهنا الاشنتراطات المنذكورة يتطلنب الحصنول علنى موافقنة تخطيطينة▪
.صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط العمراني

الموافقات 

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     
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مواقف السيارات  10.05.4

.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪
.قد يتطلب إعداد دراسة تأثيرات مرورية على شبكة الطرق القائمة على مختلف المستويات▪

مواقف السيارات 

CSH
الخدمات الصحيةمناطق  مناطق الخدمات

للرجوع



امعات بالحضانات ورياض الأطفال والمراكز التعليمية والمدارس والمعاهد والجيسمح فيها 
فقة والاستعمالات المصاحبة والمرافق المساندة وما في حكمها بشرط الحصول على موا

مهننني كمننا يسننمح بننالمراكز والمعاهنند للتنندريب الإداري والتجنناري وال, وزارة التربيننة والتعلننيم
ه وذلنك حسنبما تبيننوالتقني ومنا فني حكمهنا بشنرط الحصنول علنى موافقنة وزارة العمنل 

.التصنيف المعتمدةخرائط 

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

التعليميةالخدمات الفصل السادس    مناطق 10.06

الاستعمالات 10.06.1

الارتفاعات10.06.3

طوابق3
متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 16.5:  الحد الاقصى مع السرداب

الحضنانات وريناض
الأطفال

طوابق 4
متر 20: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 21.5:  الحد الاقصى مع السرداب

المعاهننند والمراكنننز 
التعليمية

طوابق5
متر 25: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 26.5:  الحد الاقصى مع السرداب

المدارس وما فني 
حكمها

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 6
متر 30: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 31.5:  الحد الاقصى مع السرداب

الجامعات وما في 
حكمها

نسب البناء 10.06.2

لعمراني يشترط الحصول على موافقة تخطيطية على صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط ا▪
.مع تحديد الاشتراطات التنظيمية للتعمير الخاصة بكل مشروع

:قد يتطلب إعداد دارسات متخصصة مثل▪
.دراسة التأثيرات المرورية على شبكة الطرق القائمة على مختلف المستويات▪
.دراسة التأثيرات العمرانية التخطيطية للمشروع على المنطقة▪
.دراسة التأثيرات البيئية▪
.أي دراسة أخرى لازمة للبت في طلب المشروع▪

ضنننننننوابط نسنننننننب 
البناء

هننات يسننمح ببنائننه علننى حنندود الأرض ويكننون متصننلا بننالمبنى الرئيسنني ،بشننرط الحصننول علننى موافقننة الج
.الخدمية

.لمواقف السيارات وملاحق المبنى: الاستخدام▪
امي أو في حالة تخصيص السرداب لمواقف السيارات يسمح ببناء منحدر لدخول السيارات على الحد الأم▪

.الجانبي بشرط الحصول على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

CSE
التعليميةالخدمات مناطق  مناطق الخدمات
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للرجوع



الاشتراطات الخاصة 10.06.5

العمببارات متعببددة منبباطق يسننمح بمزاولننة الأنشننطة الرياضننية فنني العقننارات الواقعننة ضننمن تصنننيف ▪
عنند بشننرط تطبيننق اشننتراطات المنطقننة مننن حيننث نسننب البننناء والارتنندادات القانونيننة وبالاسببتخدامات 

العمراننني علننى موافقننة تخطيطيننة علننى صننلاحية الموقننع للتعميننر مننن قبننل شننئون التخطننيطالحصننول 
.وموافقة وزارة التربية والتعليم

المناطق

علنى في الحالات التي لا تنطبق عليهنا الاشنتراطات المنذكورة يتطلنب الحصنول علنى موافقنة تخطيطينة▪
.صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط العمراني

الموافقات 

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     
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مواقف السيارات  10.06.4

.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪
.قد يتطلب إعداد دراسة تأثيرات مرورية على شبكة الطرق القائمة على مختلف المستويات▪

مواقف السيارات 

CSE
التعليميةالخدمات مناطق  مناطق الخدمات

للرجوع



ق يسننمح فيهننا بالمسنناجد والجوامننع والمننآتم والكنننائس والمعابنند ومننا فنني حكمهننا والمرافنن
عض الأنشطة كما يسمح فيها بب, التصنيف المعتمدةوذلك حسبما تبينه خرائط , التابعة لها

.المحددة وفق الضوابط والمعايير المتبعة

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الخدمات الدينيةمناطق السابعالفصل 10.07

الاستعمالات 10.07.1

الارتفاعات10.07.4

طوابق3
متر 15: الحد الاقصى 

متر 16.5:  الحد الاقصى مع السرداب

الارتفاع 

متر 25: الحد الاقصى 
.في حال تجاوز الارتفاع يتطلب الحصول على موافقة شئون التخطيط العمراني

المئذنة والقباب

نسب البناء 10.07.2

.من مساحة الأرض% 240 ليةنسبة البناء الك

.من مساحة الأرض% 80
مسننطح البننناء لأي

دور

.يسمح بالأنشطة التجارية بشرط أن يتم دراسة كل طلب من قبل شئون التخطيط العمراني
الاسننننننننننننننتعمالات 

التجارية

CSR
الخدمات الدينيةمناطق  مناطق الخدمات
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الارتدادات10.07.3

.يسمح بالبناء على حد الأرض دون ترك ارتداد▪
الجهنننننات المطلنننننة 

على ممر أو شارع

.متر من حد الأرض2لا يقل عن ▪
الجهنننننات المطلنننننة 

على جار

.يسمح ببنائها على حد الأرض▪

.يسمح ببنائها ضمن المبنى العام▪

ة المرافنننق السنننكني

والخدمية

للرجوع



الاشتراطات الخاصة 10.07.6

يجننوز أن يتطلننب إعننداد دراسننات مروريننة وفنيننة للحصننول علننى موافقننه تخطيطيننة مننن شننئون التخطننيط ▪
.العمراني

اتصالات المناسب
أو مرافنننننق دينينننننة 

أخرى

لا يسمح ببناء سرداب▪ السرداب

.أن يكون الاستخدام التجاري مفصولا  فصلا  تاما  ▪
.يجب أن تكون المنطقة القريبة بحاجة إلى الاستخدامات التجارية المطلوبة▪

الاسنننننننننننننننننننننتعمال 
التجاري

يسننمح بعمننل فصننول, يسننمح ببننناء شننقق سننكنية للإمننام والمنن ذن بالنندور الأرضنني أو الأدوار العلويننة▪
.دراسية لخدمة المرفق بالأدوار العلوية

سنننننننننكن الإمنننننننننام 
والم ذن

.يسمح بعمل فصول دراسية لخدمة المرفق بالأدوار العلوية▪ ةالفصول الدراسي

.يسمح بالبناء حسب الوضع السابق في حالة عدم تغيير الموقع أو المساحات الإنشائية▪ هدم وإعادة البناء

علنى في الحالات التي لا تنطبق عليهنا الاشنتراطات المنذكورة يتطلنب الحصنول علنى موافقنة تخطيطينة▪
.صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط العمراني

الموافقات 
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مواقف السيارات  10.07.5

.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪
متر مربنع وكاننت تقنع ضنمن مخططنات معتمندة تحتنوي علنى 600في حال كانت مساحة الأرض تقل عن ▪

بنة مواقنف سنيارات بنأراض ملاصنقة او قريبنة تنم عملهنا لخدمنة المرفنق النديني والمنطقنة التجارينة القري
.فيمكن الاستعانة بتلك المواقف لاستكمال عدد المواقف المطلوبة, منه

او كاننت تطنل علنى شنارع يقنل , في حال وقنوع الأرض ضنمن منطقنة قديمنة غينر مرتبطنة بشنبكة الطنرق▪
منن % 160أمتار يسمح بالإعفاء من تنوفير مواقنف للسنيارات وينتم تقلينل نسنبة البنناء إلنى 8عرضه عن 

.مساحة الأرض
قنف في حال وجود مواقف عامة قريبة أو تم توفيرها ضمن حرم الطريق فإنه يسنمح بتقلينل معنايير موا▪

السننيارات المطلننوب توفيرهننا أو الإعفنناء منهننا بشننرط الحصننول علننى موافقننة تخطيطيننة علننى صننلاحية 
.الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط العمراني

مواقف السيارات 

CSR
الخدمات الدينيةمناطق  مناطق الخدمات

للرجوع



اء البعثنات يسمح فيها بالسفارات والملحقيات ومكاتب التمثينل الدبلوماسني وسنكن رؤسن
.دةالتصنيف المعتموذلك حسبما تبينه خرائط , وما في حكمها والمرافق التابعة لها

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الدبلوماسيةالخدمات الفصل الثامن    مناطق 10.08

الاستعمالات 10.08.1

الارتفاعات10.08.3

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 4
متر 20: الحد الاقصى 

متر 21.5:  الحد الاقصى مع السرداب
يسننمح بزيننادة الارتفنناع فنني بعننض الحننالات الخاصننة بشننرط الحصننول علننى موافقننة وزارة الخارجيننة وشننئون 

.التخطيط العمراني

الارتفاع 

نسب البناء 10.08.2

.من مساحة الأرض% 240 ليةنسبة البناء الك

.من مساحة الأرض% 60
مسننطح البننناء لأي

دور

هننات يسننمح ببنائننه علننى حنندود الأرض ويكننون متصننلا بننالمبنى الرئيسنني ،بشننرط الحصننول علننى موافقننة الج
.الخدمية

.لمواقف السيارات وملاحق المبنى: الاستخدام▪
امي أو في حالة تخصيص السرداب لمواقف السيارات يسمح ببناء منحدر لدخول السيارات على الحد الأم▪

.الجانبي بشرط الحصول على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

CSD
الدبلوماسيةالخدمات مناطق  مناطق الخدمات
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الاشتراطات الخاصة 10.08.5

العمببارات متعببددة منبباطق يسننمح بمزاولننة الأنشننطة الرياضننية فنني العقننارات الواقعننة ضننمن تصنننيف ▪
عنند بشننرط تطبيننق اشننتراطات المنطقننة مننن حيننث نسننب البننناء والارتنندادات القانونيننة وبالاسببتخدامات 

العمراننني علننى موافقننة تخطيطيننة علننى صننلاحية الموقننع للتعميننر مننن قبننل شننئون التخطننيطالحصننول 
.وموافقة وزارة التربية والتعليم

المناطق

.يجب الحصول على موافقة وزارة الخارجية▪
علنى في الحالات التي لا تنطبق عليهنا الاشنتراطات المنذكورة يتطلنب الحصنول علنى موافقنة تخطيطينة▪

.صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط العمراني وموافقة وزارة الخارجية
الموافقات 

مواقف السيارات  10.08.4

.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪
.يجب توفيرها بالدور الأرضي أو بالأدوار المتكررة أو السرداب أو جميعها▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية والارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

للرجوع



, هنابمراكز الأمن والمرور والدفاع المدني وما فني حكمهنا والمرافنق التابعنة ليسمح فيها 
يننه وذلنك حسنبما تب,ومباني الوزارات والهيئات والم سسات الحكومينة ومنا فني حكمهنا

.التصنيف المعتمدةخرائط 

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الفصل التاسع    مناطق الخدمات الإدارية والأمنية10.09

الاستعمالات 10.09.1

نسب البناء 10.09.2

.من مساحة الأرض% 180
مراكنننز الأمنننن ومنننا 

في حكمها

.من مساحة الأرض% 240

مبنننننننناني النننننننندفاع 
المنندني ومننا فنني 

حكمها

.من مساحة الأرض% 360
مباني المنرور ومنا 

في حكمها

.من مساحة الأرض% 720

الوزارات والهيئنات
والم سسننننننننننننننات 

الحكومية

.من مساحة الأرض% 60
مسننطح البننناء لأي

دور

.من مساحة الأرض% 60لا تزيد على : نسبة البناء ▪

.دور واحد: الارتفاع ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

المرافنننننننننننننننننننننننننننننق 
والخدمات

هننات يسننمح ببنائننه علننى حنندود الأرض ويكننون متصننلا بننالمبنى الرئيسنني ،بشننرط الحصننول علننى موافقننة الج
.الخدمية

.لمواقف السيارات وملاحق المبنى: الاستخدام▪
امي أو في حالة تخصيص السرداب لمواقف السيارات يسمح ببناء منحدر لدخول السيارات على الحد الأم▪

.الجانبي بشرط الحصول على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

CSA
مناطق الخدمات الإدارية 

والأمنية مناطق الخدمات
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الارتدادات10.09.3

متر 3لا يقل عن : العقار على شارع واحد او طريق ▪
متر من جهة الشارع الأكثر أهمية ومترين جهة الشارع الفرعي3لا يقل عن : العقار على أكثر من شارع ▪
متنر  ومتنر واحند 1.20مح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحند أقصنى قندره يس:  البروز العلوي ▪

.جهة الشارع الفرعي

الارتداد الامامي 

.متر من حد الأرض للواجهة الجانبية والخلفية وتستخدم كممرات مشاة 2لا يقل عن ▪

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪

الارتننننداد الجننننانبي 
والخلفي 

للرجوع



الارتفاعات10.09.4

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 3
متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 16.5:  الحد الاقصى مع السرداب

مراكنننز الأمنننن ومنننا 
في حكمها

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 4
متر 20: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 21.5:  الحد الاقصى مع السرداب

مبنننننننناني النننننننندفاع 
المنندني ومننا فنني 

حكمها

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ وابق ط6
متر 30: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 31.5:  الحد الاقصى مع السرداب

مباني المنرور ومنا 
في حكمها

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طابق 12
متر 60: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 61.5:  الحد الاقصى مع السرداب

الوزارات والهيئنات
والم سسننننننننننننننات 

الحكومية

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

أمتار4لا يزيد ارتفاع دور المرافق والخدمات على 
المرافنننننننننننننننننننننننننننننق 

والخدمات

مواقف السيارات  10.09.5

.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪
.يجب توفيرها بالدور الأرضي أو بالأدوار المتكررة أو بالسرداب أو جميعها▪
.يسمح ببنائها على حدود الأرض من جميع الجهات▪
في حنال تنوفير مواقنف السنيارات بالندور الأرضني ضنمن حندود العقنار فيلنزم فنتح مندخل ومخنرج لندخول ▪

وخننروج السننيارات مننع ضننرورة معالجننة المتبقنني مننن الواجهننات بعناصننر إنشننائية معماريننة جماليننة لإخفنناء 
.المواقف

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية والارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 10.09.6

. يسمح ببناء سرداب يستخدم كمواقف للسيارات والخدمات▪ السرداب

يلنزم في حال وجود أية استخدامات خاصة أو طلب زيادة الارتفاع ونسبة البناء أو طلب تقلينل الارتندادات▪
.يالحصول على موافقة شئون التخطيط العمران

طنننيط الجهنننات الأمنينننة وشنننئون التخمنننعينننتم تحديننند آلينننة التنننرخيص للمشننناريع الأمنينننة وذلنننك بالتنسنننيق ▪
.العمراني

الموافقات 

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

165

CSA
مناطق الخدمات الإدارية 

والأمنية مناطق الخدمات

للرجوع



ما في بالجمعيات والصناديق الخيرية ومراكز رعاية المسنين ومراكز المعاقين ويسمح فيها 
حكمهننا والمرافننق التابعننة لهننا بشننرط الحصننول علننى موافقننة شننئون التنميننة الاجتماعينننة

منا ويسنمح بالمتناحف والصنالات الاجتماعينة والمراكنز الأهلينة و, وموافقة الجهات الخدمينة
.التصنيف المعتمدةوذلك حسبما تبينه خرائط في حكمها

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     

الفصل العاشر    مناطق الخدمات الاجتماعية10.10

الاستعمالات 10.10.1

نسب البناء 10.10.2

.من مساحة الأرض% 180
الجمعينننننننننننننننننننننننننات 
يةوالصناديق الخير

.من مساحة الأرض% 240

مراكنننننننننننز رعاينننننننننننة 
المسنننننين ومراكننننز 

المعاقين

.من مساحة الأرض% 60
مسننطح البننناء لأي

دور

.من مساحة الأرض% 60لا تزيد على ▪

.دور واحد: الارتفاع ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

المرافنننننننننننننننننننننننننننننق 
والأنشننننننننننننننننننننننطة 
الترفيهيننننننننننننننننننننننننننة 

والخدمات

.من مساحة الدور الأرضي% 20لا تزيد على ▪

.يعود ريعها لخدمة الجمعية أو الصندوق الخيري أو مركز رعاية المسنين▪

.يتم الفتح من داخل العقار ولا يسمح بالفتح على الشارع مباشرة▪

الاسننننننننننننننتعمالات 
التجارية

هننات يسننمح ببنائننه علننى حنندود الأرض ويكننون متصننلا بننالمبنى الرئيسنني ،بشننرط الحصننول علننى موافقننة الج
.الخدمية

.لمواقف السيارات وملاحق المبنى ويسمح بالأنشطة الترفيهية: الاستخدام▪
لننى فنني حننال كننان السننرداب مخصننص للأنشننطة الترفيهيننة وملاحننق المبنننى لا يسننمح بننالفتح المباشننر ع▪

.الشارع أو من خارج قطعة الأرض
امي أو في حالة تخصيص السرداب لمواقف السيارات يسمح ببناء منحدر لدخول السيارات على الحد الأم▪

.الجانبي بشرط الحصول على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب
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الارتدادات10.10.3

متر 3لا يقل عن : العقار على شارع واحد او طريق ▪
متر من جهة الشارع الأكثر أهمية ومترين جهة الشارع الفرعي3لا يقل عن : العقار على أكثر من شارع ▪
متنر  ومتنر واحند 1.20مح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحند أقصنى قندره يس:  البروز العلوي ▪

.جهة الشارع الفرعي

الارتداد الامامي 

.متر من حد الأرض للواجهة الجانبية والخلفية وتستخدم كممرات مشاة 2لا يقل عن ▪

.لا يسمح بالبروز العلوي: البروز العلوي ▪

الارتننننداد الجننننانبي 
والخلفي 

للرجوع



الارتفاعات10.10.4

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 3
متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 16.5:  الحد الاقصى مع السرداب

الجمعينننننننننننننننننننننننننات 
ية والصناديق الخير
وما في حكمها

أدوار مواقف السيارات والخدمات+ طوابق 4
متر 20: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 21.5:  الحد الاقصى مع السرداب

مراكنننننننننننز رعاينننننننننننة 
المسنننننين ومراكننننز 

المعاقين

مواقف السيارات  10.10.5

.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪
.يجب توفيرها بالدور الأرضي أو بالأدوار المتكررة أو بالسرداب أو جميعها▪
.يسمح ببنائها على حدود الأرض من جميع الجهات▪
في حنال تنوفير مواقنف السنيارات بالندور الأرضني ضنمن حندود العقنار فيلنزم فنتح مندخل ومخنرج لندخول ▪

وخننروج السننيارات مننع ضننرورة معالجننة المتبقنني مننن الواجهننات بعناصننر إنشننائية معماريننة جماليننة لإخفنناء 
.المواقف

.يلزم توفير مواقف للسيارات للاستعمالات التجارية ضمن حدود العقار▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية والارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

الاشتراطات الخاصة 10.10.6

يلنزم في حال وجود أية استخدامات خاصة أو طلب زيادة الارتفاع ونسبة البناء أو طلب تقلينل الارتندادات▪
.يالحصول على موافقة شئون التخطيط العمران

الموافقات 

فننني أنشنننطة الجمعينننات والصنننناديق الخيرينننة ومراكنننز رعاينننة المسننننين ومراكنننز المعننناقينيسننمح بمزاولنننة ▪

بشننرط تطبيننق اشننتراطات العمببارات متعببددة الاسببتخدامات منبباطق العقننارات الواقعننة ضننمن تصنننيف 
لاحية على موافقة تخطيطية على صالمنطقة من حيث نسب البناء والارتدادات القانونية وبعد الحصول 

.العمرانيالموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط
فني العقنارات الواقعنة ضننمنبالمتناحف والصنالات الاجتماعينة والمراكننز الاهلينة ومنا فني حكمهننا يسنمح ▪

افقننة علننى موالحصنول واشننتراطات البنناء يتطلننب نسنب ولتحدينندالخبدمات الاجتماعيببة منبباطق تصننيف 
.العمرانيتخطيطية على صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط

المناطق
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للرجوع



ها وما في حكمومحطات القطار ومرافئ الصيادين بالمطارات والموانئ يسمح فيها
ائط هو مبين في خنرماحسبوالاستعمالات المساندة والمرافق والخدمات المصاحبة 

موقنع تخطيطينة علنى صنلاحية الالتصنيف المعتمدة وتتطلب الحصول على موافقه 
يارات كمنا يلنزم فيهنا تنوفير مواقنف للسنللتعمير من قبل شنئون التخطنيط العمرانني 

من (الأحكام العامة)معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر حسب 
.هذا الدليل

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     
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الاستعمالات 10.11.1

TRN
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عنددة أو المواقنف مت( المفتوحنة)بمواقف السيارات المسنقوفة أو غينر المسنقوفة يسمح فيها 
ون بشننرط الحصننول علننى موافقننة شننئالتصنننيف المعتمنندةوذلننك حسننبما تبينننه خننرائط الأدوار 

.التخطيط العمراني

هيئة التخطيط والتطوير العمراني  الاشتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في مملكة البحرين     
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الاستعمالات 10.12.1
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الارتدادات10.12.1

.يسمح بالبناء على الحد من جميع الجهات▪
الارتنننننندادات مننننننن 

جميع الجهات

الارتفاعات10.12.2

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طوابق 10
متر 50: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 51.5:  الحد الاقصى مع السرداب

كلني عنن يسمح بزيادة عدد الطوابق في المباني المخصصة كمواقف للسنيارات بشنرط أن لا يزيند الارتفناع ال
.متر50

اقصى ارتفاع 

الاشتراطات الخاصة 10.12.3

.من مساحة الدور الأرضي% 20يسمح بها في الدور الأرضي بنسبة بناء لا تزيد عن ▪
هنذا فني( الأحكنام العامنة)يسمح بإضافة مينزانين وتطبنق علينه الشنروط النواردة فني البناب الثناني عشنر ▪

.الدليل

الاسننننننننننننننتعمالات 
التجارية

.ان يتم معالجة الواجهات بعناصر إنشائية معمارية أو مناير طبيعية جمالية▪ الواجهات

متنر مربنع ولا 20يسمح بإضافة غرفنة حنارس وغرفنة كهربناء ومنا فني حكمهنا بحينث لا تزيند مسناحتها عنن ▪
.تحتسب من ضمن نسبة البناء وذلك على حد الأرض دون ترك ارتداد

الخدمات 

.من مساحة الأرض% 15لا تزيد عن ▪ ملاحق المبنى

ات العمبارمناطق في العقارات الواقعة ضمن تصنيف بمباني مواقف السيارات متعددة الأدواريسمح ▪
اء بشننرط تطبيننق اشننتراطات المنطقننة مننن حيننث نسننب البنننمتعببددة الاسببتخدامات والمنبباطق التجاريببة 

ل علننى موافقننة تخطيطيننة علننى صننلاحية الموقننع للتعميننر مننن قبننوالارتنندادات القانونيننة وبعنند الحصننول 
.العمرانيشئون التخطيط

المناطق

للرجوع



يسننننمح فيهننننا بإنشنننناء محطننننات الوقننننود وخنننندماتها ويسننننمح فيهننننا بالاسننننتعمال التجنننناري 
فنني ومنناوبالاسننتعمالات الخدميننة الخاصننة بصننيانة وتشننحيم السننيارات وتبننديل الإطننارات 

ة شنئون بشرط الحصنول علنى موافقنالتصنيف المعتمدةوذلك حسبما تبينه خرائط حكمها 
(.م.ب.م.ش)للتكرير بابكوالنفط وشركة 
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الفصل الثالث عشر    مناطق محطات الوقود10.13

الاستعمالات 10.13.1

نسب البناء 10.13.2

.من مساحة الأرض% 60 ليةنسبة البناء الك

.من نسبة البناء الكلية% 30
مضننننخات الوقننننود 
وخدمات المحطة

.من نسبة البناء الكلية% 30

الاسننننننننننننننتخدامات 
ة التجاريننة والخدمينن

الخاصة

PTR 
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الارتدادات10.13.3

لمرافنق يشترط الالتزام بارتدادات البناء عنن مضنخات الوقنود ونقطنة تفرينغ الصنهريا وفتحنات التهوينة وا▪

( م.ب.م.ش)الببدليل الإرشبادي الصبادر مبن شبركة بببابكو التجارينة والخدمينة حسنب الشنروط النواردة فني 
.لتصميم وإنشاء وتشغيل محطات الوقود ومرافقها

الارتدادات

الارتفاعات10.13.4

.تخضع ارتفاعات موقع المضخات في المحطة لموافقة شئون النفط مضخات الوقود

.متر7.5طابق أرضي مع ميزانين وبحد أقصى قدره 
المرافننننق التجاريننننة

والخدمية

مواقف السيارات  10.13.5

.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪
ات يتطلب دراسة المشروع من قبل شئن التخطنيط العمرانني وعليهنا القينام بمنا يتطلنب منن إعنداد دراسن▪

راسنات متخصصة كدراسة التأثيرات المرورية على شبكة الطرق القائمنة علنى مختلنف المسنتويات أو أي د
.أخرى

مواقف السيارات 

للرجوع



الاشتراطات الخاصة 10.13.6

لبى التبي تزيبد مسباحة الأرض فيهبا عيسمح بإنشاء محلات تجارية وخدمية في محطات التزود بنالوقود ▪
منا والمقاهي والمطناعم و( ميني ماركت)وأن يحدد الاستعمال فيها بمحلات البقالة الصغيرة متر 1000

ل منن شابه، وكذلك محلات تبديل الإطارات وبيع مستلزمات السيارات ومنا شنابه، علنى أن تكنون المنداخ
.داخل المحطة ولا يسمح بالفتح على الشارع مباشرة

احتها التبي تزيبد مسبيسمح بأنشطة غسيل وتشحيم وصيانة السنيارات ومنا شنابه فني محطنات الوقنود ▪
.، على أن يكون مدخلها داخل المحطة ولا يسمح بالفتح على الشارع مباشرةمتر مربع2000على 

وفنق الضنوابط متبر مرببع 1000التبي تقبل مسباحتها عبن يسمح بنشاط تجاري أو خدمي واحد للأراضي ▪
(.  BAPCO)التي تضعها شئون النفط وشركة نفط البحرين 

الاسننننننننننننننتعمالات 
التجارية والخدمية

يسمح بأجهزة الصراف الآلي داخل المحطة على أن يكون لها مسار خناص فني داخنل المحطنة دون التنأثير ▪
. على حركة المركبات والشاحنات

الصراف الآلي

ية على في الحالات التي لا تنطبق عليها الاشتراطات المذكورة يتطلب الحصول لها على موافقة تخطيط▪
وشركة صلاحية الموقع للتعمير من قبل شئون التخطيط العمراني والحصول على موافقة شئون النفط

.(BAPCO)نفط البحرين 
الموافقات
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بيننه وذلك حسنبما تمخصصة للمقابر وما تتضمنه من مرافق ومنشآت مصاحبةهي الأراضي ال
ة المقبرة ، ويسمح فيها بالاستخدامات التجارية والتي يعود ريعها لخدمخرائط التصنيف المعتمدة

.الجهة المعنية بالإشراف على المقابروتتطلب الحصول على موافقة 
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الفصل الرابع عشر    مناطق المقابر10.14

الاستعمالات 10.14.1

نسب البناء 10.14.2

.من إجمالي مساحة الأرض ويعود ريعها لخدمة المقبرة% 1
متنر 15متر مربع فإننه يسنمح بمحنل تجناري واحند لا تزيند مسناحته عنن 1500إذا كانت مساحة الأرض تقل عن 

.مربع

الاسننننننننننننننتخدامات 
التجارية

GY 
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الارتدادات10.14.3

من حد الأرض الأمنامي المطنل علنى شنارع أمتار 5لا تقل عن ترتد المنشئات المصاحبة للمقبرة مسافة ▪
.أو طريق يسمح بالفتح عليه

الارتداد الأمامي

.من حد الأرضأمتار 3لا تقل عن ترتد المنشئات المصاحبة للمقبرة مسافة ▪
الارتننننداد الجننننانبي 

والخلفي

الارتفاعات10.14.4

.أمتار10طابقين وبحد أقصى قدره 
المنشنننننننننننننننننننننننئات 

المصاحبة

.متر7.5طابق أرضي مع ميزانين وبحد أقصى قدره 
الاسننننننننننننننتخدامات 

التجارية

مواقف السيارات  10.14.5

.ليلفي هذا الد( الأحكام العامة)يلزم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشر ▪ مواقف السيارات 

للرجوع



الباب الحادي عشر 
مناطق المعارض التجارية

للرجوع



11

مناطق التجاريةالفئات 11.00
من فصول يتضمن الاستعمالات المسموح بها ونسب البناء والارتدادات والارتفاعات والاشتراطات الخاصة ض7منالتجاريةتتكون المناطق 

.فئة التصنيف  

الاستعمال الطوابق
نسبة 

البناء
الرمز الفئة  اولا

سكني/إداري/تجاري 5 %300 COM مناطق المعارض التجارية 11.01

سكني/تجاري 2 110% RTA أمناطق المراكز التجارية   11.02

إداري/تجاري 3 180% RTB بمناطق المراكز التجارية   11.03

تجاري 3 120% RTC جمناطق المراكز التجارية   11.04

تجاري 1 60% CB البلوك التجاري 11.05

- - - - المجمعات التجارية 11.06

إداري/ تجاري  2 60% GC المناطق التجارية الخضراء 11.07

المناطق التجارية
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للرجوعلتفاصيل التصنيف 



COM
مناطق المعارض التجارية المناطق التجارية 

السننكنية، أو جميعهننا وفننق ضننوابط  يسننمح فيهننا بالاسننتعمالات التجاريننة، أو الإداريننة، أو

.ومعايير وحسبما تبينه خرائط التصنيف المعتمدة
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الفصل الاول    مناطق المعارض التجارية11.01

الاستعمالات 11.01.1
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نسب البناء 11.01.2

من مساحة الارض% 300 لية نسبة البناء الك

من مساحة الارض% 60
مسطح البناء لأي

دور

فوق السطح في الجهة الخلفية من المبنى : الموقع ▪
من مساحة السطح %30لا تزيد على : نسبة البناء ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

ملاحق المبنى

.أمتار8لا يقل عرض واجهة المعرض التجاري الواحد عن : واجهة المعرض▪
متر مقاسا  من خط التنظيم 100متر مربع، على ان لا يزيد عمق المعرض عن 100لا تقل عن :  المساحة▪

.المعتمد أو بعمق الملكية أيهما أقل
من مساحة المعرض التجاري ولا يحسب ضمن نسبة % 70يسمح بعمل ميزانين لا تزيد مساحته على ▪

.البناء الكلية
.يسمح بالاستخدام التجاري بالأدوار المتكررة على أن يكون وحدة واحدة▪

تحسب من نسبة البناء الكلية

المعرض التجاري 
(الواحد)

من نسبة البناء، ويجوز % 30تابعة للمعارض التجارية بنسبة لا تزيد على الالمخازن والورشيُسمح ببناء ▪
.رفع نسبة بناء المخازن بعد الحصول على موافقة الجهات الخدمية

تحسب من نسبة البناء الكلية

المخازن والورش

هننات يسننمح ببنائننه علننى حنندود الأرض ويكننون متصننلا بننالمبنى الرئيسنني ،بشننرط الحصننول علننى موافقننة الج
.الخدمية

.لمواقف السيارات وملاحق المبنى: الاستخدام▪
امي في حالة تخصيص السرداب لمواقف السيارات يسمح ببناء منحدر لندخول السنيارات علنى الحند الأمن▪

.أو الجانبي بشرط الحصول على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

الارتدادات11.01.3

.مسقوفةالغيرالسياراتلمواقفوتخصصمتر،6عنيقللا:طريقاوواحدشارععلىالعقار▪
يسمحلاالتيالشوارععلىالمطلالأرضحدمن(أمتارثلاثة)أمتار3عنتقللا:شارعينعلىالعقار▪

شوارععلىالمطلالأرضحدمن(أمتارستة)أمتار6عنتقللابمسافةويرتدعليها،التجاريبالفتح
متر)متر1أقصىبحدالفرعيةالشوارعجهةعلويةبروزاتبعملويُسمحعليهاالتجاريبالفتحيسمح
.(واحد

الأماميالحدعلىالبناءيجوز:أمامهاسياراتمواقفتوفيرتمالتيالعقارات▪
متر1.20قدرهأقصىبحدالأرضيالدورتعلوعلويةبروزاتبعملمحيس:العلويالبروز▪

الارتداد الامامي 

والخلفيةالجانبيةللواجهةالأرضحدمنمتر3▪
حلاتللموالميزانينالأرضيالدورمنكل  في(الجارجهة)واحدةجهةمنالجانبيالحدعلىبالبناءيُسمح▪

.المتكررةالأدوارفيالقانونيةالارتداداتتطبيقيتمأنعلىالتجارية

الارتننننننداد الجننننننانبي 
والخلفي

للرجوع



COM
مناطق المعارض التجارية المناطق التجارية 
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الارتفاعات11.01.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طوابق 5

متر 25: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 26.5:  الحد الاقصى مع السرداب

مترا  25، على ألا يزيد الارتفاع الكلي للمبنى عن (خمسة أمتار)متر 5السماح بزيادة ارتفاع الدور الواحد عن 
(.خمسة وعشرين مترا  )

اقصى ارتفاع 

مواقف السيارات11.01.5

( مائنننة متنننر مربنننع)متبببر مرببببع 100موقبببف واحبببد لكبببل يلنننزم تنننوفير مواقنننف للسنننيارات اضنننافيه بواقنننع ▪
للاسننتعمالات الاداريننة والسننكنية، ويجننب تننوفير مواقننف السننيارات المطلوبننة إمننا بالنندور الأرضنني ،أو
بننالأدوار المتكننررة ،أو بالسننرداب، أو جميعهننا، ويسننمح ببنائهننا علننى حنندود الارض مننن الجهننات الجانبيننة 

.والخلفية، ولا تحسب مواقف السيارات ضمن نسب البناء والارتفاع المسموح بهما
:عند استحداث مواقف متعددة الطوابق، فإن توفير مواقف السيارات يكون على النحو التالي▪
تخصنص كمواقنف سنيارات لخدمنة المعنارض ( سنتة أمتنار)متنر 6يلزم الارتداد من الواجهة الأمامينة بمقندار -

يهنا حسنب التجارية في الدور الأرضي والميزانين، وتُستثنى من ذلنك الشنوارع القائمنة والمسنموح بالبنناء عل
.خط تنظيم قائم

تكنررة توفير المواقف اللازمة للاستخدامات السكنية والإدارية الأخرى عن طريق السرداب أو فني الأدوار الم-
.ولا تحسب مساحة هذه المواقف في نسبة البناء والارتفاع المقررين

مواقف السيارات 

الارتفاعات11.01.6

مبننى يسمح بالاستعمالات السكنية فقنط لسنكن العناملين ضنمن مرافنق السنكن الواقعنة فني سنطح ال▪
مننن مسنناحة السننطح وبحيننث يكننون السننكن فنني الجهننة الخلفيننة مننن % 30علننى ان لا تزينند النسننبة علننى 

.الأرض غير المطلة على الشارع الأمامي

الاسنننننننننننننننننتعمالات 
السكنية

مكوننة يلزم توفير مساحات خاصنة للشنحن والتفرينغ ضنمن حندود الملكينة لا تتعنارض والعناصنر الأخنرى ال▪
.للمبنى وملحقاته

مسننننناحات الشنننننحن 
والتفريغ

.يتم الفتح التجاري على الشارع الأكثر أهمية▪
وقننوع العقننار علننى 

أكثر من شارع

:يسمح بمراكز الأعمال بالاشتراطات التالية
من مساحة الدور مراكز اعمال% 70▪
من مساحة الدور خدمات% 30▪
مكاتب4توفير موقف لكل ▪

مراكز الأعمال

للرجوع



الارتدادات 11.02.3

ي يسمح بالبناء على الحد الأمامي في الأراض▪
المطلنننة علنننى شنننارع الملنننك محمننند السنننادس 

والطننننريقين 2819و2809والشنننارعين رقمنننني 
.40و38رقمي 

: الواجهات المطلة على ممرات المشاة الداخلية
هة يسمح بالبناء على الحد في حال كونها الواج▪

الرئيسنننية للمبننننى منننالم يكنننن هنننناك خنننط بنننناء
.معتمد بالمخططات التفصيلية

الارتداد الامامي 

مننن حنند الأرض المطننل علننى طريننق أمتببار 4.5▪
.جانبي أو الملاصق للجار

الارتنننننننننداد الجنننننننننانبي 
والخلفي

RTA
مناطق المراكز التجارية أ المناطق التجارية 

ية بنننالمحلات التجارينننة والاسنننتعمالات السنننكن( أ)يسنننمح فننني منننناطق المراكنننز التجارينننة 

. ف المعتمدةبالشقق فقط، ولا يسمح فيها بالفلل، وذلك حسبما تبينه خرائط التصني
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الاستعمالات 11.02.1
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اءارتفاع البن
م10

ارتداد 
خلفي

ارتداد م0
أمامي

م4.5

نسبة البناء
110%

م4.5
ارتداد 
جانبي

جهة الشارع

نسب البناء 11.02.2

من مساحة الارض% 110 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة المحل التجاري% 70

.لا يحسب ضمن نسبة البناء المسموح بها
الميزانين

فوق السطح في الجهة الخلفية من: الموقع ▪
المبنى 

من مساحة %30لا تزيد على : نسبة البناء ▪
السطح 

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

ملاحق المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات وملاحنننننق : الاسبببببتخدام▪
.المبنى

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب
م4.5
ارتداد 
جانبي

للرجوع



RTA
مناطق المراكز التجارية أ المناطق التجارية 
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الارتفاعات11.02.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

الأدوار المخصصة لمواقف السيارات+ طوابق 5

متر 10: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 11.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

أمتار4يجب ألا يزيد ارتفاع دور ملاحق المبنى على  ارتفاع الملاحق

مواقف السيارات11.02.5

.البناءمساحةمنمربعمتر100لكموقفينبمعدلللسياراتمواقفتوفيريجب▪ مواقف السيارات 

للرجوع



RTB
مناطق المراكز التجارية ب المناطق التجارية 

ا تبينه بالمحلات التجارية والإدارية، وذلك حسبم( ب)يسمح في مناطق المراكز التجارية 

.خرائط التصنيف المعتمدة
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الاستعمالات 11.03.1

179

اءارتفاع البن
م15

ارتداد 
خلفي

ارتداد م6
أمامي

م0

نسبة البناء
180%

م0م0

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
جانبي

جهة الشارع

الارتدادات 11.03.3

منننن حننند الأرض الأمنننامي وتخصنننص أمتبببار 6▪
مننننناطق الارتنننندادات لمواقننننف السننننيارات غيننننر 
المسننقوفة لخدمننة المحننلات التجاريننة علننى أن 

يتم تهيئتها من قبل المالك 

متر1.20بحد أقصى قدره : البروز العلوي

الارتداد الامامي 

يسمح ببنناء الندور الأرضني علنى حندود الأرض ▪
.الجانبية

لا يسنننمح بعمنننل بنننروزات علوينننة : الببببروز العلبببوي
.بالأدوار التي تعلو الدور الأرضي

الارتنننننننننداد الجنننننننننانبي 
والخلفي

نسب البناء 11.03.2

من مساحة الارض% 180 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة المحل التجاري% 70

.لا يحسب ضمن نسبة البناء المسموح بها
الميزانين

فوق السطح في الجهة الخلفية من: الموقع ▪
المبنى 

من مساحة %30لا تزيد على : نسبة البناء ▪
السطح 

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

ملاحق المبنى

:يسمح بمراكز الأعمال بالاشتراطات التالية
من مساحة الدور مراكز اعمال% 70▪
من مساحة الدور خدمات% 30▪
مكاتب4توفير موقف لكل ▪

مراكز أعمال

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات وملاحنننننق : الاسبببببتخدام▪
.المبنى

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

للرجوع
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الارتفاعات11.03.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طوابق 3

متر 15: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 16.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

أمتار4يجب ألا يزيد ارتفاع دور ملاحق المبنى على  ارتفاع الملاحق

مواقف السيارات11.03.5

.البناءمساحةمنمربعمتر100لكموقفينبمعدلللسياراتمواقفتوفيريجب▪ مواقف السيارات 

RTB
مناطق المراكز التجارية ب المناطق التجارية 

للرجوع



RTC
مناطق المراكز التجارية ج المناطق التجارية 

رائط بننالمحلات التجاريننة، وذلننك حسننبما تبينننه خنن( ج)يسننمح فنني مننناطق المراكننز التجاريننة 

.التصنيف المعتمدة
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جمناطق المراكز التجارية الرابعالفصل 11.04

الاستعمالات 11.04.1
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اءارتفاع البن
م15

ارتداد 
خلفي

ارتداد م6
أمامي

م2

نسبة البناء
120%

م2م2

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
جهة الشارعجانبي

الارتدادات 11.04.3

منننن حننند الأرض الأمنننامي وتخصنننص أمتبببار 6▪
مننننناطق الارتنننندادات لمواقننننف السننننيارات غيننننر 
المسننقوفة لخدمننة المحننلات التجاريننة علننى أن 

يتم تهيئتها من قبل المالك 

.متر )متر 1.20بحد أقصى قدره : البروز العلوي 

الارتداد الامامي 

ة من حند الأرض للواجهنة الجانبين( مترين)متر 2▪
.والخلفية

لا يسنننمح بعمنننل بنننروزات علوينننة :الببببروز العلبببوي 
.بالأدوار العلوية

الارتنننننننننداد الجنننننننننانبي 
والخلفي

نسب البناء 11.04.2

من مساحة الارض% 120 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة المحل التجاري% 70

.لا يحسب ضمن نسبة البناء المسموح بها
الميزانين

فوق السطح في الجهة الخلفية من: الموقع ▪
المبنى 

من مساحة %30لا تزيد على : نسبة البناء ▪
السطح 

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

ملاحق المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات وملاحنننننق : الاسبببببتخدام▪
.المبنى

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

للرجوع
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الارتفاعات11.04.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طابق 2

متر 10: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 11.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

أمتار4يجب ألا يزيد ارتفاع دور ملاحق المبنى على  ارتفاع الملاحق

مواقف السيارات11.04.5

.البناءمساحةمنمربعمتر100لكموقفينبمعدلللسياراتمواقفتوفيريجب▪ مواقف السيارات 

RTC
مناطق المراكز التجارية ج المناطق التجارية 

للرجوع



CB
مناطق البلوكات التجارية المناطق التجارية 

ط التصنيف يسمح في مناطق البلوكات التجارية بالاستعمالات التجارية وذلك حسبما تبينه خرائ

.  المعتمدة
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الاستعمالات 11.05.1
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اءارتفاع البن
م7

ارتداد 
خلفي

ارتداد م6
أمامي

م2

نسبة البناء
120%

م0م0

ارتداد 
جانبي

ارتداد 
جهة الشارعجانبي

الارتدادات 11.05.3

مننننن حنننند الأرض، وتسننننتخدم مننننناطق أمتببببار 6▪
الارتننداد كممننرات للمشنناة ومواقننف السننيارات 
ل غينر المسنقوفة علنى أن ينتم تهيئتهنا منن قبنن

.المالك

لا يسمح بعمل بروزات علوية : البروز العلوي 

الارتداد الامامي 

فني يسمح بالبناء على حدي الأرض الجانبيين و▪
حالنننة عمنننل ممنننر أو فتحنننات جانبينننة يلنننزم تنننرك 

منننن حننند ( متنننرين)متنننر 2مسنننافة لا تقنننل عنننن 
الأرض الجانبي 

لا يسنننمح بعمنننل بنننروزات علوينننة :الببببروز العلبببوي 
.بالأدوار العلوية

الارتداد الجانبي

من حد الأرض ( مترين)متر 2▪
لا يسنننمح بعمنننل بنننروزات علوينننة :الببببروز العلبببوي 
.بالأدوار العلوية

الارتداد الخلفي

نسب البناء 11.05.2

من مساحة الارض% 60 ة نسبة البناء الكلي

من مساحة المحل التجاري% 70

.لا يحسب ضمن نسبة البناء المسموح بها
الميزانين

فوق السطح في الجهة الخلفية من: الموقع ▪
المبنى 

من مساحة %30لا تزيد على : نسبة البناء ▪
السطح 

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

ملاحق المبنى

يسنننمح ببنائنننه علنننى حننندود الأرض ويكنننون متصنننلا
قنة بالمبنى الرئيسني ،بشنرط الحصنول علنى مواف

.الجهات الخدمية

لمواقنننننف السنننننيارات وملاحنننننق : الاسبببببتخدام▪
.المبنى

فنننننني حالننننننة تخصننننننيص السننننننرداب لمواقننننننف ▪
ات السيارات يسمح ببنناء منحندر لندخول السنيار

على الحد الأمامي أو الجانبي بشنرط الحصنول
.على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

للرجوع
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الارتفاعات11.05.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

طابق مع ميزانين1

متر 7: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 8.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

أمتار4يجب ألا يزيد ارتفاع دور ملاحق المبنى على  ارتفاع الملاحق

مواقف السيارات11.05.5

حكنام الأ)يجب توفير مواقف للسيارات حسب معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشنر ▪
.من هذا الدليل( العامة

مواقف السيارات 

CB
مناطق البلوكات التجارية المناطق التجارية 

للرجوع



المجمعات التجاريةمناطق  المناطق التجارية 

يسننمح فنني مننناطق المجمعننات التجاريننة بإقامننة مجمعننات تجاريننة بشننرط الحصننول 

.على موافقة لجنة المشروعات ذات الطبيعة الخاصة حسب الإجراءات المتبعة
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CM

للرجوع



GC
المناطق التجارية الخضراء المناطق التجارية 

مح يسننمح فنني المننناطق التجاريننة الخضننراء بالاسننتعمالات التجاريننة والإداريننة أو كليهمننا ولا يسنن

. بالاستعمالات السكنية وذلك حسبما تبينه خرائط التصنيف المعتمدة
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نسب البناء 11.07.2

من مساحة الارض% 60 لية نسبة البناء الك

من مساحة الارض% 30
مسطح البناء لأي

دور

فوق السطح في الجهة الخلفية من المبنى : الموقع ▪
من مساحة السطح %30لا تزيد على : نسبة البناء ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية

ملاحق المبنى

هننات يسننمح ببنائننه علننى حنندود الأرض ويكننون متصننلا بننالمبنى الرئيسنني ،بشننرط الحصننول علننى موافقننة الج
.الخدمية

.لمواقف السيارات وملاحق المبنى: الاستخدام▪
امي في حالة تخصيص السرداب لمواقف السيارات يسمح ببناء منحدر لندخول السنيارات علنى الحند الأمن▪

.أو الجانبي بشرط الحصول على موافقة الجهات الخدمية

لا يحسب ضمن نسبة البناء الكلية

السرداب

الارتدادات11.07.3

.من حد الأرض، وتستخدم مناطق الارتداد للتشجير والمسطحات الخضراءأمتار 10▪
لا يسمح بعمل بروزات علوية : البروز العلوي 

الارتداد الامامي 

.من حد الأرض، وتستخدم مناطق الارتداد للتشجير وكممرات مشاةأمتار 5▪
.لا يسمح بعمل بروزات علوية بالأدوار العلوية:البروز العلوي 

الارتداد الجانبي

.من حد الأرض، وتستخدم مناطق الارتداد للتشجير والمسطحات الخضراءأمتار 20▪
.لا يسمح بعمل بروزات علوية بالأدوار العلوية:البروز العلوي 

الارتداد الخلفي

الارتفاعات11.07.4

.متر من منسوب سطح الرصيف1٫50لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي على :  الارتفاع  في حال السرداب 

(طابقين)طابق 2

متر 10: الحد الاقصى  بدون سرداب 
متر 11.5:  الحد الاقصى مع السرداب

اقصى ارتفاع 

أمتار4يجب ألا يزيد ارتفاع دور ملاحق المبنى على  ارتفاع الملاحق

للرجوع
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الاشتراطات الخاصة11.07.6

% 70ألا تقل المساحة المخصصة من الأرض للتشجير والمسطحات الخضراء والممنرات غينر المسنقوفة عنن 
: من مساحة الأرض على أن تتضمن الآتي

. من مساحة الأرض% 60ألا تقل المساحة المخصصة للتشجير والمسطحات الخضراء عن ▪
. من مساحة الأرض% 10على ومواقف السيارات ألا تزيد المساحة المخصصة للممرات غير المسقوفة ▪

رمساحات التشجي

مواقف السيارات11.07.5

حكنام الأ)يجب توفير مواقف للسيارات حسب معايير مواقف السيارات الموضحة في الباب الثاني عشنر ▪
.من هذا الدليل( العامة

.الأدوار المتكررة أو جميعها, يمكن توفير مواقف السيارات بالسرداب أو الدور الأرضي أ▪

لا تحسب ضمن نسبة البناء الكلية والارتفاع الكلي

مواقف السيارات 

GC
المناطق التجارية الخضراء المناطق التجارية 

للرجوع



الباب 
الأحكام العامة

للرجوع



ذينة في الحالات التي تقل فيها مساحات قطع الأراضني عنن المسناحات النواردة فني اللائحنة التنفي

بشننأن تقسننيم الأراضنني المعنندة للتعميننر والتطننوير، تطبننق 1994لسنننة ( 3)للمرسننوم بقننانون رقننم 

ل علنى عليها الاشتراطات التنظيمية النواردة فني المنناطق التني تتفنق منع مسناحاتها بشنرط الحصنو

.صلاحية الموقع للتعميرموافقة تخطيطية على 

ت لا يسنننمح بنننالتعمير فننني منننناطق الحنننزام الأخضنننر وتعتبنننر منننناطق مخصصنننة للتشنننجير والمسنننطحا

ما تبيننه الخضراء فقنط بغنرض الحفناظ عليهنا وتنميتهنا للحفناظ علنى البيئنة المحيطنة بهنا وذلنك حسنب

.خرائط التصنيف المعتمدة

لنب الأراضي الواقعة على الشوارع الرئيسية أو في المواقع الحيوية أو ذات أهمية عمرانية قد تتط

اشتراطات أو موافقنات إضنافية منن لجننة الواجهنات أو أينة جهنات أو لجنان أخنرى مختصنة بالواجهنات 

. وحسبما تبينه خرائط التصنيف المعتمدة

فنني حننال كانننت الأراضنني مطلننة علننى الطننرق والشننوارع أو ممننرات المشنناة والخنندمات، فإنننه يسننمح 

بعمننل مننداخل لننربط الأراضنني بحنند الطريننق بشننرط ألا تشننكل خطننرا  علننى السننلامة المروريننة وذلننك 

.بالتنسيق مع الجهات الخدمية

فنني حننال كانننت الأراضنني مطلننة علننى شننوارع رئيسننية غيننر مسننموح بفننتح مننداخل للسننيارات عليهننا، 

الحننالات التنني لا تشننكل خطننرا  علننى السننلامة المروريننةفيسننمح بعمننل مننداخل للمشنناة فقننط فنني 

.الجهات الخدميةللمشاة بالتنسيق مع

حننال يجننب أن ترتنند جميننع المبنناني والمنشننآت بالارتنندادات التنني ينننص عليهننا خننط التنظننيم المعتمنند

.وجوده

صننيف في حال كانت القسائم الإسنكانية الصنادرة منن النوزارة المعنينة بشنئون الإسنكان تقنع فني ت

ينة الخاصنة مناطق غير تصنيف منناطق المشناريع الإسنكانية، فإننه تطبنق عليهنا الاشنتراطات التنظيم

وحندة سنكنية بالتصنيف المعتمد للعقار على أن يكون الاستعمال سكنيا  فقط وألا يسمح بنأكثر منن

.في نفس العقار لحين إصدار وثيقة ملكية للعقار
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نيف في جميع الأراضي ذات الواجهات التجارية التي يسنمح فيهنا بفنتح محنلات تجارينة فني غينر تصن

:المناطق التجارية تطبق الاشتراطات الآتية

.يجب فتح المحلات على الشارع أو الطريق الذي يسمح بالفتح التجاري عليه1.

(.ثلاثة أمتار)أمتار 3يجب ألا يقل عرض واجهة المحل التجاري الواحد عن 2.

(.خمسة عشر مترا  مربعا  )مترا  مربعا  15يجب ألا تقل مساحة المحل عن 3.

سننبعين % )70يسننمح بإضننافة ميننزانين لا يحسننب ضننمن نسننبة البننناء ولا تزينند مسنناحته علننى 4.

.من مساحة المحل التجاري( بالمائة

( عشنرة أمتنار)أمتنار 10في العقارات المطلة على البحر يجنب أن يرتند البنناء مسنافة لا تقنل عنن 5.

.من جهة البحر ويخصص الارتداد كممر للمشاة، ويسمح بالفتح التجاري على هذا الممر

أمتنار 6في حنال عندم وجنود مواقنف عمومينة ضنمن حنرم الطرينق، يلنزم أن يرتند البنناء مسنافة 6.

علمنا  . مالنكمن جهة الفتح التجاري لتوفير مواقف للسيارات يتم تهيئتها منن قبنل ال( ستة أمتار)

بننأن هننذه المواقننف مخصصننة للاسننتعمال التجنناري ولا ينطبننق عليهننا معننايير مواقننف السننيارات

. من هذا القرار( 392)الموضحة في المادة 

متننر )متننر 1.2يسننمح بعمننل بننروزات علويننة تعلننو النندور الأرضنني والميننزانين بحنند أقصننى قنندره 7.

(.وعشرون سنتيمترا  

ط وبعمنق يسمح بالبناء على أحد الحدين الجانبيين للأرض وذلك للطابق الأرضي والميزانين فق8.

.عليا، على أن تطبق الارتدادات الجانبية القانونية للطوابق ال(ثمانية أمتار)أمتار 8لا يتجاوز 

معنارض في جميع الأراضي التي يسمح فيها بفتح معارض تجارية فيها فني غينر تصننيف منناطق ال

:التجارية، تطبق الاشتراطات الآتية

.يجب فتح المعارض على الشارع أو الطريق الذي يسمح بالفتح التجاري عليه1.

(.ثمانية أمتار)أمتار 8يجب ألا يقل عرض واجهة المعرض الواحد عن 2.

(. مائة متر مربع)متر مربع 100يجب ألا تقل مساحة المعرض عن 3.

سننبعين % )70يسننمح بإضننافة ميننزانين لا يحسننب ضننمن نسننبة البننناء ولا تزينند مسنناحته علننى 4.

.من مساحة المعرض( بالمائة

( عشنرة أمتنار)أمتنار 10في العقارات المطلة على البحر يجنب أن يرتند البنناء مسنافة لا تقنل عنن 5.

.من جهة البحر ويخصص الارتداد كممر للمشاة، ويسمح بالفتح التجاري على هذا الممر

أمتنار 6في حنال عندم وجنود مواقنف عمومينة ضنمن حنرم الطرينق، يلنزم أن يرتند البنناء مسنافة 6.

علمنا  . مالنكمن جهة الفتح التجاري لتوفير مواقف للسيارات يتم تهيئتها منن قبنل ال( ستة أمتار)

بننأن هننذه المواقننف مخصصننة للاسننتعمال التجنناري ولا ينطبننق عليهننا معننايير مواقننف السننيارات

.من هذا القرار( 392)الموضحة في المادة 

متننر )متننر 1.2يسننمح بعمننل بننروزات علويننة تعلننو النندور الأرضنني والميننزانين بحنند أقصننى قنندره 7.

(.وعشرون سنتيمترا  

ط، علنى يسمح بالبناء على أحد الحدين الجانبيين للأرض وذلنك للطنابق الأرضني والمينزانين فقن8.

.أن تطبق الارتدادات الجانبية القانونية للطوابق العليا
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( أ، ب، ج، د)يسننمح بإضننافة أدوار للعمننارات القائمننة فنني مننناطق المبنناني متعننددة الاسننتخدامات 

:وفقا  لارتفاعاتها، على أن يكون ذلك حسب الاشتراطات الآتية

.لقرارأن يتم توفير مواقف السيارات بالعدد المطلوب للبناء مع الإضافة وفقا  لأحكام هذا ا1.

.عدم تجاوز نسبة البناء المحددة2.

.تطبيق جميع الاشتراطات التنظيمية الأخرى للتعمير في هذه المنطقة3.

الحصنننول علنننى شنننهادة تحمنننل إضنننافة للمبننننى منننن مكتبنننين استشننناريين معتمننندين للأعمنننال4.

.) أ)الإنشائية فئة 

يندة وتطبق أحكام هذه المادة على طلبات الإضافة للعمارات القائمنة ولا تطبنق علنى العمنارات الجد

.أو التي يتم هدمها وإعادة بنائها

معنايير إذا كاننت الأرض تطنل علنى الواجهنات البحرينة، تطبنق عليهنا الاشنتراطات التنظيمينة الخاصنة ب

المبيننة فني هنذا ( 260)و( 259)و( 258)و( 257)و( 256)و( 255)الواجهة البحرينة المبيننة فني المنواد 

نيف القننرار، ويننتم تطبيقهننا مننن حنند السنناحل أو حنند الواجهننة البحريننة، ويننتم تطبيننق اشننتراطات التصنن

اعندا المعتمد على باقي العقار، ويتم تطبيق هذه الاشتراطات على العقنارات الحكومينة والخاصنة م

طننيط السننكنية الخاصننة للأفننراد وأي اسننتثناء علننى ذلننك يتطلننب الحصننول علننى موافقننة شننئون التخ

.العمراني والجهات الخدمية حسب الإجراءات المتبعة

:اللجان

( 13)م مع مراعاة الأحكام المنصوص عليها في قانون تنظيم المباني الصادر بالمرسوم بقنانون رقن

:، يصدر الوزير المختص القرارات الخاصة بتشكيل اللجان الآتية1977لسنة 

بنين لجنة تضع الأسس التي تساهم فني تطنوير الواجهنات القائمنة والتنسنيق: لجنة الواجهات1.

ط للمناطق الموضحة فني خنرائواجهات المباني الجديدة والارتقاء بالطابع المعماري والعمراني 

ر فنني ، وتضننم فنني عضننويتها عننددا  مننن ممثلنني الجهننات المختصننة بننالتعميالتصنننيف المعتمنندة

.المملكة

ذات لجنننة فنيننة استشننارية لدراسننة طلبننات المشنناريع: لجنببة المشببروعات ذات الطبيعببة الخاصببة2.

ي الطبيعننة الخاصننة والاشننتراطات المتعلقننة بالمننناطق ذات الطننابع العمراننني المميننز تضننم فنن

عضننويتها عننددا  مننن ممثلنني الجهننات المختصننة بننالتعمير والمرافننق والخنندمات والطننرق، ويجننوز

دعي أن تنننظم أجننندة الاجتمنناع وتحنندد نمننط وأنننواع المواضننيع المتفننق عليهننا التنني لا تسننتللجنننة

النوزير المخنتص عليهنا دون عرضنها خنلالعرضها خلال اجتماعات اللجننة وتتطلنب أخنذ موافقنات 

اجتماعات اللجننة، وكمنا يجنوز لهنا أن تطلنب منن أصنحاب المشنروعات المنذكورة إعنداد الدراسنات 

البيئيننننة الفنيننننة والاقتصننننادية التنننني تتعلننننق بالتننننأثيرات الاجتماعيننننة والعمرانيننننة والاقتصننننادية و

.والمرورية المباشرة لإقامة مثل هذه المشروعات
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:التعمير على حدود الطرق الرئيسية

بشننأن التخطننيط 1994لسنننة ( 2)مننع مراعنناة الأحكننام المنصننوص عليهننا فنني المرسننوم بقننانون رقننم 

العمرانننني، يسنننمح بننننالتعمير علنننى حنننندود الطنننرق الرئيسننننية وفقنننا  للمخططننننات العمرانينننة العامننننة 

ل منهننا والتفصننيلية المعتمنندة مننن الننوزير المخننتص والتنني تحنندد المنطقننة التعميريننة المخصصننة لكنن

هنذه على أن ترتد المباني إلى خط البناء الموضح بهذه المخططات أو بنالقرارات الوزارينة، كمنا تحندد

المخططنننات أو القنننرارات الوزارينننة عمنننق البنننناء المسنننموح بنننه مقاسنننا  منننن محنننور الطرينننق وتحديننند 

.الاشتراطات التنظيمية للتعمير على تلك الطرق

سنتة )أمتنار 6يلزم توفير مواقف للسيارات في الارتندادات الأمامينة التني يرتند البنناء فيهنا مسنافة 

:من حد الأرض الأمامي وذلك لجميع الأراضي ذات الواجهات التجارية، ويستثنى من ذلك( أمتار

طوليننة أو)المبنناني أو الأراضنني ذات الواجهننات التجاريننة التنني تننم تصننميمها بتننوفير مواقننف 1.

ضننمن حننرم الشننارع نفسننه، وذلننك لتوحينند خننط البننناء فنني هننذه المننناطق، أو ( عرضننية أو مائلننة

. السرداب أو كليهما حسب الاشتراطات التنظيمية للمنطقة

واعي المباني أو الأراضي ذات الواجهات التجارية غير المسموح بفتح مداخل للسيارات عليها لد2.

يكنن تخطيطية أو لمقتضيات السلامة المرورية، ويسمح بالبناء على حد الأرض الأمامي ما لنم

ى هناك خط تنظيم معتمد للشنارع يلنزم ارتنداد البنناء إلينه، وفني حنال كاننت الأراضني مطلنة علن

سنتة )أمتنار 6شارعين يرتد البناء جهة الشنارع النذي يسنمح بفنتح منداخل للسنيارات علينه مسنافة 

. من حد الأرض لتستخدم كمواقف للسيارات( أمتار

بة المبنناني والأراضنني الواقعننة بالمننناطق ذات الواجهننات التجاريننة القائمننة التنني تزينند فيهننا نسنن3.

.من إجمالي طول الشارع( خمسين بالمائة% )50الأراضي المبنية بدون ارتدادات أمامية على 

ي التابعنة يسمح بتطبيق اشتراطات تنظيمية خاصة تحددها الجهة المختصة بشئون الصناعة للأراضن

.لها وذلك بشرط الحصول على موافقة تخطيطية على صلاحية الموقع للتعمير

:تشتمل مسطحات البناء على ما يلي

.مسطحات كافة الأدوار في الفراغات المقفلة للمبنى1.

.الفراغات الناتجة عن عناصر إنشائية والتي يمكن أن تصبح صالحة للاستعمال2.

.كافة المساحات المبنية التي لم يتم استثناؤها عند حساب المسطحات البنائية3.

.بالدور الأرضي فقط( المصعد والدرج وما في حكمها)كافة الفراغات المغلقة 4.

:ويُستثنى من مسطحات البناء كلٌّ مما يلي

.السلالم والمصاعد والمناور1.

والممننرات الداخليننة ( متننر وخمسننين سنننتيمترا  )متننرا  1.50البلكونننات التنني لا يزينند عمقهننا علننى 2.

.في المبنى( ثلاثة أمتار)أمتار 3المشتركة التي لا يزيد عرضها على 

.كافة الفراغات الناتجة من عناصر إنشائية غير صالحة للاستعمال3.
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يسننمح ببننناء السننرداب علننى حنندود الارتنندادات القانونيننة أو علننى حنندود الأرض بحسننب الاشننتراطات

سنبة البنناء الواردة للمناطق التي يسمح فيها ببناء سرداب، وقد تحتسب مسناحته أو تُسنتثنى منن ن

تراطات، الكلية بحسب الاشتراطات الواردة للمناطق التي يسمح فيها ببناء سرداب ضمن هذه الاشن

كمننا يسننمح بضننم جننزء مننن السننرداب للنندور الأرضنني، ويعامننل منندخل السننرداب المنن دي للمواقننف 

.معاملة مواقف السيارات بشرط اخذ موافقة الجهات الخدمية

، وفني حنال تجناوز العمنق المنذكور(متنرا  وخمسنين سننتيمترا  )متنر 1.5يجب ألا يتجاوز عمنق البلكوننة 

.يتم احتسابه ضمن نسبة البناء المحددة

فننني سنننطح الأجنننزاء التننني لا يسنننمح ( متنننر وخمسنننين سننننتيمترا  )متنننر 1.50أقصنننى ارتفننناع للنننوارش 

.بالإضافة فوقها من السطح

م أو غنرف لا يدخل في حساب ارتفاع البناء كل من القباب والمآذن في المباني الدينية وآبار السنلال

7لنى آلات المصاعد وخزانات المياه وأجهزة التكييف إن وجدت والتي يسمح بهنا بارتفاعنات لا تزيند ع

وجنب أعلنى سنطح سنقف الطنابق العلنوي، باسنتثناء النوارش والمحندد ارتفاعنه بم( سبعة أمتنار)أمتار 

. هذا القرار

اخلية الدور المستقطع هو جزء مستقطع من ارتفاع الدور الأصلي يدخل ضمن تصميم الفراغات الد

ويسنننمح . منننن مسنننطح البنننناء لكنننل دور( خمسنننين بالمائنننة% )50للبينننوت السنننكنية بنسنننبة لا تتعننندى 

نصنوص عليهنا بتطبيقه على جميع الفلل السكنية المدرجة ضمن الاشتراطات التنظيمية للتعمير الم

بننى في هنذا القنرار، علنى أن يحتسنب ضنمن نسنبة البنناء الكلينة وضنمن الارتفناع الأصنلي فني الم

.طقةالرئيسي فقط ويراعى الالتزام بالارتفاع الكلي المسموح به للبناء حسب تصنيف المن

حسبما بالاستعمالات التجارية بالدور الأرضي كاملا  )*( يُسمح في الأراضي ذات الواجهات التجارية 

سننتة أمتننار وخمسننين )أمتننار 6.50تبينننه خننرائط التصنننيف المعتمنندة بشننرط تننرك ارتننداد لا يقننل عننن 

علينه في كنل جهنة مطلنوب الفنتح عليهنا منن حند العقنار المطنل علنى شنارع يسنمح بنالفتح( سنتيمترا  

اح منها كمواقف للسنيارات والبناقي كممنرات للمشناة والسنم( خمسة أمتار)أمتار 5على أن تستغل 

لخلفني بالبناء على الحندين الجنانبين فني كنل منن الندور الأرضني والمينزانين بشنرط تطبينق الارتنداد ا

بة بنناء وتطبيق الارتندادات القانونينة فني الأدوار المتكنررة وبشنرط ألا ينتم احتسناب الزينادة فني نسن

النندور الأرضنني مننن نسننب البننناء المعتمنندة للمنطقننة، مننع الأخننذ فنني الاعتبننار وجننوب تطبيننق بنناقي

.اشتراطات المنطقة حسبما تبينه خرائط التصنيف المعتمدة
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لا بالاسنتعمالات التجارينة بالندور الأرضني بعمنق)**( يُسمح فني الأراضني ذات الواجهنات التجارينة 

حسنبما من حد العقار المطل على شارع واحد فقط يسمح بالفتح عليه( ثلاثين مترا  )مترا  30يزيد عن 

مسناحة تبينه خرائط التصننيف المعتمندة، وفني حالنة كنون الجنزء المتبقني منن العقنار لا يسنتوفي ال

لزم ترك وي. الأدنى للوحدة حسب تصنيف المنطقة فإنه بالإمكان ضم هذا الجزء للاستخدام التجاري

ا منن فني كنل جهنة مطلنوب الفنتح عليهن( ستة أمتار وخمسين سنتيمترا  )أمتار 6.50ارتداد لا يقل عن 

كمواقننف ( خمسننة أمتننار)أمتننار 5حنند العقننار المطننل علننى شننارع يسننمح بننالفتح عليننه علننى أن تسننتغل 

ور للسننيارات والبنناقي كممنننرات للمشنناة والسننماح بالبنننناء علننى الحننندين الجننانبين فنني كنننل مننن الننند

وار الأرضننني والمينننزانين بشنننرط تطبينننق الارتنننداد الخلفننني وتطبينننق الارتننندادات القانونينننة فننني الأد

ة المتكننررة علننى ألا يننتم إحسنناب الزيننادة فنني نسننبة بننناء النندور الأرضنني مننن نسننب البننناء المعتمنند

.تمدةللمنطقة وبشرط تطبيق باقي اشتراطات المنطقة حسبما تبينه خرائط التصنيف المع

يسمح فني الأراضني ذات واجهنات المعنارض التجارينة بالمعنارض التجارينة بالندور الأرضني بعمنق لا

ينق منن خنط التنظنيم المعتمند أو منن حند الملكينة أيهمنا أقنل بشنرط تطب( مائة متنر)متر 100يزيد عن 

.باقي اشتراطات التصنيف حسبما تبينه خرائط التصنيف المعتمدة

يُسننمح فنني الأراضنني ذات الواجهننات الخدميننة بالاسننتعمالات الخدميننة وورش ومحننلات خدميننة ومننا 

من حد العقنار المطنل علنى ( ثلاثين مترا  )مترا  30في حكمها بالدور الأرضي بعمق معين لا يزيد عن 

رط تنرك ارتنداد شارع واحد فقط يسمح بالفتح عليه حسبما تبينه المخططات التفصيلية المعتمدة بش

مننن حنند العقننار المطننل علننى شننارع يسننمح ( سننتة أمتننار وخمسننين سنننتيمترا  )أمتننار 6.50لا يقننل عننن 

كمواقننف للسننيارات والبنناقي كممننرات للمشنناة ( خمسننة أمتننار)أمتننار 5بننالفتح عليننه علننى أن تسننتغل 

.وبشرط تطبيق باقي اشتراطات المنطقة حسبما تبينه خرائط التصنيف المعتمدة

5وبأبعاد لا تقل عن( خمسة عشر مترا  مربعا  )مترا  مربعا  15يجب ألا تقل مساحة المحل التجاري عن 

3كحد أدنى، بحينث لا يقنل عنرض الواجهنة الأمامينة عنن ( ثلاثة أمتار)أمتار 3في ( خمسة أمتار)أمتار 

ويسننننتثنى مننننن ذلننننك المحننننلات القائمننننة الموجننننودة فنننني الأسننننواق القديمننننة ( ثلاثننننة أمتننننار)أمتننننار 

.والمجمعات التجارية

منننن مسننناحة الننندور ( سنننبعين بالمائنننة% )70يجنننب ألا يزيننند مسنننطح البنننناء فننني دور المينننزانين علنننى 

رة لنه ولا يسمح في دور الميزانين بعمل منداخل مباشن، لا تحتسب من ضمن نسبة البناءوالأرضي 

. من الخارج، وتكون مداخله من الدور الأرضي

د ، وبشننرط ألا يزينن(ثلاثننة أمتننار وعشننرين سنننتيمترا  )أمتننار 3.20ويجننب ألا يزينند ارتفنناع الميننزانين علننى 

منن منسنوب( سبعة أمتار وخمسين سنتيمترا  )أمتار 7.5ارتفاع الدور الأرضي شاملا  الميزانين على 

ن أعلى الرصيف إن وجد أو من سطح الطرينق، كمنا لا تحتسنب الجسنور الإنشنائية العلوينة منن ضنم

ي حالنة طلنب الارتفاع المعتمد ولا يُحتسب كذلك ارتفاع الميزانين ضمن الارتفاع الكلني للمبننى وفن

.زيادة الارتفاع يجب الحصول على موافقة شئون التخطيط العمراني
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هني المنناطق التني تحمنل تصننيفا  معتمندا  حسنب خنرائط التصننيف(Freeze)المناطق أو العقارات المجمندة 

لتحتينة أو المعتمدة، إلا أنه قد تم تأجينل أعمنال البنناء والتعمينر فيهنا م قتنا  لتأثرهنا بمشناريع خندمات البنينة ا

.الدراسات التخطيطية وما في حكمها، ولا يتم قبول أي ترخيص للبناء خلال فترة تجميد الأرض

ا ومن هي التي تم اعتماد مخططات تفصيلية لها وتتطلب استكمال إجراءات تنفيذه( (ISمناطق قيد التنفيذ 

.ثم تحديث تصنيف الأراضي بحسب المخطط المعتمد

مية حسب اشتراطات خاصة تضعها الجهات الرسفي الأراضي المعدة للتعمير وذلك يُسمح بعمل الملاجئ

. المعنية كما تتطلب الحصول على موافقة الجهات الخدمية

لك وفق معايير يسمح بتوفير مسار خاص للمركبات الخاصة بالشحن والتفريغ للأنشطة التجارية والصناعية وذ

. الجهات الخدمية

يلننزم الحصننول علننى موافقننة شننئون التخطننيط العمراننني للحصننول علننى موافقننة لإضننافة خدمننة طلبننات 

يرهنا التجارية ليتم تحديد المعايير الفنينة وعندد المواقنف المطلنوب توفللأنشطة Drive Throughالسيارات 

.في تلك الاستعمالات

ف مع عدم الإخلال بأبعاد المواقف المنصوص عليها في كل فصل من هذا القرار، يجب ألا تقل أبعاد مواق

، و( مترين وسبعين سنتيمترا  )متر 2.7السيارات عن  .طولا  ( وخمسين سنتيمترا  خمسة أمتار)أمتار 5.5عرضا 

قنف مع مراعاة الأحكام التي تناولها كل فصنل علنى حندة بشنأن مواقنف السنيارات، تطبنق معنايير تنوفير موا

:السيارات حسب الاستخدامات الآتية
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معايير توفير مواقف السياراتالاستخدام

الاستخدامات السياحية

المنتجعات/الفنادق1

.في الفندقثلاث غرف موقف لكل -

متر 100موقف لكل شقة مساحتها أصغر من -

100مربع أو موقفان لكل شقة مساحتها أكثر من 

.متر مربع

.موقف لكل غرفة مع مطبخ صغير-

.متر مربع100المطاعم موقفان لكل -

.متر مربع100مواقف لكل 4الصالات والقاعات -

.متر مربع100المكاتب والمحلات موقفان لكل -

إدارة المكاتب، ومراكز )أما ما يتعلق بأماكن -

المطابخ )الترفيه، ومراكز الأعمال والخدمات 

ئه المخصصة لاستخدامات الفندق ونزلا( والممرات

(.فهي معفاة من توفير مواقف السيارات

2

المطاعم /الراقية المطاعم 

مطاعم / المقاهي / الاعتيادية 

الوجبات السريعة

.متر مربع100مواقف لكل 5
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الاستخدامات الصحية والطبية

المستشفيات العامة3
متر 100أو موقف لكل سريرين موقف لكل 

.مربع، أيهما أكثر

.(GFA)متر مربع 100مواقف لكل 4المراكز الطبية 4

(.GFA)متر مربع 100مواقف لكل 3المستشفيات الخاصة5

مستشفيات الولادة6
متر مربع، 100موقف لكل سرير أو موقف لكل 

.أيهما أكثر

.مواقف لكل طبيب4(الحكومية)المراكز الصحية 7

.مواقف لكل طبيب4(الخاصة)العيادات الطبية 8

.متر مربع100موقف لكل 1مراكز رعاية المسنين9

.متر مربع100موقفان لكل الصيدليات10

الاستخدامات الإدارية

.متر مربع100لكل موقفان المكاتب الإدارية11

مراكز الأعمال12
100موقف لكل 4.167مكاتب أي 4موقف لكل 

.متر مربع

.  متر مربع100مواقف لكل 5البنوك13

14

/  المنظمات الأهلية/الجمعيات

ة المراكز الاجتماعية والثقافي

والشبابية

.متر مربع100موقف لكل 2

15
مراكز الشرطة والإطفاء 

والمرور والمراكز الأمنية
.متر مربع100موقف لكل 1.27

الاستخدامات التعليمية

الروضات والحضانات16
مع توفير متر مربع 100موقف لكل 0.667

.منطقة آمنة لإنزال الطلاب

17
المدارس الحكومية بجميع 

أنواعها
.مواقف لكل فصل دراسي3

18

المدارس والموسسات 

التعليمية الخاصة وما في 

حكمها

.مواقف لكل فصل دراسي3

19

الجامعات الخاصة والمعاهد

التي تقوم )وما في حكمها 

(بتدريس الطلاب بمقراتها

.طلاب4موقف لكل 

.متر مربع100موقف لكل المكتبات العامة20

.متر مربع100موقف لكل 1.5المتاحف والمعارض21
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الاستخدامات التجارية

.متر مربع من مساحة المجمع100موقفان لكل المجمعات التجارية22

.متر مربع100موقفان لكل المراكز التجارية23

المحلات التجارية24

مربع من الاستخدام 100موقف لكل 1.428

التجاري 

.أو موقف لكل محل تجاري أيهما أكثر

.متر مربع100مواقف لكل 4السوبرماركت25

محطات الوقود26
مواقف لكل محطة ضخ بالإضافة إلى مواقف 4

.الأنشطة الإضافية إن وجدت

27

(منفصلة)أجهزة الصراف الآلي 

 Drive)لا تنطبق على مقترحات 

Through)

.موقفان لكل جهاز صراف آلي

.متر مربع100موقفان لكل معارض السيارات والأثاث28

29
خدمات الرعاية الشخصية 

(SPAصالونات الحلاقة، )
.متر مربع100موقفان لكل 

الاستخدامات الدينية

.متر مربع100مواقف لكل 3الجامع30

31

المساجد والمآتم والمعابد 

والكنائس

للأراضي التي لا تقل )

(متر مربع600مساحاتها عن 

.متر مربع100موقفان لكل 
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الاستخدامات الترفيهية والأنشطة الرياضية

االأندية الرياضية وما في حكمه32
.متر مربع100لكل موقفان 

.مقاعد في حال وجود مدرج للجمهور5موقف لكل 

33

ملاعب البادل والريشة والتنس

4وما في حكمها والتي تتطلب 

لاعبين كحد اقصى

.مواقف لكل ملعب4

.مقاعد في حال وجود مدرج للجمهور5موقف لكل 

34

الملاعب الرياضية والصالات 

ا الرياضية المتعددة الملاعب وم

ر في حكمها والتي تتطلب أكث

لاعبين4من 

(.  لاعب2)موقف لكل لاعبين 

.مقاعد في حال وجود مدرج للجمهور5موقف لكل 

35
/  ملاعب الأطفال

المماشي/ المنتزهات /الحدائق

100موقف لكل : متر مربع1000للعقارات أقل من 

، (العقار)متر مربع من مساحة الموقع الإجمالية 

.بالإضافة إلى مواقف الأنشطة إن وجدت

100موقف لكل : متر مربع1000للعقارات أكثر من 

1000متر مربع وموقف لكل 1000متر مربع لأول 

متر مربع إضافية من مساحة الموقع الإجمالية 

ية ، بالإضافة إلى مواقف الأنشطة الإضاف(العقار)

.إن وجدت

.مراسي5موقف لكل (Marina Clubs)النوادي البحرية 36

القاعات المتعددة الاستخدام37
5متر مربع أو موقف لكل 100لكلمواقف 4

.مقاعد أيهما أكثر

.مقاعد5موقف لكل دور السينما والمسارح38

الاستخدامات الصناعية 

المخازن أو المستودعات39

لا يلزم توفير مواقف للسيارات لأن التحميل 

ة واتباع معايير أي أنشط. والتفريغ عملية فورية

.إضافية كالمكاتب

.متر مربع100موقف لكل 0.25سكن العمال40



في حال يشنتمل ( Drive Through)وتحتسب مواقف السيارات بالنسبة للمطاعم والمقاهي بنظام 

. (Walk in)المشروع على مناطق للجلوس أو نقاط للاستلام 

قنة يلزم الحصول على موافقة شئون التخطيط العمراني للحصول على الموافوفي جميع الأحوال 

من بشأن عدد مواقف السيارات المطلوب توفيرها في حالنة الاسنتخدامات التني لنم ينتم ذكرهنا ضن

. جدول معايير توفير مواقف السيارات والمواد الأخرى في هذا القرار

من هذا القرار لتوفير الحند الأدننى ( 392)يتم تطبيق معايير مواقف السيارات الموضحة في المادة 

اننني مننن متطلبننات مواقننف السننيارات، ويجننوز زيننادة هننذه المعننايير بمننا ترتئيننه شننئون التخطننيط العمر

لننى مناسننبا  بموجننب الإحصنناءات والدراسننات الميدانيننة لمواقننف السننيارات وذلننك بشننرط الحصننول ع

ر الخاصنة موافقة تخطيطية على صلاحية الموقع للتعمينر منع تحديند الاشنتراطات التنظيمينة للتعمين

.مع الجهات الخدميةبكل ترخيص وذلك بالتنسيق

واقننف يجننوز لاعتبننارات فنيننة أو تخطيطيننة تحدينند أو إضننافة ضننوابط واشننتراطات ومعننايير إضننافية لم

السننيارات المطلننوب توفيرهننا حسننب التصننانيف الننواردة ضننمن هننذا القننرار أو حسننب النشنناط، وذلننك

.وفق ضوابط تضعها شئون التخطيط العمراني وذلك ضمن قرار يصدره الوزير المختص

ة يُسننمح بننالتعمير فنني المننناطق التنني تقننل مسنناحتها عننن الحنند الأدنننى لمسنناحات الأراضنني المحنندد

بشنأن تقسنيم الأراضني المعندة للتعمينر 1994لسننة ( 3)بموجب اللائحنة التنفيذينة للمرسنوم رقنم 

ئون والتطوير وذلك بشرط الحصول علنى موافقنة تخطيطينة علنى صنلاحية الموقنع للتعمينر منن شن

التنسنيق التخطيط العمراني مع تحديد الاشنتراطات التنظيمينة للتعمينر الخاصنة بكنل تنرخيص وذلنك ب

.الجهات الخدميةمع

ح فيهنا يجوز لاعتبارات فنية أو تخطيطينة تحديند اشنتراطات أو موافقنات إضنافية للأنشنطة المسنمو

وذلنك للتصانيف الواردة ضمن هذا القرار وفق ضوابط تضعها شئون التخطيط والتطنوير العمرانني

. ضمن قرار يصدره الوزير المختص

ة وفقنا  يلزم توفير نظام مراقبة أمنية للمباني فني المنناطق التني تحنددها الجهنات الرسنمية المعنين

.  للشروط والمتطلبات والمعايير الفنية التابعة للجهات

، وذلنك يجوز لاعتبارات فنية أو تخطيطية تحديد نطاقات الحماية من قبل شئون التخطيط العمرانني

.حسبما تبينه خرائط التصنيف المعتمدة الصادرة عنها
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